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Situagao:

Legenda

I Zona Habitacional Distritos

== Rodovias

—— Malha Viéria

[ Paraguagu Paulista

[] Municipios do Estado de Sao Paulo

ANEXO Il

ZONEAMENTO DOS DISTRITOS
DE PARAGUAGU PAULISTA




00,04

A00,085

SIVIOQY3IWOD SYNY 3a VdVIN

w z

S

50

S0

Al OX3NV

ojned oes ap opeis3 op soidoiunpy [
ejsiined ndenbeied []

oueqin onswliead [

SEIAOPOY s

oulleg ap Ol2JBWOY) 9P SENY - §OY
|euoiBay O1219WO0D) 8P SENY - HOY
[BJJUSD) OIDISWIOY) 8P SENY - DY e
repuaba

NO0.05)

NOO0Z

S.00.04

)@

00,01

00,08

N.00.0S

N.O0.0Z

<.00.01



ANEXO V - CATEGORIAS DE USOS DO SOLO

Categoria Usos do Solo
H1 Habitacdo unifamiliar - correspondendo a locais de moradia permanente, que
incluem exclusivamente residéncias unifamiliares isoladas.
H2 Habitagdo geminada: unidades habitacionais contiguas com parede comum
H3 Habitagao coletiva: construgcédo destinada a servir de moradia a mais de uma
familia em unidades autdbnomas, agrupadas verticalmente
CL Condominio de lotes: condominio edilicio cujas unidades autbnomas sao lotes
aptos a serem edificados por seus adquirentes, em lugar de edificagcbes
prontas, nos termos da Lei 13.465/2017

LF Loteamento fechado: loteamento com acesso controlado

CSL Uso comercial e de servicos de unidade de vizinhanga, de baixa
incomodidade compativeis com o uso residencial (varejista de pequeno porte)

CSB Uso comercial e de servigos de bairro de média incomodidade compativeis
com o uso residencial de maior intensidade (varejista de grande porte)

CSS Uso comercial e de servigos setoriais incompativeis com o uso residencial
(atacadista)

CSE Comeércio e Servico Especifico: atividades peculiares cuja adequagéo a
vizinhanga sera estudada pelo Conselho da Cidade.

11 Uso industrial ndo incémodo

12 Uso industrial Incémodo

AP Producéo Agropecuaria




ANEXO VI — DENSIDADE HABITACIONAL MAXIMA E PORTE NAO

HABITACIONAL MAXIMO

Zona Porte nao habitacional maximo Densidade
habitacional
maxima
Macrozona Urbana - MZU
Zona Especial Ambiental 2 — | N&o se aplica Podera ser

ZEA 2

utilizada a area da
ZEA para o calculo
da densidade
desde que
incorporada a uma
outra area livre de
restricbes

ambientais

Zona Especial — ZE

A critério do CONCIDADES

Eixo de Desenvolvimento
Urbano — EDU

2.000m?, podendo ser admitido porte superior
a critério do CONCIDADES, considerando o
impacto urbanistico e ambiental, e a
capacidade de suporte da infraestrutura,
podendo ser exigido a elaboragdo de Estudo
de Impacto de Vizinhanca — EIV

400 habitacbes/ha

Zona de Uso Misto — ZUM

800m?, podendo ser admitido porte até
2.000m? a crittrio do CONCIDADES,
considerando o0 impacto urbanistico e
ambiental, e a capacidade de suporte da
infraestrutura, podendo ser exigido a
elaboragcdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV

250 habitagbes/ha

Zona Especial de Habitagdo | 400m? 250 habitagbes/ha

de Interesse Social 1 -

ZEIS1

Zona Especial de Habitagdo | 400m? 250 habitagbes/ha

de Interesse Social 2 — ZEIS

2

Zona Habitacional 1 — ZH1 200m? 180 habitacdes/ha

Zona Habitacional 2 — ZH2 200m? 150 habitagbes/ha

Zona  Habitacional dos | 200m? 150 habitagbes/ha

Distritos — ZHD

Zona Industrial — ZI Livre -

Ruas Comerciais 400m?, podendo ser admitido porte até | Densidade da zona
2.000m? a criterio do CONCIDADES, | atravessada

considerando o0 impacto urbanistico e
ambiental, e a capacidade de suporte da
infraestrutura, podendo ser exigido a
elaboracdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV




ANEXO VIl — INDICES CONSTRUTIVOS

Area
minima Recuo Altura
dos lateral R maxima
Usos Coef. de Aprov. lotes minimo o)
Zona Lo TO TP 2 Frontal
Admitidos (m?) =
Testada (m) (pav/ m)
minima
Min | CAB | CAM (m)
Zona Especial A critério do 2 A critério do CONCIDADE, que devera analisar a area de
Ambiental 2 - ZEA CONCIDADE - 1 influéncia da edificagdo com potencial histérico e a sua
2 -1 preservacao.
Zona Especial — | A critério do 4 pav
P CONCIDADE | 70% | 0,5 1 2,8 15% 350m? 2,5m 2,0m 18m
ZE
4) -6
Min 2,5m a 6 pav
Eixo de H1, H2, H3, partir do 18m
Desenvolvimento CSL CSB, 80% | 0,5 1 3,2 15% 250m? 3pav 4,0m
Urbano — EDU CSS, 1 respeitado -6
h/6
Zonade tsoMisto| B HZ M3 Ngow (o5 | 1 | 24 | 15% | 250m [ 1.8m 2om | SPav
Zona Especial de .
o 24 Min 1,5m a 4 pav
Habitaggode | H1,H2, H3, | g50 f 55| 4 10% 125m? | partir do 2,0m P
Interesse Social 1 CSL, 11 3pav
_ ZEIS1 -7 p 10m
Zona Especial de .
oo Min 1,5m a
Habitagéo de H1, H2, H3, . 24 , ; 4 pav
Interesse Social 2 GSL. 11 80% | 0,5 1 Facultado 125m p%m;:/io Facultado
_ZEIS 2 -7 p 10m
Zona Habltacional | HY, H2. 43, 1 o9 | 05 [ 1 [ 24 [ 10% | 250m [ 1.5m 2om | SPav
Zona Habltacional | H1, 12,43, 1 g9 | 05 [ 1 [ 16 [ 10% | 250m [ 1.5m 2om | ZPav
Zona Habitacional 2 pav
dos Distritos — | " o> 8o% 05| 1 [ 16| 10% | 125m* | 15m | Facultado 15
ZHD ’ m
| H1(5)CSL, 3 pav
Zona Industrial - | cop"css 11 | 80% | 05 [ 1 | 21 10% 600m? 2,0m 6m .
ZI 12 livre
NOTAS:

(1) Na ZEA1 néo sera admitido o uso e ocupagao do solo. No entanto, caso o lote seja atingido por
outro zoneamento, a ZEA1 podera utilizada para fins do calculo dos demais parametros
construtivos, desde a area da ZEA1 seja totalmente preservada e nao haja prejuizos ambientais
relevantes.

(2) O recuo frontal podera ser dispensado para lotes situados em vias locais, com largura superior a
12m, onde ndo houver projeto de ampliagdo viaria, e mais de 70% da extensdo da fachada das
casas situar-se no alinhamento predial.

(3) Para fins de transferéncia de potencial construtivo, sera considerada como area a ser cedida a
area total construida destinada a edificacdo de carater histérico somada a sua area de influéncia.

(4) Na Zona Especial o CONCIDADE devera, preferencialmente, autorizar ampliagdo com o uso
existente no lote ou ainda usos complementares ao principal.

(5) Restrito a apenas uma unidade habitacional no lote.

(6) Altura maior a 6 pavimentos podera ser autorizado pelo CONCIDADE, mediante apresentagao
de EIV e atendido o afastamento lateral minimo de h/5.

(7) Para construgédo de habitagao de interesse social, assim como para atividades econdmicas até
400m?, fica dispensada a cobranga de potencial construtivo para chegar ao coeficiente maximo.

(8) Quando nao houver recuo lateral minimo estabelecido, as aberturas (janelas, eirado, terrago,
varanda) para as divisas deverao atender a um recuo lateral minimo de 1,5m, de acordo com o
disposto no artigo 1.301 do Cadigo Civil Brasileiro.

(9) Para equipamentos urbanos e comunitarios publicos (municipal, estadual ou federal, assim como
de instituicdes publicas especificas) ndo sera exigida a aquisicdo de potencial construtivo, podendo
chegar ao coeficiente de aproveitamento maximo.

(10) Nao sera admitida a aprovagao de lotes nao edificaveis, ou seja, os lotes deverdo ter ao menos
25% da sua area com possibilidade de edificagdo. Consideram-se para esse fim nao edificavel:



areas de preservagao permanentes, areas com declividades superiores a 30%, areas com bosque
nativo relevante; areas atingidas por faixas “néao aedificandi” de qualquer natureza.

(11) Areas com solo hidromérfico; areas com atingimentos urbanisticos, como sistema viario; outras
areas nao edificaveis em face de legislagao urbanistica ou ambiental.

(12) Usos de producgéo agropecuaria serao definidos em regulamento especifico.
(13) Para novos loteamentos de interesse social o parametro sera o estabelecido para ZEIS.

(14) Todos os edificios deverao respeitar os Cones da Aeronautica.



M00.01

MAOO00L

300,06

VIEYIA VINDAVYHIIH 30 VdVIA

wyz

5't

S0

50

INIA OX3NV

ojned oeg ap opejs3 op soidpuny [
ejsiined ndenbesed []

ouequn ondwad [

SIEO0T SBI/\ s

SBIO0JS|0D) SBI/\ wemmm

SIBLIOUY/ SBI/ s

SBIAOPOY s

repuaban

. "ﬁuﬂﬁmhm >_ — O

07Nvd OYS 30 0avis3
“ VASIINVd NOVNOVAVd 30 OIdIJINNN

N.OO0Z

8.00.01

N.O0.0S!

e )

N.00.0S

N.OL.0Z

<£.00.04

A00.01

3.00.08



A00.0L

‘OLN3WYT30NVd OV SOLIArNS SIFAQNI

SOROSTINdWOD 0YIVZIiLN NO OYdVIIdIa3

X1 OX3NV

o|ned oes ap opejs3 op soidoiuny [
ejsiined ndenbeied []

oueqin onswlled [

eleIA By —

SBIAOPOY s

souos|indwo)
oedezinn e oedeoyipg ‘oyusweleoied [l

‘epuaban

N.O0Z

S.00.08

NOO0%

N.00.0Z

S.00.04




0Sn 3a VONVANW 3d YSO¥INO
VO¥0LNO VA OYSVIITdY 30 SYIY

wy9'c

00,04

A00.088

X OX3ANV

NOGL0G

ojned oeg ap opejs3 op sodpuniy [
ejsiined ndenbeied []

BUBIA BY[B|N ——

SEIAOPOY wws

ouequn ondwed [ ]
osn ap eduepnyy ap esoseuQ ebioyno [

:epuaban

:oeden)is

/

\ s
S

f




0%

HINJLSNOD 3a OLli3dId od
VIONI¥IASNVHL VA OYSVIITdV 30 SYIHY

IX OX3aNV

o|ned oes ap opejs3 op sodpuniy [
ejsiined ndenbeied []

BURIA BY[B|N ——

ouequn on_wled [

OANAISUOD [BloUd10d 8p elougiasuell [N
‘epuaban

s

/ g
, .y}\s{/\c\A/

e |

NOOZ

s

NOOZ

NOSE



00,04

AMO0.085

VIYOHT3W 3a OYJINGILNOD
30 OYAV2II1dY 30 SYINY

5

3

S0

S0

IIX OX3aANV

ojned oeg ap opejs3 op soidouniy [
ejsiined ndenbeled []

oueqin onawled []

BURIA BY[B|N ——

SIBIOIBWOY) SENY / SBI0}3|0D) SEIA e
SIBLIBUY SBIA s

‘epuaban

- VASIINVd NOYNOV4Vd 30 OId|OINNIN

NOOLO%

N.ODOZ

S.00.04

N.00.0S

N.O0.0Z

S.00.00

00,01

200,08



305¢ 3007 el

SVAVIOHUOSNOD SYNVadN
$303v¥3d0 30 OYIVIITdV 30 SYINY

wy z

S

X OX3ANV

ojned oeg ap opejs3 op soidioiunpy [
ejsiined ndenbeted []

BUBIA BYBN —

SEIAOPOY s

oueqin onswlied [

N@3 - oueqin ojuawiAjoAuasaq ap ox13 [l
repuaban

:oeden)is

D Al _Q

NOOZ

NOSE

07Nvd OYS 30 oavis3
= VASIINVYd NOVNOV¥Vd 3a OIdIDINNIN

)@

NOS

NDOZ

NOSE

305 2002 s



306
................ T T 1
M ............ ; .._ \ I
............... " : :
0SN 30 Tv3y OLFNIA 30 OYSSIONOD VA 3 VIAVHOW 30 SNIJ L.

. | il N _
VAiVd TVI0O3dS3 0SN 30 OYSSIONOD V0 OVOVIITdV 30 SYINY iy Z'e Ve 9t 80 0 / 80 X . <
“_ ——
AIX OX3ANV H D
T g e e ._nw, ....... . .,. "\ e ) / __.... \ .u Y ._..
o|ned ogg ap opejs3 op soidiuniy [ | ~\ LA | S el <~ Sk !
ejsiined ndenbeled [] b A

T T o e , ,,N\ b
ouequn onawlied [ \ K \
BLIBIA BY[B| —— === | .
SEIAOPOY e | 7~ N, -~ = ~ .-
oS ap |eay 0)18lIQ ap 0BSS22U0D) e ‘ \ ! \
ep 3 e|peloj\ ap sul4 eled |ejoads3 osn : P
ap 0essaou0) ep oedeol|dy sp sealy =1

‘epuaban

~N ..
m e e . I
§
s
,_ ||||| o) 1
AL lie= > Zaia
/ i
-~ ™~ @ g ey < Yo e eyt TT TSI INONY R e
s ,.,
§
M_ \
/ ..A .4.
,. ._
' '
{ e
u-r.-:co.h_um g p X
“==JoN| m .. _ :
" |
’ |/
I/ -
b ¥
| [
305¢ 3002

s

NOOZ



