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Paraguacu Paulista-SP, 22 de novembro de 2023.

A Sua Exceléncia o Senhor

Paulo Roberto Pereira

Presidente da Camara Municipal

Rua Guerino Mateus, 205, Jardim Paulista
19703-060 Paraguacgu Paulista-SP

Assunto: Encaminha o Projeto de Lei Complementar n® __ /2023.
Senhor Presidente,

Encaminhamos a apreciacdo dessa egrégia Camara Municipal o referido
Projeto de Lei Complementar e sua Justificativa, que “Autoriza a regularizagdo do
desdobro de lotes ja providos de edificagdes e localizados no perimetro urbano da
Sede do Municipio e dos Distritos Municipais”.

Solicitamos de Vossa Exceléncia, nos termos do art. 17, inciso Xl, da Lei
Orgéanica do Municipio, a convocagao de sessdes extraordinarias para apreciagao
deste projeto de lei complementar em face da relevancia e urgéncia da matéria.

A natureza relevante reside no fato de se tratar de matéria relacionada a
regularizagao fundiaria e politica urbana.

Considerando a proximidade do final do ano e do periodo de recesso
Legislativo, a fim de evitar a perda de oportunidade, esta propositura ndo pode esperar
o tramite ordinario, restando evidente a urgéncia e o interesse publico na rapida
tramitacdo da matéria.

Na oportunidade, antecipamos agradecimentos e apresentamos nossos
protestos de alta estima e distinta consideracgao.

Atenciosamente,

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)
Prefeito

ATS/MAB/ammm
OF
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista
Estado de Sao Paulo

JUSTIFICATIVA
Projeto de Lei Complementar n®. ___, de 22 de novembro de 2023.

Senhor Presidente e Nobres Vereadores,

Encaminhamos a apreciacao e deliberacdo dessa egrégia Camara Municipal
o presente Projeto de Lei Complementar, que “Autoriza a regularizagdo do desdobro de
lotes ja providos de edificagdes e localizados no perimetro urbano da Sede do
Municipio e dos Distritos Municipais”.

Esta propositura visa atender a demanda da populacao, conforme consta da
Indicagdo n° 191/2023, de autoria de Vossa Exceléncia, que veio acompanhada de
peticdo subscrita por municipes interessados na regularizagdo de suas propriedades.

Com a aprovacado desta propositura, os cidadaos interessados poderao
regularizar o desdobro de lotes ja providos de edificagdes e localizados no perimetro
urbano da Sede do Municipio e dos Distritos Municipais, que se enquadrem
cumulativamente nos seguintes requisitos:

| - lotes com edificagbes construidas anteriormente a vigéncia desta
propositura;

Il - lotes resultantes do desdobro com testada minima de 5,00 m (cinco
metros) e area minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), desde
que obedecidos aos recuos laterais e frontais estabelecidos no Cédigo de Obras do
Municipio e no Cdédigo de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano do
Municipio.

O desdobro de lotes é a subdivisao de terreno, oriundo de parcelamento
aprovado ou regularizado, com frente para rua oficial ja existente, ndo implicando a
abertura de novas vias e nem no prolongamento das vias ja existentes.

Importante ressaltar que, o objeto desta propositura possibilitara a
atualizagao do Cadastro Imobiliario do Municipio com dados de maior confiabilidade,
necessarios ao planejamento das agdes de politica urbana.

Considerada a relevancia e urgéncia da matéria, solicitamos os bons
préstimos de Vossa Exceléncia e dos Nobres Vereadores na apreciagao e votacao
desta propositura.

A natureza relevante reside no fato de se tratar de matéria relacionada a
regularizagao fundiaria e politica urbana.

Considerando a proximidade do final do ano e do periodo de recesso
Legislativo, a fim de evitar a perda de oportunidade, esta propositura ndo pode esperar
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista
Estado de Sao Paulo

o tramite ordinario, restando evidente a urgéncia e o interesse publico na rapida
tramitagdo da matéria.

Na oportunidade, agradecemos Vossa Exceléncia e os Nobres Vereadores
na apreciagao e votagao desta propositura.

Atenciosamente,

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)
Prefeito
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista
Estado de Sao Paulo

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. ___, DE 22 DE NOVEMBRO DE 2023

Autoriza a regularizagdo do desdobro de
lotes ja providos de edificagdes e localizados
no perimetro urbano da Sede do Municipio e
dos Distritos Municipais.

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUAGU PAULISTA
APROVA:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a regularizar o desdobro de lotes
localizados no perimetro urbano da Sede do Municipio e dos Distritos Municipais e que
se enquadrem cumulativamente nos seguintes requisitos:

Il - lotes com edificagdes construidas anteriormente a vigéncia desta lei
complementar;

lIl - lotes resultantes do desdobro com testada minima de 5,00 m (cinco
metros) e area minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), desde
que obedecidos aos recuos laterais e frontais estabelecidos no Cédigo de Obras do
Municipio e no Cdédigo de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano do
Municipio.

Art. 2° O pedido de regularizacdo do desdobro devera ser protocolado na
Prefeitura com a apresentagédo dos seguintes documentos:

| - requerimento devidamente preenchido com a identificacdo e qualificagao
do interessado e do imodvel objeto do pedido, enderego para correspondéncia e
telefone;

Il - certiddo do titulo de propriedade do imével com prazo maximo de
expedicao de 30 (trinta) dias, ou o disposto nos §§ 2° e 3° deste artigo;

lIl - certiddo negativa de débitos dos tributos e tarifas municipais, incluso os
langamentos efetuados no ano vigente;

IV- 3 (trés) vias da planta constando as metragens, localizagao,
confrontagcdes e areas dos lotes envolvidos, identificando a situagdo atual e a
pretendida, devidamente assinadas pelo proprietario e responsavel técnico;

V - 3 (trés) vias do memorial descritivo das areas resultantes do desdobro
do imovel, devidamente assinadas pelo proprietario e responsavel técnico;

VI- ART (Anotagcdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) do responsavel técnico com comprovante de pagamento;

VIl - recolhimento das taxas municipais incidentes sobre o desdobro;
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista
Estado de Sao Paulo

Projeto de Lei Complementar n® , de 22 de novembro de 2023 ...........ccccevvvvueeann. Fls. 2 de 2

VIII - cépias comuns de documentos comprobatorios da situagdo do imovel
no periodo anterior a vigéncia desta lei complementar, mediante a apresentacdo de
planta da edificacdo aprovada pela Prefeitura, de comprovante de inscricdo no
Cadastro Imobiliario Municipal ou de outros documentos que se fizerem necessarios.

§ 1° Caso o protocolo do pedido seja realizado por terceiros, o requerimento
devera ter assinatura do interessado com reconhecimento de firma.

§ 2° No caso do imével ndao estar registrado em nome do interessado,
conforme o disposto no inciso |l do caput deste artigo, devera ser juntada toda a
documentacdo que lhe confere direito real sobre o imdvel, como compromisso de
compra e venda ou escritura publica.

§ 3° No caso do § 2° deste artigo, a transferéncia de propriedade devera ser
feita junto ao Cartério Registro de Iméveis, até a data do registro do desdobro.

§ 4° Caso o titulo de propriedade do imdvel esteja sendo objeto de
retificacéo do registro imobiliario, o proprietario devera apresentar:

| - a peti¢cdo inicial com o devido protocolo da Secretaria do Férum ou do
Cartdrio de Registro de Imoveis, acompanhada da planta e memorial descritivo;

Il - declaracdo do proprietario assumindo toda a responsabilidade por
eventuais divergéncias entre o projeto apresentado e a matricula retificada, bem como
a sua devida corregao.

Art. 3° Apos a aprovacgao do projeto de desdobro na Prefeitura, o proprietario
devera encaminhar o projeto aprovado ao Cartdrio de Registro de Imoéveis para
averbacgao das novas matriculas.

Paragrafo unico. O prazo de validade do projeto aprovado para averbagao
das novas matriculas no Cartério de Registro de Iméveis sera de 90 (noventa) dias, a
partir da data de expedi¢ao da certidao pela Prefeitura.

Art. 4° Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicacédo e
tera validade de 1 (um) ano.

Estancia Turistica de Paraguacgu Paulista-SP, 22 de novembro de 2023.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)
Prefeito

ATS/MAB/ammm
PLC
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista
Estado de Sao Paulo

CODIGO DE PARCELAMENTO

DO SOLO URBANO DO MUNICiPIO DE PARAGUAGU PAULISTA
LEI COMPLEMENTAR N°. 12, DE 08 DE DEZEMBRO DE 1998.

(Texto compilado até a ultima alteragéo promovida pela Lei Complementar n°. 285, de 25/08/2023)
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Tipo da Norma: Lei Complementar n°. 12, de 08/12/1998 (Cddigo de Parcelamento do Solo Urbano)
Situagao: Nao consta revogagao expressa

Chefe do Executivo: Carlos Arruda Garms

Origem: Executivo

Fonte Publicagao: Jornal Folha da Estancia, 19/12/1998

Ementa: Dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no municipio de Paraguagu Paulista e
da outras providéncias.

Referenda: Chefia de Gabinete

Normas Relacionadas:

Norma correlata: Lei Complementar n°® 36, de 03 de julho de 2000
Alterada(o) pela(o) Lei Complementar n® 73, de 11 de maio de 2007
Alterada(o) pela(o) Lei Complementar n® 107, de 21 de outubro de 2009
Alterada(o) pela(o) Lei Complementar n® 134, de 23 de dezembro de 2010
Alterada(o) pela(o) Lei Complementar n® 142, de 22 de setembro de 2011
Norma correlata: Lei Complementar n°® 243, de 28 de maio de 2019
Alterada(o) pela(o) Lei Complementar n® 285, de 25 de agosto de 2023

LC 104, de 27/08/09 — Dispde sobre o programa municipal de regulariza¢éo fundiaria e urbanistica de assentamentos e
loteamentos irregulares consolidados em nucleos habitacionais de baixa renda localizados no perimetro urbano do Municipio e
da outras providéncias. (Vigéncia 13/09/2009)

Lei 2355, de 07/12/04 — Dispde sobre concesséo de uso de bens publicos em condominios ou loteamentos fechados no
Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista e da outras providéncias.

LC 011, de 08/12/98 — Dispde sobre o Zoneamento de Uso e Ocupacgédo do Solo do Perimetro Urbano da Sede do Municipio e da

outras providéncias.
LC 010, de 16/11/98 — Institui o Plano Diretor do Municipio de Paraguagu Paulista e da outras providéncias.
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LEI COMPLEMENTAR N°. 12, DE 08 DE DEZEMBRO DE 1998.

“Dispoe sobre o parcelamento do solo para fins
urbanos no municipio de Paraguacgu Paulista e da
outras providéncias”.

CARLOS ARRUDA GARMS, Prefeito Municipal de Paraguagu Paulista, no uso de suas atribuicdes
legais, faz saber que a Camara APROVOU e ele PROMULGA a seguinte Lei.

CAPITULO | - DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar estabelece normas para parcelamento e unificacdo do solo para fins
urbanos localizado no Distrito Sede e demais Distritos Administrativos do Municipio da Estancia turistica
de Paraguagu Paulista, observadas as demais disposigdes legais federais e estaduais pertinentes.

Art. 2° Para fins desta Lei Complementar e sua adequada aplicagdo, sdo adotadas as seguintes
defini¢des:
| - ALINHAMENTO: ¢ a linha diviséria entre o lote particular ou publico e a via de circulagao;

Il - ALVARA DE APROVACAO DO PARCELAMENTO: é o documento que comprova a aprovagdo do
parcelamento;

Il - ALVARA PARA EXECUCAO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA: ¢ o documento que autoriza a
execugao de obras de infraestrutura, sujeitas a fiscalizagédo da Prefeitura Municipal;

IV - ARBORIZACAO URBANA: a plantagéo de arvores de porte em pracas, parques, nas calgadas ou
canteiros centrais de vias publicas e nas alamedas dos novos parcelamentos do solo;

V - AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE: sdo areas destinadas & preservacdo do ambiente
natural, conforme definida nas legisla¢des pertinentes;

VI - AREA DE SERVIDAO: é a area cujo uso estd vinculado & passagem, ou para implantagdo e
manutencao de equipamentos urbanos;

VIl - AREA EDIFICAVEL OU FAIXA EDIFICAVEL: ¢ a area obtida a partir da area total do imovel contida
na matricula subtraindo-se Areas de Servidéo, Faixas de Drenagem, Areas de Preservacéo Permanente,
Areas de Reservas Florestais, Areas de Vias e Faixa Nao Edificavel;

VIII - AREA INSTITUCIONAL: é o espaco destinado a equipamentos urbanos, sociais/comunitarios tais
como educacéo, cultura, recreio, saude, administragao e similares;

IX - AREA NAO EDIFICAVEL OU FAIXA NAO EDIFICAVEL: compreende as areas onde ndo é permitida
qualquer edificagao;

X - AREA UTIL: é a area do parcelamento, excluindo a area da faixa ndo edificavel e /ou a area de
preservagao permanente;

XI - AREA VERDE: é a area de uso comum, com o objetivo de implantar ou preservar a arborizagdo e o
ajardinamento, visando assegurar condigoes ambientais e paisagisticas;

XII - ARRUAMENTO: conjunto de logradouros publicos destinados a circulagéo viaria e acesso aos lotes;

XIlIl - AVENIDA: é o espacgo destinado a circulagdo de veiculos e pedestres (pista de rolamento e
calgada), com largura nao inferior a 18,50 m (dezoito metros e cinquenta centimetros) e canteiro central
nao inferior a 1,50 m;

XIV - BOCA DE LOBO: ¢é a abertura parcial praticada no meio-fio ou linha d’agua dos logradouros e
destinada a conduzir as aguas pluviais;

XV - CALCADA - ¢é parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulagéo
de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantagdo de mobiliario urbano,
sinalizacao, vegetagéo e outros fins, com largura minima prevista nesta Lei Complementar;

XVI - DESDOBRO: ¢ a divisdo de um lote edificavel para fins urbanos, do que resultam duas partes;

XVII - DESMEMBRAMENTO: é a subdivisdo de glebas em lotes destinadas a edificagdes, com o
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique em abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem o prolongamento, modificagdo ou ampliagédo dos ja existentes;

XVII - EQUIPAMENTOS SOCIAIS: s&o as instalagdes e espacos destinados a atividades de saude,
educagao, cultura, lazer, esportes, recreagéo, promogao, assisténcia social e similares;
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XIX - EQUIPAMENTOS URBANOS: sdo as instalagbes de infraestrutura urbana tais como:
pavimentagado asfaltica, perenizagao, meio-fio e sarjeta, abastecimento de agua, rede de agua, rede de
esgoto, rede de energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e outros exigidos de acordo
com o interesse publico;

XX - ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO: é a area destinada & implantacdo das areas verdes,
institucionais, de recreagao ou para o lazer;

XXI - FRACIONAMENTO: é a divisdo de 3 (trés) a 10 (dez) partes de um lote edificavel para fins urbanos;
XXII - GLEBA: ¢ a area de terras que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXIll - LOGRADOUROS PUBLICOS: s3o os espacos de propriedade publica e de uso comum
destinados a vias publicas e a espacos livres;

XXIV - LOTE: é a parcela de terreno, servido de infraestrutura basica, contida em uma quadra resultante
de loteamento, desmembramento, fracionamento, desdobramento e unificagdo com pelo menos uma
divisa lindeira a via de circulagao;

XXV - LOTEAMENTO: é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagbes, com abertura de
novas vias de circulagdo, logradouros publicos, prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes;

XXVI - PARCELAMENTO DE INTERESSE SOCIAL: é aquele vinculado a planos ou programas
habitacionais de iniciativa da Administragcdo Municipal e ou de entidades autorizadas por lei;

XXVII - PARCELAMENTO: é a subdivisdo de glebas, quadras ou lotes, sob a forma de loteamento,
desmembramento, fracionamento ou desdobro.

XXVIII - PASSEIO PUBLICO: é a parte da calgada ou da pista de rolamento, neste ultimo caso, separada
por pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulacdo exclusiva de
pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas;

XXIX - PISTA DE ROLAMENTO: é a area destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagéo;

XXX - PRACA DE RETORNO: é o espago destinado a circulagdo de veiculos e pedestres (pista de
rolamento e calgada) com raio minimo de 9,00 m (nove metros) e situadas no final das vias de circulagdo
de trafego interno;

XXXI - QUADRA: ¢ a area de terras resultante de parcelamento do solo, delimitada por vias de circulagéo
ou agrupamento de lotes, e podendo ter como limite as divisas desse mesmo parcelamento,ou as areas
institucionais e ou as areas verdes;

XXXII - TESTADA OU FRENTE DO LOTE: ¢é a divisa lindeira a via de circulagao que da acesso ao lote;

XXXIIl - UNIFICACAO: é o reagrupamento de lotes contiguos, para constituicdo de unidades maiores ou
glebas;

XXXIV - VIA PUBLICA OU VIA DE CIRCULACAO: superficie de propriedade do Poder Publico por onde
transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo a pista de rolamento, a calgada, o acostamento,
ilha ou canteiro central;

XXXV - ZONA DE EXPANSAO URBANA: é a area urbana destinada a futura ocupagéo com atividades
urbanas, destacada ou proxima a zona urbana que assim se configura com a definigdo do tragado dos
perimetros urbanos do municipio e distritos;

XXXVI - ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA: é a area urbana que necessita de formas especificas
de controle do uso e ocupagéao do solo em decorréncia de:

a) compatibilizar novos processos de urbanizagdo com as necessidades de preservagdo ambiental;

b) compreender uma faixa larga e extensa ultrapassando a area de preservagéo permanente ao longo
dos reservatorios artificiais ou naturais.

XXXVII - ZONA RURAL: é aquela que se opde a zona urbana, onde a organizagéo do espago caracteriza
o imovel rural, destinando-se a exploragao agricola, pecuaria, ou agro-industrial; ndo podendo existir,
portanto, o parcelamento do solo para fins urbanos;

XXXVIII - ZONA URBANA: ¢ aquela efetivamente ocupada ou ja comprometida com a ocupagéo pela
existéncia de parcelamentos urbanos implantados ou em execugdo. E a porgdo que concentra a
infraestrutura do municipio e distritos, delimitada administrativamente.
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CAPITULO Il - DAS RESTRICOES AO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 3° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansao
urbana ou de urbanizagao especifica, assim definidas pelo Plano Diretor ou aprovadas por lei municipal.

Art. 4° N&o sera permitido o parcelamento do solo :

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes fluviais ou pluviais, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas ;

Il - nas nascentes, mesmo os chamados olhos d’agua”, seja qual for a sua situagao topografica ;

lll - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que tenham sido
previamente saneados ;

IV - em terrenos onde as condi¢gdes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo, podendo a Prefeitura
Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario ;

V - em terrenos situados em fundos de vale, essenciais para o escoamento natural das aguas, a critério
do 6rgéo competente da Prefeitura Municipal,

VI - em areas de preservacéao ecoldgicas;

VIl — em areas onde a poluicao impeca condigbes suportaveis, até a sua correcao, assim definidas pela
Uniao, Estado ou Municipio;

VIIl - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), medida no sentido da maior
declividade entre cada curva de nivel, de metro em metro.

CAPITULO Ill - DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO
Art. 5° O Poder Executivo regulamentara as areas passiveis de serem parceladas de acordo com:
| - 0 uso a que se destinar;

Il - as condigbes geoldgicas e hidrograficas;

lll - e a altimetria do local.

Secao | - Da Classificagao dos Parcelamentos

Art. 5°-A. De acordo com o uso, os parcelamentos ficam classificados em:

| - Residencial: quando a destinagéo principal for a habitagao;

Il - Comercial: quando a destinagao principal for o comércio;

[l - Industrial: quando a destinagao principal for a industria;

IV - Lazer: quando a destinagao principal for o lazer;

V - Misto: quando estiver destinado a mais de uma atividade, em igual importancia.

Paragrafo unico. Nos parcelamentos do solo realizados na zona urbana, na zona de expansao urbana ou
na zona de urbanizagdo especifica somente sera permitido constru¢gdes de alvenaria ou de sistemas
construtivos pré-moldados.

Art. 5°-B. Os parcelamentos para fins residenciais classificam-se em:
| - Classe A”;

Il - Classe B”;

Il - Classe C”;

IV - Classe D”;

V - Classe E”.

§ 1° Nos parcelamentos para fins residenciais, poderdo ser reservados lotes para a construgdo de
estabelecimentos comerciais de produtos de primeira necessidade, tais como farmacia, agougue,
mercearia, quitanda, padaria, supermercado, roupas, tecidos, armarinhos, e outros assim definidos por
decreto do Prefeito Municipal.

§ 2° A quantidade de lotes para edificacdo de estabelecimentos comerciais ndo podera ser superior a
15% do total de lotes do empreendimento.
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§ 3° Os lotes destinados a edificacdo de estabelecimentos comerciais terdo as mesmas dimensdes
estabelecidas para o restante do parcelamento.

§ 4° Na zona de urbanizagéo especifica, sera permitido o comércio de produtos de primeira necessidade,
tais como farmacia, acougue, mercearia, quitanda, padaria, lanchonetes, supermercados, e outros
assim definidos por decreto do Prefeito Municipal.

§ 5° Na zona de urbanizagao especifica também sera permitido a instalagdo de hotéis e pousadas.
Segio Il - Das Dimensdes de Lotes, Vias de Circulagdo e de Areas Nao Edificaveis

Art. 5°-C. As dimensdes minimas dos lotes dos parcelamentos residenciais serao:

| - Classe “A”:

a) testada de 10,00 m (dez metros);

b) e area de 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

Il - Classe “B™:

a) testada de 8,00 m (oito metros);

b) e area de 160,00 m2 (cento e sessenta metros quadrados); (Redagédo dada pela Lei Complementar n°
142, de 22.09.2011)

Il - Classe “C™:

a) testada de 7,00 m (sete metros);

b) e area de 150,00 m2 (cento e cinquenta metros quadrados);
IV - Classe “D”:

a) testada de 8,00 m (oito metros);

b) e area de 170,00 m2 (cento e setenta metros quadrados);

V - Classe “E”:

a) testada de 6,00 m (seis metros);

b) e area de 125,00 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados).

§ 1° Na classe “B” somente se enquadram os parcelamentos situados na zona de expansao urbana.

§ 2° Na classe “C” se enquadram os parcelamentos destinados a conjuntos habitacionais e os situados
nas zonas 3, 4, 5 e 6, do perimetro urbano do Municipio. (Redacao dada pela Lei Complementar n° 142,
de 22.09.2011)

§ 3° Na classe “D” se enquadram os parcelamentos de interesse social.
§ 4° Na classe “D”, se o parcelamento de interesse social for de propriedade da Municipalidade:
| - a dimensao minima da testada do lote podera ser de 6,00 m (seis metros);

Il - e a area minima do lote podera ser de 125,00 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados).

§ 5° Na classe “E” se enquadram os casos de desdobros, fracionamentos e desmembramentos.
(Redacao dada pela Lei Complementar n°® 142, de 22.09.2011)

O N mManto a
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§ 6° Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos deverao ser concordados por um arco de
circulo de raio no minimo igual a 3,00 m (trés metros). (Redacado dada pela Lei Complementar n® 134, de
23.12.2010)

§ 7° Os cruzamentos irregulares, que poderdo sofrer alteragdes, e os cruzamentos localizados nos
parcelamentos das classes “C” e “D” deveréo ter raio minimo de 3,00 m (trés metros). (Redacdo dada
pela Lei Complementar n° 134, de 23.12.2010)

Art. 5°-D. Nos parcelamentos urbanos para utilizagdo comercial, os lotes deveréo ter:
| - testada minima de 13,00 m (treze metros);
Il - e area minima de 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados).

Art. 5°-E. Os parcelamentos urbanos para fins industriais, somente serdo permitidos quando sua situagéao
e demais condi¢des oferegam a garantia de:

| - ndo causarem prejuizos as areas residenciais existentes ou planejadas;

Il - permitirem com facilidade o despejo de residuos industriais e tratamento especifico;
Il - obedecerem a legislagao federal, estadual e municipal.

Paragrafo unico. Nos parcelamentos para fins industriais, os lotes deverao ter:

| — testada minima de 15,00 m (quinze metros);

Il - e &rea minima de 600,00 m2 (seiscentos metros quadrados).

Art. 5°-F. Os parcelamentos para lazer, somente serdo permitidos quando oferecerem um dos seguintes
atrativos:

| - elementos naturais de interesse esportivo ou recreativo;

II- situagéo especial de clima ou de agua natural, favoravel a saude e ao repouso;

Il - elementos artificiais especialmente para fins esportivo, recreativo, de salde ou repouso.

§ 1° Os parcelamentos para lazer somente poderao ser implantados na zona de urbanizagao especifica.

§ 2° Nos parcelamentos para lazer, as dimensbes minimas dos lotes serdo: testada de 20,00 m (vinte
metros) e area de 1.000,00 m2 (um mil metros quadrados).

Art. 5°-G. Nos parcelamentos urbanos para utilizagdo mista, deverdo ser observados os requisitos
urbanisticos previstos neste capitulo.

Art. 5°-H. Nos parcelamentos as quadras terdo comprimento maximo de 300,00 m (trezentos metros).
Art. 5°-|. As vias de circulagdo deverdo ter as seguintes dimensdes minimas:
| - largura de 12,00 m (doze metros);

II - pista de rolamento com 8,00 m (oito metros) de largura;

lll - e calgadas com 2,00 (dois metros) de largura em cada margem das vias de circulagdo, com area
minima de passeio de 1,20 m (um metro e vinte centimetros). (Redagéo dada pela Lei Complementar n°®
134, de 23.12.2010)

§ 1° Em casos especiais, quando se tratar de rua de trafego interno com comprimento maximo de 200,00
m (duzentos metros), a largura podera ser reduzida a 10,00 m (dez metros), sendo obrigatéria a praga de
retorno.

§ 2° Nos casos onde houver uma segunda via de circulagao (pista dupla):
| - a largura minima da pista de rolamento sera de 6,00 m (seis metros);

Il — a largura minima das calgadas sera no minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), com
area minima de passeio de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

lll - e o canteiro central sera de no minimo 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 3° As vias do loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas,
e harmonizar-se com a topografia local.
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§ 4° Todo loteamento devera ter acesso direto, a no minimo uma via oficial em boas condi¢des de
trafego, a critério da Prefeitura Municipal.

§ 5° Nos parcelamentos de interesse social (Classe “D”), as dimensdes minimas serao:

| — via de circulagdo: 10,00m (dez metros) de largura;

I — calgada: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura; (Redagdo dada pela Lei
Complementar n°® 142, de 22.09.2011)

Il — pista de rolamento: 7,00m (sete metros) de largura;

IV — passeio: 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura. (Redagao dada pela Lei Complementar n°
134, de 23.12.2010)

Art. 5°-J. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatério a
reserva de uma faixa néo edificavel de cada lado com no minimo 15,00 m (quinze metros) de largura.

§ 1° Ao longo das aguas correntes e dormentes sera obrigatdria a reserva de uma faixa néao edificavel de
no minimo 30,00 m (trinta metros) de largura, salvo maiores exigéncias da legislagao especifica.

§ 2° A Prefeitura Municipal podera exigir a ampliagao da faixa ndo edificavel, a critério préprio, bem como,
exigir vias publicas marginais, paralelas e continuas a faixa ndo edificavel.

§ 3° Os loteamentos a serem implantados e localizados ao longo das vias, a seguir mencionadas,
deverao ter vias marginais com largura minima de 15,00 m (quinze metros) e calgcadas com largura
minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), com area minima de passeio de 1,20 m (um
metro e vinte centimetros):

a) Avenida Hissagy Marubayashi (trecho entre a Rua Pedro Ambrézio até a Rodovia Prefeito José
Gagliardi — SP 284)

b) Avenida Sete de Setembro (trecho entre o cruzamento da Rua Anibal Marques / Avenida Durval
Garms / Avenida Sete de Setembro até a Rodovia Manilio Gobbi — SP 284);

¢) Rua Doracy Pinto Cyrino (trecho entre a Rua Fortaleza, sentido Rodovia José Bassil Dower — SP 421,
até encontrar a Estrada Municipal Kiujiro Marubayashi);

d) Avenida Manoel Antonio de Souza (trecho entre a Rua Fortaleza, sentido Rodovia José Bassil Dower —
SP 421, até o limite do perimetro urbano).

§ 4° Nao se aplica o disposto no § 3° deste artigo aos casos em que ja existam vias marginais.
Secao lll - Da Infraestrutura Basica

Art. 5°-K. A infraestrutura basica de um parcelamento devera ter os seguintes equipamentos urbanos:
| - sistema de alimentacéo e distribuicdo de agua potavel;

Il — sistema de coleta de esgoto sanitario ligado a sistema de tratamento;

Il - sistema de iluminacao publica, em conformidade com os padrdes e especificagbes contidas em lei
municipal pertinente, e sistema de distribuicdo de energia elétrica; (Redacao dada pela Lei Complementar
n° 285, de 25/08/2023)

IV - sistema de escoamento e drenagem de aguas pluviais, compreendendo desde a rede publica da area
a lotear e o recebimento das aguas da bacia onde esta inserido, até o corpo receptor;

V - abertura de vias publicas, com obras de terraplanagem, execugdo de guias e sarjetas e
pavimentagao;

VI - arborizagao viaria, de areas verdes e de areas de lazer, conforme legislagdo municipal especifica e
ou recomendagao do érgao ambiental municipal.

VII - dispositivos de seguranca viaria, como sinalizagdo horizontal e vertical de transito, faixas de
pedestres, lombadas (quebra-molas), faixas elevadas de pedestres, tachdes, semaforos, entre outros
contemplados na legislacao de transito, conforme indicacdo e orientagdo do 6rgdo municipal competente;
(Redacao dada pela Lei Complementar n° 285, de 25/08/2023)

VIII - placas indicativas com o0 nome das vias publicas. (Redagédo dada pela Lei Complementar n°® 285, de
25/08/2023)
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§ 1°. No meio-fio, junto as esquinas, devem ser construidas rampas de acesso para pessoas com
dificuldade de locomogéao, conforme normas da ABNT- Associagéo Brasileira de Normas Técnicas.

§ 2°. A infraestrutura devera ser implantada em todas as vias que ddo acesso aos lotes, bem como na via
de ligagéo do loteamento com a rede viaria oficial.

§ 3°. Havendo necessidade de obras complementares para implantagao da infraestrutura prevista neste
artigo, sua execugao sera de responsabilidade do loteador.

§ 4°. Admite-se a utilizagdo de sistemas alternativos de captagdo e tratamento de agua potavel e
tratamento de esgoto nas zonas de urbanizagao especifica.

§ 5° O empreendimento ndo beneficiado pela coleta de lixo, efetuada pelo Poder Publico, devera dar
destinagdo adequada ao mesmo, para evitar a proliferacdo de vetores mecanicos e roedores, com a
instalagdo de aterro sanitario, de acordo com as normas vigentes e aprovado pelo érgdo estadual
competente.

§ 6° As obras e servigos da infraestrutura béasica, conforme projetos aprovados pela Administragao
Municipal e pelas respectivas concessionarias, deverdo estar em conformidade com a ABNT -
Associagao Brasileira de Normas Técnicas Brasileiras.

Art. 5°-L. Além dos equipamentos urbanos basicos, definidos no art. 5°-K dessa Lei Complementar, o
Poder Executivo podera estabelecer os equipamentos complementares que deverao ser executados pelo
parcelador:

I- sistema de protegéo a eroséo (local ou periférico);

[I- drenagem de terrenos pantanosos;

Il - retificacdo e canalizagdo dos cursos d’agua;

IV — (Revogado); (Redacéo dada pela Lei Complementar n° 285, de 25/08/2023)

V - outros, considerados necessarios pela Administragdo Municipal, em vista das condi¢des do terreno a
parcelar.

§ 1° Nos Ioteamentos, desmembramentos, unificagbes, desdobramentos e fracionamentos a
demarcacao, localizacao e indicagao do lote ao adquirente, sera de responsabilidade do proprietario do
parcelamento.

§ 2° O proprietario do parcelamento, devera fornecer a Prefeitura Municipal, a relagdo contendo o nome
e endereco dos adquirentes de lotes do empreendimento.

§ 3° As obras e servicos da infraestrutura complementar, conforme projetos aprovados pela
Administragdo Municipal e pelas respectivas concessionarias, deverdo estar em conformidade com a
ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas Brasileiras. (NR)

Secdo IV - Da Destinagdo de Areas para Vias Publicas, Areas Verdes e Areas Institucionais

Art. 5°-M. Todo loteamento ou desmembramento devera destinar areas para vias publicas, areas verdes
e areas institucionais.

§ 1° A destinagao de areas minimas para vias publicas, areas verdes e areas institucionais, obedecera os
seguintes critérios:

) Areas Minimas a serem destinadas
Tipo do l’:‘::se.:-::;:tg (% em relagéo a Area Total do
Parcelamento do Zona Parcelamento)
Solo (m2: metros .
quadrados) Vias A Area
Publicas Area Verde Institucional
Loteamento Urbana ou de Até 70.000,00 13,00 10,00 2,00
Residencial ou Expansao

Comercial Urbana De 70.000,01 a 15,00 10,00 3,00

150.000,00
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) Areas Minimas a serem destinadas
Tipo do l':‘;?:e-:-:;:rig (% em relacéo a Area Total do
Parcelamento do Zona Parcelamento)
Solo (m2: metros _
quadrados) Vias A Area
Publicas Area Verde Institucional
De 150.000,01 a
200.000,00 17,00 10,00 4,00
Igual ou acima de
200.000,01 20,00 10,00 5,00
Loteamento De Expansao
Industrial Urbana Qualquer metragem 10,00 10,00 -
Loteamento para De
L P Urbanizacdo | Qualquer metragem 5,00 20,00 -
azer e
Especifica
Desmembramento De
Urbanizagdo | Qualquer metragem -- 20,00 --
para Lazer P
Especifica
Desmembramento | Urbana ou de Ate 20.000,00 - - -
Residencial ou Expanséao lgual ou acima de
Comercial Urbana 20.000,01 -- -- 5,00
Fracionamento Urbana ou de Até 20.000,00 - - -
Residencial ou Expanséao lgual ou acima de
Comercial Urbana 20.000.01 -- -- 5,00

§ 2° A localizagao das areas citadas neste artigo devera ser previamente definida pela Administragao
Municipal, quando da solicitagdo das diretrizes basicas referidas no art. 6° desta Lei Complementar.

§ 3° As éreas definidas neste artigo (vias publicas, area verde e area institucional), passam para o
dominio publico por ocasido do registro do loteamento ou desmembramento, no Cartério de Registro de
Iméveis, excetuando-se as areas de preservagao ambiental.

§ 4° A percentagem de area que faltar para completar a area minima das vias publicas, deve ser
adicionada a Area Institucional.

§ 5° Nos parcelamentos dos Tipos: Loteamento Industrial, Loteamento para Lazer e Desmembramento
para Lazer, a critério do Poder Executivo, podera ser reservado da area total do parcelamento até o
maximo de 2% (dois por cento) para Area Institucional.

Secao V - Dos Prazos e Garantias de Execugéao da Infraestrutura

Art. 5°-N. As obras e servigos de infraestrutura exigidos para os loteamentos ou desmembramentos
deverao ser executados segundo cronograma fisico-financeiro previamente aprovado pela Administragao
Municipal.

§ 1° No ato da aprovagédo do parcelamento, bem como no instrumento publico de garantia, deverédo
constar, especificamente, as obras e servicos que o parcelador ficara obrigado a executar, conforme os
prazos fixados no cronograma fisico-financeiro.

§ 2° Nenhum loteamento ou desmembramento sera aprovado sem que o parcelador se comprometa a
executar as obras e os servigos da infraestrutura basica, definidos no art. 5°-K desta Lei Complementar.

§ 3° O loteador tera o prazo maximo improrrogavel de 36 (trinta e seis) meses, a contar da data de
publicagdo do Decreto de Aprovagdo do Loteamento para executar as obras e servigos de infraestrutura
nele exigido.
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§ 4° Qualquer alteracdo no cronograma de execucdo das obras e servicos devera ser submetida
previamente a aprovagao da Administracao Municipal, mediante requerimento do loteador, acompanhado
de memorial justificativo da alteragéo pretendida.

§ 5° Para garantia de execugdo das obras e dos servicos de infraestrutura basica exigida para o
loteamento ou desmembramento, sera constituida, antes de sua aprovagao, caugao real:

| - de areas nao integrantes do parcelamento mediante:

a) hipoteca de imdveis situados no Municipio ou em outros municipios localizados no Estado de Sao
Paulo; (Redagao dada pela Lei Complementar n® 134, de 23.12.2010)

b) carta de fianga bancaria;
c) ou depdsito pecuniario em consignagdo com a conta vinculada & Administragao Municipal.
Il — de lotes integrantes do parcelamento.

§ 6° Os imoveis e/ou lotes oferecidos em caugdo deverdo ser avaliados conforme as normas técnicas
vigentes.

§ 7° Quando caucionados os lotes resultantes do processo de loteamento ou desmembramento em
questdo, serdo tantos quantos forem necessarios para assegurar o valor orgcado para execugdo das
obras e dos servigos de infraestrutura basica, exigida conforme a presente Lei Complementar.

§ 8° O parcelador devera apresentar os orcamentos das obras e servigcos de infraestrutura a serem
executados, considerando os precos do mercado regional, que deverdo ser conferidos pela 6rgao
municipal competente.

§ 9° Para aceitagdo da caucao, o 6rgdo municipal competente devera efetuar a comparagéo entre o custo
das obras e servigcos de infraestrutura e o das avaliagdes dos lotes integrantes do parcelamento e/ou
imoveis ofertados, bem como a fianga bancaria, para equivaléncia dos valores.

§ 10. A formalizagdo da caugéo devera ser através de instrumento publico, a ser definido pelo Poder
Executivo, e registrado no Cartério de Registro de Iméveis local.

§ 11. A liberagdo das areas caucionadas, podera ser parcial e somente ocorrera, com percentuais
acumulativos de 50% (cinquenta por cento).

§ 12. A liberacéo parcial das areas caucionadas, de que trata o § 11 deste artigo, sera realizada com
base no Termo de Verificagdo de Obras — Parcial (TVO-P), emitido pelo 6rgédo municipal competente.

§ 13 A liberacdo das areas caucionadas devera ser expedida através de Decreto do Prefeito Municipal,
no qual sera especificado quais os lotes que serao liberados da caugao.

§ 14. A manutencado da infraestrutura ja executada ficara a cargo da loteadora até a emissdao do Termo
de Verificagdo de Obras — Final (TVO-F).

§ 15. A ultima liberagcdo das areas caucionadas somente ocorrera apos a expedigcdo do Termo de
Verificagdo de Obras — Final (TVO-F) e do Decreto do Prefeito Municipal, quando todas as obras
estiverem realizadas e recebidas.

§ 16. A liberagéo parcial ou total da caugdo devera ser comunicada, pela Administragcdo Municipal, ao
Cartorio de Registro de Imoveis local.

§ 17. Nao seréo aceitas como caugao pela Administragao Municipal as areas aludidas nos artigos 4° e 5°-
M, § 3°, desta Lei Complementar, areas de servidao e aquelas declaradas de preservagédo permanente.

§ 18. Ocorrendo a venda de lotes caucionados, e sendo o Municipio sabedor dessa situagéo, o titular do
6rgdo municipal competente devera oficiar ao Ministério Publico Estadual para que adote as medidas
judiciais cabiveis contra o parcelador.

§ 19. Findo o prazo estabelecido para a execugao da infraestrutura, caso ndo tenham sido realizados as
obras e servigos previstos no cronograma fisico-financeiro, a Administragdo Municipal executara as obras
e servigos previstos e promovera a agao competente para incorporar as areas caucionadas ao
Patrimonio Publico Municipal.
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CAPITULO IV — DAS DIRETRIZES BASICAS

Art. 6° Antes do pedido de aprovacgdo, o parcelador devera apresentar a Prefeitura a documentacao
abaixo descrita, para solicitagdo das diretrizes basicas para a implantagdo do loteamento ou
desmembramento:

| - requerimento constando o nome proposto para o loteamento ou desmembramento;

Il - certiddo do titulo de propriedade da gleba com énus reais com prazo maximo de expedi¢ao de 30
(trinta) dias, ou o disposto nos §§ 3° e 4° deste artigo;

lIl - coépia do contrato social da empresa, no caso de pessoa juridica;

IV - 2 (duas) vias da planta do imdvel, em escala de 1:500, 1:1000 ou 1:2000, adotando-se a mais
indicada, e 2 (duas) vias do memorial descritivo, contendo:

a) as divisas e confrontantes da propriedade;
b) levantamento planialtimétrico com as curvas de nivel de metro em metro;

c) a localizagdo dos cursos d'agua, da arborizagdo, bosques, monumentos naturais ou artificiais e
construgdes existentes;

d) os arruamentos vizinhos em todo o perimetro com locagéo exata das vias de comunicagéao, areas de
recreagao e locais de uso institucional existentes;

e) os servigos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias;
f) outras informagdes que possam interessar a orientacéo geral do parcelamento;

§ 1° A planta do imével e o memorial descritivo, conforme previsto no inciso IV deste artigo, deverao ser
assinados pelo proprietario ou pelo representante legal, e por profissional devidamente habilitado pelo
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), acompanhado da respectiva ART
(Anotacéo de Responsabilidade Técnica).

§ 2° Para eventual conferéncia, devera acompanhar um dispositivo com arquivo digital no formato dwg,
contendo todos os dados do projeto urbanistico apresentado.

§ 3° No caso do imével néo estar registrado em nome do interessado, conforme o disposto no inciso Il da
cabeca deste artigo, devera ser juntada toda a documentagéo que Ihe confere direito real sobre o imével
(compromisso de compra e venda ou escritura publica).

Paragrafo Unico. Neste caso, a transferéncia de propriedade devera ser feita junto ao Cartério Registro
de Imoveis, até a data do registro do parcelamento.

§ 4° Caso o titulo de propriedade do imovel esteja sendo objeto de retificagdo do registro imobiliario, o
proprietario devera apresentar:

| - a peticdo inicial com o devido protocolo da Secretaria do Férum ou do Cartério de Registro de Iméveis,
acompanhada da planta e memorial descritivo;

Il - declaragdo do proprietario assumindo toda a responsabilidade por eventuais divergéncias entre o
projeto apresentado e a matricula retificada, bem como a sua devida correcao.

Art. 7° O Poder Executivo, através do(s) 6rgao(s) municipal(is) competente(s), procedera a fixagdo de
diretrizes no que concerne a:

| - caracteristicas, dimensionamento e localizagao de zona de uso;

Il - caracteristicas, dimensionamento e tragado de vias de circulagdo, adequados aos planos e dos
projetos viarios do municipio e as condig¢des locais;

Il - caracteristicas, dimensionamento e localizacdo das areas verdes e areas institucionais, até o maximo
de 2/3 (dois tergos) do total exigido;

IV - areas de localizagao e caracteristicas das nao edificantes;
V - denominacgéo dos logradouros, numeragéo das quadras e lotes;
VI - relagédo dos equipamentos urbanos que deverao ser executados pelo parcelador;

VIl - as espécimes adequadas a serem plantadas e os procedimentos necessarios a elaboragdo do
projeto de arborizac&o urbana;
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VIl — os procedimentos necessarios a obtengdo do licenciamento ambiental junto ao érgédo ambiental
competente.

§ 1° A Administragdo Municipal, por intermédio do 6érgdo municipal competente, apresentara a concessao
de diretrizes ou a rejeicdo da proposta de parcelamento no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data do
protocolo de entrada da solicitagdo na Prefeitura Municipal.

§ 2° A concessao de diretrizes tera validade pelo prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias, desde que o
imovel permanega com as mesmas caracteristicas e nao haja alteragbes das disposigdes legais cabiveis.

§ 3° Apds a concessao de diretrizes pela Administragcdo Municipal, o parcelador devera providenciar os
pareceres dos 6rgaos estaduais e federais competentes.

CAPITULO V — DO PROJETO PARA IMPLANTAGAO DE LOTEAMENTO

Art. 8° De posse de toda a documentagdo necessaria, o loteador devera apresentar Projeto de
Implantagéo do Loteamento (PIL), acompanhado, quando couber, da seguinte documentagéo:

| — requerimento;
Il - apresentagao e aplicacado das diretrizes basicas referidas no art. 7° desta Lei Complementar;

[Il — certiddo do titulo de propriedade da gleba com 6nus reais com prazo maximo de expedi¢cdo de 30
dias, ou o disposto nos §§ 8° e 9° deste artigo;

IV - projeto geral do parcelamento, na escala de 1:500; 1:1000, ou 1:2000 contendo pelo menos os
seguintes desenhos:

a) sub-divisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e numeragdes;

b) o sistema de vias publicas com a respectiva hierarquia;

c) as dimensdes lineares e angulares do projeto;

d) curvas de nivel de metro em metro;

e) a localizagao e configuragéo das areas verdes e areas institucionais;

f) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagio;

g) a indicagdo em planta de perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais.

V - projeto aprovado de guias, sarjetas e pavimentagdo das vias, quando for o caso, obedecendo as
medidas, normas e padrdes definidos pelo 6rgao municipal competente;

VI - projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais, indicando e detalhando o
dimensionamento e os caimentos de coletores, bocas de lobo e demais equipamentos, nas medidas,
normas e padrdes definidos pelo 6rgdo municipal competente;

VII - projeto do sistema de coleta de esgoto e do sistema de agua potavel, devidamente aprovado pela
concessionaria de agua e esgoto;

VIII — projeto do sistema de iluminagdo publica e de energia elétrica domiciliar, devidamente aprovado
pela concessionaria de energia elétrica;

IX - indicacdo das serviddes e restrigbes especiais que, eventualmente gravam os lotes ou edificagdes;
X - memorial descritivo e justificativo, contendo pelo menos o seguinte:

a) a descrigao sucinta do parcelamento com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou zonas de uso
predominante;

b) as condi¢gdes urbanisticas do parcelamento e as limitagbes que incidem sobre os lotes e suas
construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

c) a indicagdo das areas publicas que passarao ao dominio do Municipio no ato de registro do
parcelamento.

Xl - certiddo negativa de débitos dos tributos e tarifas municipais, incluso os langamentos efetuados no
ano em vigéncia;

XIlI - orgcamento e cronograma fisico-financeiro com prazo maximo de 3 (trés) anos de execugao das
obras e servigos de infraestrutura (equipamentos urbanos e obras complementares), definidos e previstos
nos artigos 5°-K e 5°-L desta Lei Complementar;
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XIII - projeto de arborizagao urbana, devidamente aprovado pelo 6rgdo ambiental municipal competente;
XIV — licenga ambiental expedida pelo 6rgdo ambiental competente.

§ 1° O Projeto de Implantacdo do Loteamento, conforme consta da cabega deste artigo, devera ser
apresentado devidamente assinado pelo proprietario e por profissional devidamente habilitado pelo
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), acompanhado da devida ART
(Anotagéo de Responsabilidade Técnica).

§ 2° Nos termos do inciso V deste artigo, quando se tratar de loteamentos situados na zona de
urbanizagdo especifica, a critério do 6rgao municipal competente, poderdo ser apresentados projetos
com outras solugdes para a execugao de guias, sarjetas e pavimentagao das vias.

§ 3° O projeto geral do parcelamento, a que se refere o inciso IV da cabecga deste artigo, devera ser
apresentado em 4 (quatro) vias, sendo:

| — 3 (trés) vias em papel; e
Il — 1(uma) via em arquivo digital no formato dwg.

§ 4° O memorial descritivo e justificativo, a que se refere o inciso X da cabeca deste artigo, devera ser
apresentado em 3 (trés) vias.

§ 5° Deveréo ser apresentados em 2 (duas) vias:

| - o projeto aprovado de guias, sarjetas e pavimentacdo das vias, a que se refere o inciso V da cabeca
deste artigo;

Il — o projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais, a que se refere o inciso VI da
cabeca deste artigo;

lll - o projeto do sistema de coleta de esgoto e do sistema de agua potavel, devidamente aprovado pela
concessionaria de agua e esgoto, a que se refere o inciso VIl da cabecga deste artigo;

IV — o projeto do sistema de iluminagao publica e de energia elétrica domiciliar, devidamente aprovado
pela concessionaria de energia elétrica, a que se refere o inciso VIl da cabega deste artigo;

V — o projeto de arborizagdo urbana, devidamente aprovado pelo 6rgado ambiental municipal, a que se
refere o inciso Xl da cabecga deste artigo.

§ 6° O Poder Executivo, através do 6rgao municipal competente, tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar
da data do protocolo de entrada da solicitagdo na Prefeitura Municipal, para aprovacgdo ou a rejei¢cao da
solicitagéo do parcelador.

§ 7° O Projeto de Implantagdo do Loteamento devera estar em conformidade com as Diretrizes Basicas
expedidas e com as normas da ABNT (Associagéo Brasileira de Normas Técnicas).

§ 8° No caso do imovel ndo estar registrado em nome do interessado, conforme o disposto no inciso Il da
cabeca deste artigo, devera ser juntada toda a documentacgao que Ihe confere direito real sobre o imovel
(compromisso de compra e venda ou escritura publica).

Paragrafo Unico. Neste caso, a transferéncia de propriedade devera ser feita junto ao Cartério Registro
de Iméveis, até a data do registro do parcelamento.

§ 9° Caso o titulo de propriedade do imdvel esteja sendo objeto de retificagdo do registro imobiliario, o
proprietario devera apresentar:

| - a petigdo inicial com o devido protocolo da Secretaria do Férum ou do Cartério de Registro de Iméveis,
acompanhada da planta e memorial descritivo;

Il - declaragdo do proprietario assumindo toda a responsabilidade por eventuais divergéncias entre o
projeto apresentado e a matricula retificada, bem como a sua devida correcao.

CAPITULO VI - DO PROJETO PARA IMPLANTAGAO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 9° De posse de toda a documentagcédo necesséria, o desmembrador devera apresentar Projeto para
Implantagéo de Desmembramento (PID), acompanhado, quando couber, da seguinte documentagao:

| — requerimento;

Il — apresentacgédo e aplicagdo das diretrizes basicas referidas no art. 7° desta Lei Complementar;
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Il — certiddo do titulo de propriedade da gleba com énus reais com prazo maximo de expedigédo de 30
dias, ou o disposto nos §§ 8° e 9° deste artigo;

IV - projeto geral do desmembramento, na escala de 1:500; 1:1000,ou 1:2000 contendo pelo menos os
seguintes desenhos:

a) sub-divisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e numeragoes;

b) o sistema de vias existentes;

c) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas e arcos;

d) curvas de nivel de metro em metro;

e) a localizagao e configuragéo das areas verdes e areas institucionais, quando for o caso.

V — projeto aprovado de guias, sarjetas e pavimentagado das vias, quando for o caso, obedecendo as
medidas, normas e padrdes definidos pelo 6rgao municipal competente;

VI - projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais, indicando e detalhando o
dimensionamento e os caimentos de coletores, bocas de lobo e demais equipamentos, nas medidas,
normas e padrdes definidos pelo 6rgdo municipal competente;

VII - projeto do sistema de coleta de esgoto e do sistema de agua potavel, quando for o caso,
devidamente aprovado pela concessionaria de agua e esgoto;

VIII — projeto do sistema de iluminagdo publica e de energia elétrica domiciliar, quando for o caso,
devidamente aprovado pela concessionaria de energia elétrica;

IX - indicacgéo das serviddes e restricdes especiais que, eventualmente gravam os lotes ou edificagdes;
X - memorial descritivo e justificativo, contendo pelo menos o seguinte:

a) a descrigao sucinta do desmembramento com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou zonas de
uso predominante;

b) as condi¢des urbanisticas do desmembramento e as limitagbes que incidem sobre os lotes e suas
construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

c) a indicagdo das areas publicas que passarao ao dominio do Municipio no ato de registro do
desmembramento, quando for o caso;

XI — certiddo negativa de débitos dos tributos e tarifas municipais, incluso os langamentos efetuados no
ano em vigéncia;

XIl - orgamento e cronograma fisico-financeiro com prazo maximo de 3 (trés) anos de execugéo das
obras e servigos de infraestrutura (equipamentos urbanos e obras complementares), definidos e previstos
nos artigos 5°-K e 5°-L desta Lei Complementar;

XIIl — projeto de arborizag&o urbana, devidamente aprovado pelo 6rgdo ambiental municipal;
XIV — licenga ambiental expedida pelo 6rgdo ambiental competente.

§ 1° O Projeto para Implantacao do Desmembramento, conforme consta da cabeca deste artigo, devera
ser apresentado devidamente assinado pelo proprietario e por profissional devidamente habilitado pelo
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), acompanhado da devida ART
(Anotacao de Responsabilidade Técnica).

§ 2° Nos termos dos incisos V e VI deste artigo, quando se tratar de loteamentos situados na zona de
urbanizacédo especifica, a critério do 6rgao municipal competente, poderdo ser apresentados projetos
com outras solu¢des para a execucado de guias, sarjetas e pavimentacdo das vias ou projetos para o
escoamento de aguas pluviais.

§ 3° O projeto geral do desmembramento, a que se refere o inciso IV da cabecga deste artigo, devera ser
apresentado em 4 (quatro) vias, sendo:

| — 3 (trés) vias em papel; e
Il — 1(uma) via em arquivo digital no formato dwg.

§ 4° O memorial descritivo e justificativo, a que se refere o inciso X da cabeca deste artigo, devera ser
apresentado em 3 (trés) vias.

§ 5° Deveréo ser apresentados em 2 (duas) vias:
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| - o projeto aprovado de guias, sarjetas e pavimentagdo das vias, a que se refere o inciso V da cabeca
deste artigo;

Il — o projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais, a que se refere o inciso VI da
cabeca deste artigo;

IIl - o projeto do sistema de coleta de esgoto e do sistema de agua potavel, devidamente aprovado pela
concessionaria de agua e esgoto, a que se refere o inciso VIl da cabecga deste artigo;

IV — o projeto do sistema de iluminagao publica e de energia elétrica domiciliar, devidamente aprovado
pela concessionaria de energia elétrica, a que se refere o inciso VIl da cabega deste artigo;

V — o projeto de arborizagdo urbana, devidamente aprovado pelo 6rgdo ambiental municipal, a que se
refere o inciso XllIl da cabeca deste artigo.

§ 6° O Poder Executivo, através do 6rgao municipal competente, tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar
da data do protocolo de entrada da solicitagdo na Prefeitura Municipal, para aprovagéo ou a rejei¢cdo da
solicitagao do parcelador.

§ 7° O Projeto para Implantagdo do Desmembramento devera estar em conformidade com as Diretrizes
Basicas expedidas e com as normas da ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas).

§ 8° No caso do imdvel ndo estar registrado em nome do interessado, conforme o disposto no inciso Il da
cabeca deste artigo, devera ser juntada toda a documentagéo que lhe confere direito real sobre o imovel
(compromisso de compra e venda ou escritura publica).

Paragrafo unico. Neste caso, a transferéncia de propriedade devera ser feita junto ao Cartério Registro
de Imoveis, até a data do registro do parcelamento.

§ 9° Caso o titulo de propriedade do imdvel esteja sendo objeto de retificagdo do registro imobiliario, o
proprietario devera apresentar:

| - a petigdo inicial com o devido protocolo da Secretaria do Férum ou do Cartério de Registro de Iméveis,
acompanhada da planta e memorial descritivo;

Il - declaragdo do proprietario assumindo toda a responsabilidade por eventuais divergéncias entre o
projeto apresentado e a matricula retificada, bem como a sua devida correcao.

CAPITULO VIl - DA UNIFICAGAO, DESDOBRAMENTO E FRACIONAMENTO

Art. 10. O pedido de aprovagéo de unificacdo, desdobro e fracionamento deverdo ser acompanhados
dos seguintes documentos:

| - requerimento;

Il - certiddo do titulo de propriedade da gleba com énus reais, com prazo maximo de expedi¢cdo de 30
(trinta) dias, ou o disposto nos §§ 6° e 7° deste artigo;

Il - certiddo negativa de débitos dos tributos e tarifas municipais, incluso os langamentos efetuados no
ano em vigéncia;

IV — 3 (trés) vias da planta constando as metragens, localizagdo, confrontagcbes e areas dos lotes
envolvidos, identificando a situagéo atual e a pretendida;

V - 3 (trés) vias do memorial descritivo;

VI — 2 (duas) vias da planta com as metragens, locagédo e area das construcdes existentes de acordo
com a situagao local pretendida, para atualizagdo do cadastro imobiliario;

VIl — enderego dos proprietarios para atualizagdo cadastral.

§ 1° As plantas, a que se refere o inciso IV da cabega deste artigo, deverdo ser apresentadas
devidamente assinadas pelo proprietario e por profissional habilitado junto ao Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), acompanhadas da ART (Anotacdo de Responsabilidade
Técnica).

§ 2° As plantas e memoriais descritivos, a que se referem os incisos V e VI da cabega deste artigo,
deveréo ser apresentados devidamente assinados pelo proprietario e por profissional habilitado junto ao
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA).

§ 3° O drgdo municipal competente podera exigir atestado de viabilidade técnica expedido pela
concessionaria de agua e esgoto local, para a implanta¢do do projeto de desmembramento.
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§ 4° Os projetos deverdo embasar-se nas metragens perimétricas e areas constantes nos titulos de
propriedade do imovel.

§ 5° Os projetos deverdo estar em conformidade com as normas da ABNT (Associagédo Brasileira de
Normas Técnicas).

§ 6° No caso do imével néo estar registrado em nome do interessado, conforme o disposto no inciso Il da
cabecga deste artigo, devera ser juntada toda a documentagéo que Ihe confere direito real sobre o imovel
(compromisso de compra e venda ou escritura publica).

Paragrafo unico. Neste caso, a transferéncia de propriedade devera ser feita junto ao Cartério Registro
de Imoveis, até a data do registro do parcelamento.

§ 7° Caso o titulo de propriedade do imdvel esteja sendo objeto de retificagdo do registro imobiliario, o
proprietario devera apresentar:

| - a petigao inicial com o devido protocolo da Secretaria do Férum ou do Cartério de Registro de Iméveis,
acompanhada da planta e memorial descritivo;

Il - declaragdo do proprietadrio assumindo toda a responsabilidade por eventuais divergéncias entre o
projeto apresentado e a matricula retificada, bem como a sua devida correcéo.

Art. 11. No desdobro e fracionamento de lotes onde existam construgdes, devera ser observado, no que
couber, as disposi¢des para a aprovagéo de projetos para construgédo, constantes da Lei Complementar
Municipal n° 16, de 8 de dezembro de 1998, Codigo de Obras do Municipio.

Art. 12. No desdobro e fracionamento de lotes onde existam construgdes, devera ser observado também,
no que couber, os recuos minimos frontais, laterais e fundos definidos pela Lei Complementar Municipal
n® 11, de 8 de dezembro de 1998, Cdodigo de Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo Urbano do
Municipio.

Art. 13. Aplicam-se as Unificagdes, Desdobramentos e Fracionamentos, no que couber, as mesmas
disposigdes urbanisticas previstas para os Loteamentos e Desmembramentos.

CAPITULO VII-A. - DOS PROJETOS DE PARCELAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 13-A. Sao de interesse social os projetos de parcelamento vinculados a planos ou programas
habitacionais de iniciativa da administragao publica e ou de entidades autorizadas por lei.

Art. 13-B. Os parcelamentos de interesse social somente poderao ocorrer:

| — no Distrito Sede do Municipio: nas zonas especiais de interesse social, assim definidas pelo Plano
Diretor ou por outro instrumento legal que garanta a fung¢édo social da area;

Il - nas Sedes dos Distritos Administrativos: nas zonas especiais de interesse social, assim definidas pelo
Plano Diretor ou por outro instrumento legal que garanta a fungéo social da area.

§ 1°. Os parcelamentos de interesse social deverdo atender os seguintes critérios, além das demais
disposigbes cabiveis:

| - deverao ser atendidos pela mesma infraestrutura basica exigida para os demais parcelamentos;

Il - o dimensionamento dos lotes devera obedecer as disposi¢cbes do Cddigo de Zoneamento do Uso do
Solo Urbano do Municipio ou de legislagdo municipal especifica.

§ 2°. Enquanto nado definidas as zonas especiais de interesse social, os parcelamentos de interesse
social poderao ocorrer em outras zonas que nao aquelas estabelecidas nos incisos | e Il da cabecga deste
artigo, a critério da Administragdo Municipal.

Art. 13-C. A Administracao Municipal se cercara das garantias necessarias para que a infraestrutura
basica exigida nos arts. 5°-K e 5°-L desta Lei Complementar, seja concluida no prazo maximo de 4
(quatro) anos, a contar do licenciamento do empreendimento.

CAPITULO Vil — DA APROVAGAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO E DO REGISTRO
IMOBILIARIO

Art. 14. A Administragdo Municipal somente aprovara os projetos de parcelamento depois de cumpridas
pelos parceladores todas as etapas e procedimentos previstos nesta Lei Complementar.

§ 1° Por ocasido da aprovacdo do projeto de parcelamento todas as certidées e documentos anexados
ao processo deverédo estar dentro do prazo de validade.
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§ 2° A constatacdo de inviabilidade técnica ou financeira da concessionaria ou do parcelador para
execugdo de quaisquer das infraestruturas exigidas, implicara no indeferimento da solicitagdo de
aprovagao do parcelamento.

Secao | — Da Aprovacgao do Projeto de Loteamento

Art. 14-A. A Administragdo Municipal, apds analise pelos seus 6rgdos competentes:

| - baixara Decreto de Aprovacgao do Projeto de Loteamento;

Il - e expedira o Alvara para Execugéo de Obras de Infraestrutura (AEO).

§ 1°. No Decreto de Aprovagao constardo as condigdes em que o loteamento foi aprovado, entre elas:
| - as obras de infraestrutura a serem executadas e o prazo de execugao;

Il - as areas a serem caucionadas como garantia para execugdo da infraestrutura e obras
complementares;

lll - as areas que deverdo ser integradas ao Patrimbnio Publico Municipal por ocasido do registro do
loteamento;

IV - areas de servidao, areas de preservagdo permanente, entre outras.

§ 2° O Alvara para Execugao de Obras de Infraestrutura sera fornecido com base nas Diretrizes Basicas
fixadas para o loteamento.

§ 3° Por solicitagdo do parcelador, a Administragdo Municipal podera emitir Termos de Verificagdo de
Obras — Parcial (TVO-P).

§ 4° O Termo de Verificagdo de Obras — Parcial sera emitido durante a execugdo das obras de
infraestrutura do loteamento:

| - conforme o cronograma fisico-financeiro aprovado;

Il - e com base nas certiddes emitidas pelo érgdo municipal de engenharia e pelas concessionaria de
agua e esgoto e de energia elétrica, conforme o caso.

Art. 14-B. O registro do loteamento no Cartério de Registro de Imdveis competente se dara de acordo
com as normas e leis federais e estaduais pertinentes, somente apds a publicagdo do Decreto de
Aprovagéo do Loteamento.

§ 1° Qualquer que seja a forma de caucgao registrada no Cartério de Registro de Iméveis pelo loteador,
conforme previsto no art. 5°-N, § 5°, desta Lei Complementar, somente sera expedido o Alvara para
Execugdo de Obras de Infraestrutura apds a apresentacdo do documento de cauc¢ao ao 6rgdo municipal
competente.

§ 2° Na matricula de registro do loteamento, devera constar relacdo de todos os imodveis que
permanecerdo caucionados como garantia para execucdo da infraestrutura e esta restricado devera ser
registrada na matricula individual de cada lote quando esta for aberta, para tanto:

| - o parcelador devera providenciar, as suas expensas, o termo de caugao, conforme as formas citadas
no art. 5°-N, § 5°, desta Lei Complementar e registrar a caugdo a margem da matricula;

Il - apds o registro do loteamento, 0 mesmo tera o prazo de 30 (trinta) dias para providenciar o registro
da caucao junto ao Cartério de Registro de Imoveis, devendo dentro deste mesmo prazo, apresentar
copia do termo de caugao ao 6rgao municipal competente.

§ 3° O parcelador devera providenciar as suas expensas a abertura de matricula em nome do Municipio,
das areas a serem integradas ao Patriménio Publico Municipal, por ocasido do registro do loteamento.

§ 4° As areas a serem integradas ao Patriménio Publico Municipal, conforme o disposto no § 3° deste
artigo, sdo as areas destinadas as vias publicas, areas verdes, areas institucionais e demais areas
publicas, constantes no projeto e memorial descritivo aprovados.

§ 5° O parcelador tera o prazo de 30 (trinta) dias para apresentar copia do documento de transferéncia
das areas mencionadas no § 4° deste artigo, ao 6rgdo municipal competente.

Art. 14-C. Depois de aprovado o projeto de loteamento e durante o prazo de vigéncia desse ato, o
loteador podera requerer modificag&o total ou parcial dos projetos de loteamento.

§ 1°. Em se tratando de simples alteracédo de perfis e medidas resultantes em consequéncia da locagao
definitiva, e ndo se modificando o tragado e a localizagdo das ruas, o loteador apresentara as novas
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plantas, de conformidade com o disposto nesta Lei Complementar, para que Ihe seja fornecido pelo érgao
municipal competente o novo Alvara de Execugéo de Obras de Infraestrutura.

§ 2°. Quando houver modificagdo substancial o projeto sera examinado, observando-se todas as
disposicbes desta Lei Complementar:

| - baixando-se novo Decreto de Aprovagao do Projeto de Loteamento;
Il - e expedindo-se entdo o novo Alvara de Execucgéo de Obras de Infraestrutura.

Art. 14-D. Toda e qualquer modificagdo, total ou parcial, secundaria ou substancial, no projeto do
loteamento, durante a vigéncia do Alvara de Execugdo de Obras de Infraestrutura, dependera de prévia
anuéncia de todos os titulares de direito sobre os lotes vendidos ou compromissados a venda.

Secao Il — Da Aprovagio do Projeto de Desmembramento

Art. 15. A Administracdo Municipal, apés andlise pelos seus 6rgaos competentes:
| - baixara Decreto de Aprovacao do Projeto de Desmembramento;

Il - e expedira o Alvara para Execugao de Obras de Infraestrutura (AEO).

§ 1°. No Decreto de Aprovagao constarao as condi¢des em que o desmembramento foi aprovado, entre
elas:

| - as obras de infraestrutura a serem executadas e o prazo de execucao;

Il - as areas a serem caucionadas como garantia para execugdo da infraestrutura e obras
complementares;

lll - as areas que deverao ser integradas ao Patriménio Publico Municipal por ocasidao do registro do
loteamento;

IV - areas de servidao, areas de preservagao permanente, entre outras.

§ 2° O Alvara para Execucéo de Obras de Infraestrutura sera fornecido com base nas Diretrizes Basicas
fixadas para o desmembramento.

§ 3° Por solicitacdo do parcelador, a Administragdo Municipal podera emitir Termos de Verificagdo de
Obras — Parcial (TVO-P).

§ 4° O Termo de Verificagdo de Obras — Parcial sera emitido durante a execug¢do das obras de
infraestrutura do loteamento:

| - conforme o cronograma fisico-financeiro aprovado;

Il - e com base nas certiddes emitidas pelo 6rgado municipal de engenharia e pelas concessionarias de
agua e esgoto e de energia elétrica, conforme o caso.

Art. 15-B. O registro do desmembramento no Cartério de Registro de Iméveis competente se dara de
acordo com as normas e leis federais e estaduais pertinentes, somente apds a publicacdo do Decreto de
Aprovagéo do Desmembramento.

§ 1° Qualquer que seja a forma de caucéo registrada no Cartorio de Registro de Imdveis pelo parcelador,
conforme previsto no art. 5°-N, § 5°, desta Lei Complementar, somente sera expedido o Alvara para
Execugéo de Obras de Infraestrutura apos a apresentacao do documento de caugdo ao 6rgao municipal
competente.

§ 2° Na matricula de registro do loteamento, devera constar relacdo de todos os imoveis que
permanecerdo caucionados como garantia para execucdo da infraestrutura e esta restricao devera ser
registrada na matricula individual de cada lote quando esta for aberta, para tanto:

| - o parcelador devera providenciar, as suas expensas, o termo de caugao, conforme as formas citadas
no art. 5°-N, § 5°, desta Lei Complementar e registrar a caugdo a margem da matricula;

Il - apds o registro do desmembramento, 0 mesmo tera o prazo de 30 (trinta) dias para providenciar o
registro da caugdo junto ao Cartério de Registro de Imdveis, devendo dentro deste mesmo prazo,
apresentar copia do termo de caug¢ao ao 6rgado municipal competente.

§ 3° O parcelador devera providenciar as suas expensas a abertura de matricula em nome do Municipio,
das areas a serem integradas ao Patrimbénio Publico Municipal, por ocasido do registro do
desmembramento.
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§ 4° As areas a serem integradas ao Patriménio Publico Municipal, conforme o disposto no § 3° deste
artigo, sdo as areas destinadas as vias publicas, areas verdes, areas institucionais e demais areas
publicas, constantes no projeto e memorial descritivo aprovados.

§ 5° O parcelador tera o prazo de 30 (trinta) dias para apresentar copia do documento de transferéncia
das areas mencionadas no § 4° deste artigo, ao 6érgdo municipal competente.

Art. 15-C. Depois de aprovado o projeto de desmembramento e durante o prazo de vigéncia desse ato, o
parcelador podera requerer modificagao total ou parcial dos projetos de desmembramento.

§ 1°. Em se tratando de simples alteragédo de perfis e medidas resultantes em consequéncia da locagao
definitiva, o parcelador apresentara as novas plantas, de conformidade com o disposto nesta Lei
Complementar, para que |lhe seja fornecido pelo érgdo municipal competente o novo Alvara de Execugao
de Obras de Infraestrutura.

§ 2°. Quando houver modificagdo substancial o projeto sera examinado, observando-se todas as
disposicdes desta Lei Complementar:

| - baixando-se novo Decreto de Aprovagao do Projeto de Desmembramento;
Il - e expedindo-se entdo o novo Alvara de Execucgao de Obras de Infraestrutura.

Art. 15-D. Toda e qualquer modificagdo, total ou parcial, secundaria ou substancial, no projeto do
desmembramento, durante a vigéncia do Alvara de Execugado de Obras de Infraestrutura, dependera de
prévia anuéncia de todos os titulares de direito sobre os lotes vendidos ou compromissados a venda.

Secao lll - Da Aprovagao dos Projetos de Unificagcido, Desdobramento e Fracionamento

Art. 15-E. A Administragdo Municipal, apos analise pelos seus 6rgdos competentes, expedira, conforme o
caso:

| — o Alvara de Aprovagéao dos Projetos de Unificagcao (AA-U),

Il — o Alvara de Aprovacgao do Desdobramento (AA-D);

[Il - ou o Alvara de Aprovacgéo do Fracionamento (AA-F).

Secao IV — Da Aprovacgao Final dos Loteamentos e Desmembramentos

Art. 16. Apds a conclusdo das obras de infraestrutura nos loteamentos ou desmembramentos, o
parcelador podera solicitar a emissao do Termo de Verificagdo de Obras — Final (TVO-F).

Paragrafo unico. O Termo de Verificagdo de Obras — Final sera emitido com base nas certiddes emitidas
pelo 6rgdo municipal de engenharia, pelas concessionarias de agua e esgoto e de energia elétrica.

Art. 17. A Administracdo Municipal, apés andlise pelos seus 6rgaos competentes:
| - baixara Decreto de Aprovacao Final do Loteamento ou Desmembramento;

Il - e expedira, conforme o caso:

a) o Alvara de Aprovacao Final do Loteamento (AFL);

b) ou o Alvara de Aprovacgéao Final do Desmembramento (AFD).

Sec¢ao V — Do Registro Imobiliario

Art. 18. Aprovado o Projeto de Loteamento, Desmembramento, Unificagdo, Desdobramento ou
Fracionamento, o parcelador devera submeté-lo ao Cartério de Registro Iméveis no prazo de até 180
(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacao.

CAPITULO IX - DA FISCALIZAGAO, INFRAGOES E EMBARGOS
Secao | — Da Fiscalizagao

Art. 19. A fiscalizagdo dos parcelamentos sera exercida em todas as etapas, desde as especificagdes de
ordem técnica até as fases de execugao e entrega das obras de infra-estrutura.

Art. 20. O parcelador devera manter uma copia completa dos projetos aprovados, do Decreto de
Aprovacao e do Alvara respectivo, conforme o caso, no local do parcelamento em obras, para efeito de
fiscalizacao.
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Secao Il — Das Infrag6es e Embargos

Art. 21. Constatada infragdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar, a Administracdo Municipal
expedira uma notificagdo ao proprietario e/ ou responsavel técnico, no sentido de ser corrigida a falha
verificada.

§ 1° Podera ser concedido o prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data do recebimento da
notificagéo, para regularizagao e/ou correcao da falha verificada.

§ 2° A verificagdo da infragdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apds o término das obras.

§ 3° No caso do ndo cumprimento das exigéncias contidas na notificagdo, dentro do prazo concedido:
| - sera lavrado o competente auto de embargo das obras, se estiverem em andamento;

Il - e, aplicagdo de multa, para obras concluidas ou em andamento.

§ 4°. Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagao dos trabalhos, podendo ser solicitado, se
necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais.

§ 5° Da penalidade do embargo ou multa, podera o loteador recorrer, sem efeito suspensivo a
Administragdo Municipal, no prazo de 10 (dez) dias, contados da data do recebimento do auto de
infragdo, desde que comprove haver depositado o valor da multa.

§ 6° A aplicagdo da multa ndo desobriga o loteador de corrigir o ato que deu origem a infragao.

Art. 22. A Administracdo Municipal, através de seu 6rgdo competente, comunicara o embargo ao
representante do Ministério Publico e ao Cartério de Registro de Iméveis competente.

Art. 23. A infragcdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar acarreta ao parcelador a aplicagado de
multas e embargo da execugéo do parcelamento, sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal
previstas em lei.

Art. 24. Consideram-se infragdes especificas as disposi¢cdes desta Lei Complementar, com aplicagdo das
sangdes e multas correspondentes:

| - Embargo das obras e multa de R$ 15.000,00 (quinze mil reais):

a) por aterrar;

b) estreitar;

c) obstruir;

d) ou desviar curso d’agua sem autorizagao da Administragdo Municipal;
e) bem como executar estas obras em desacordo com o projeto aprovado;

Il - Notificagdo e multa de R$ 15.000,00 (quinze mil reais): por ndo executar quaisquer das obras de
infraestrutura previstas no Decreto de Aprovagao do parcelamento do solo;

Il - Embargo e multa de R$ 10.000,00 (dez mil reais):
a) iniciar a execugao de qualquer obra de parcelamento do solo sem projeto aprovado;

b) executar parcelamento em desacordo com as disposi¢des de legislagdo e normas federais, estaduais
€ municipais;

C) prosseguir com as obras, mesmo depois do embargo.

IV - Apreensdo do material, equipamentos ou maquinas utilizadas e multa de R$ 10.000,00 (dez mil
reais) por anunciar por qualquer meio a venda, promessa ou cessao de direitos relativos a imoveis:

a) sem que haja projeto aprovado;
b) que ndo tenham sido atendidos os prazos concedidos nesta Lei Complementar;

c) ou em qualquer outra situagao, quando os efeitos dos atos do parcelador contrariarem as disposi¢coes
da legislagdo municipal vigente.

V - Multa de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por:
a) faltar com as precaugdes necessarias para a seguranga de pessoas ou propriedades;

b) de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a logradouros publicos, em razdo da execugao de
obras de parcelamento do solo.
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Paragrafo unico. O nado atendimento das obrigagdes impostas em razdo das infragbes contidas nos
incisos | a V, acarretara em multa de R$ 500,00 (quinhentos reais) por dia, a partir da aplicagdo da
primeira.

Art. 24-A. Por infracdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar nao discriminado no art. 24 desta
Lei Complementar, sera aplicada multa de R$ 2.000,00 (dois mil reais).

Art. 24-B. Na reincidéncia, as multas serdo aplicadas em dobro, e assim sucessivamente.

Paragrafo unico. Reincidente é o infrator ou responsavel que cometer nova infragdo da mesma natureza,
qualquer que tenha sido o local ou data em que se verificou a infragao anterior.

Art. 24-C. A aplicagdo das sangdes previstas neste capitulo ndo dispensa o atendimento as disposi¢cées
desta Lei Complementar, bem como ndo desobriga o infrator a ressarcir eventuais danos resultantes da
infragdo, na forma da legislacao vigente.

Art. 24-D. Serdo punidos, conforme legislagdo vigente, os servidores municipais que, direta ou
indiretamente, fraudando a legislagdo municipal, concedam ou contribuam para que sejam concedidas:

| — licengas;

Il —alvaras;

[l — certiddes;

IV - ou declaragdes irregulares ou falsas.
CAPITULO X — DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 25. O Poder Executivo podera regularizar loteamentos, desmembramentos, unificagdes,
desdobramentos e fracionamentos, executados sem observancia das determinagbes desta Lei
Complementar, nos termos da legislagéo vigente e aplicavel a matéria.

§ 1° Nos casos de assentamentos e loteamentos irregulares consolidados em nucleos habitacionais de
baixa renda localizados no perimetro urbano do Municipio, deverdo ser observados os requisitos da
legislagao municipal que trata do programa municipal de regularizagao fundiaria e urbanistica.

§ 2° A regularizagao de um parcelamento pela Prefeitura Municipal ndo podera contrariar o disposto nos
arts. 3° e 4° da Lei Federal n°. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e suas alteracgdes.

Art. 26. Fica o Poder Executivo, através do 6rgdo municipal competente, autorizado a regulamentar a
presente Lei Complementar:

| - determinando normas para apresentacao de desenhos;
Il — fixando:

a) padrdes;

b) escalas;

c) detalhes para facilitar o exame do projeto;

d) e outras exigéncias julgadas necessarias.

Art. 27. Os casos omissos a esta Lei Complementar poderdo ser regulamentados através de Decreto
Municipal:

| — ap6s exame do 6rgao municipal de planejamento;

Il — consulta aos demais érgaos competentes da Administracdo Municipal;
lIl — e verificada a conformidade com o Plano Diretor do Municipio.

Art. 28. - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao .

Art. 29. - Revogam-se as disposi¢des em contrario .

Paraguacu Paulista, 08 de Dezembro de 1998.

CARLOS ARRUDA GARMS

Prefeito Municipal

REGISTRADA, nesta Secretaria em livro préprio na data supra e PUBLICADA por Edital e afixada em
lugar publico de costume.
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista
Estado de Sao Paulo

CODIGO DE ZONEAMENTO
DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

DO MUNICIPIO DE PARAGUAGU PAULISTA
LEI COMPLEMENTAR N°. 11, DE 08 DE DEZEMBRO DE 1998.

(Atualizada até a ultima alteragdo promovida pela Lei Complementar n°. 153, de 13/03/2013)

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista - CNPJ n°. 44.547.305/0001-93
Av. Siqueira Campos, 1.430 — Praga Jornalista Mario Pacheco - Centro - CEP 19.700-000
Fone: (18)3361-9100 - Fax: (18)3361-1331 — gabinete@eparaguacu.sp.gov.br
Estancia Turistica de Paraguagu Paulista - SP

Este documento é uma cépia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/medial/sapl/public/material egislativa/2023/20701/20701_original .pdf

Assinado digitalmente conforme Resolug&o n° 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.

Projeto de Lei Complementar 21/2023 Protocolo 37604 Envio em 01/12/2023 10:12:48



Sumario

CAPITULO |- DAS DISPOSICOES PRELIMINARES. ..ottt 2
CAPITULO 11 = DOS ALVARAS ...ttt ettt ettt ettt et et et e et et e et et eae et eene e 2
CAPITULO 111 - DO ZONEAMENTO ...ttt ettt ettt eee e ettt ee e e et et et ee et s eeee et eeeeneeeeeeeeeen, 2
CAPITULO IV - DA PROTEGAO DOS FUNDOS DE VALE ..o 4
CAPITULO V- DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO E RECREAGAO.......ccccooioioiiieeeeeeeeeeeen. 4
CAPITULO VI - DA CLASSIFICACAO, DA DEFINICAO E DA RELACAO DOS USOS DO SOLO......5
CAPITULO VIII - DAS AREAS DE PRESERVACAO HISTORICA........ooviieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 8
CAPITULO 1X - DAS DISPOSICOES  FINAIS ...ttt 8
TABELA | - USO DO SOLO URBANOD.......outteeteeeeeeeeeet et eee e et eeeee et et eeeee et eeee e et eae et e ee et eeeneeeaes 9
TABELA I1-A - OCUPAGCAQO DE SOLO URBANO ...ttt ettt ettt een e 10
MAPA DE ZONEAMENTO . ...ttt ettt et et et et es et et e et e et et et e e ee et et eee e eee et eeeeeener et eeeeeeeenaaes 11

* Capitulo VIl ausente.

Este documento é uma cépia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/medial/sapl/public/material egislativa/2023/20701/20701_original .pdf

Assinado digitalmente conforme Resolug&o n° 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.

Projeto de Lei Complementar 21/2023 Protocolo 37604 Envio em 01/12/2023 10:12:48

Lei Complementar 11-98 Codigo de Zoneamento Paraguacu Pta vs13.03.2013.doc -1-



LEI COMPLEMENTAR N° 11, DE 08 DE DEZEMBRO DE 1998.

DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO DE USO E OQUPAQAO DO SOLO DO PERIMETRO URBANO
DA SEDE DO MUNICIPIO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

CARLOS ARRUDA GARMS, Prefeito Municipal de Paraguagu Paulista, no uso de suas obriga¢des
legais, faz saber que a Camara APROVOU e ele PROMULGA a seguinte Lei.
CAPITULO |- DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°- Zoneamento € a divisdo da area do Perimetro Urbano da sede do Municipio, segundo sua
destinacao de Uso e Ocupagao do Solo.

§ 1° - Uso do Solo, para efeito desta Lei, € o relacionamento das diversas atividades para uma
determinada zona .

§ 2° - Ocupacao do Solo, para efeito desta Lei, é a maneira que a edificagdo ocupa o terreno .

Art. 2° - A permissdo para localizagdo de qualquer atividade considerada como perigosa, nociva
ou incbmoda, dependera da aprovagdo do projeto completo pelos érgdos competentes do Estado
e/ou do Municipio, além das exigéncias especificas de cada caso .

Paragrafo Unico - S&o consideradas perigosas, nocivas e incomodas aquelas atividades que, por sua
natureza:

a) ponham em risco pessoas e propriedades circunvizinhas ;

b) possam poluir o solo, o ar e os cursos d’agua ;

c) possam dar origem a explosao, incéndio e trepidagao ;

d) produzam gases, poeiras e detritos ;

e) impliquem na manipulagdo de matérias-primas, processos e ingredientes toxicos;
f) produzam ruidos além dos minimos especificados no Cédigo Ambiental e;

g) conturbem o trafego local .

CAPITULO Il - DOS ALVARAS

Art. 3° - Os usos das edificagdes que contrariam as disposi¢des desta Lei serdo julgadas pelo Conselho
do Plano Diretor do Municipio de Paraguagu Paulista, criado pela Lei Complementar do Plano Diretor.

§ 1°- O Conselho do Plano Diretor do Municipio de Paraguagu Paulista tera o prazo de até seis meses
para definir as atividades que contrariam as disposi¢cdes desta Lei e igual prazo que as mesmas terao
para regularizar a situacgéo.

§ 2° - Sera proibida toda ampliagédo nas edificagbes cujos usos contrariem as disposiges desta Lei .

Art. 4° - Os alvaras de construcdo expedidos anteriormente a esta Lei serdo respeitados enquanto
vigirem, desde que a construcao tenha sido iniciada ou se inicie no prazo de noventa dias.

Paragrafo Unico - Uma construgdo é considerada iniciada se a fundagao, inclusive os baldrames, estiver
concluida.

Art. 5° - Os alvaras de licenca de funcionamento e localizagdo de estabelecimento comercial, de
prestacado de servigos ou industrial, serdo concedidos sempre a titulo precario, mesmo que o impresso
utilizado nao se refira ao fato.

Paragrafo Unico - Os alvaras a que se refere o presente Artigo, poderdo ser cassados desde que 0 uso
demonstre reais inconvenientes, contrariando as disposi¢des desta Lei, sem direito a nenhuma espécie
de indenizagéao por parte do Municipio .

Art. 6° - A transferéncia ou modificacdo de alvara de estabelecimento comercial, industrial, ja em
funcionamento, podera ser autorizado somente se o novo ramo de atividade ndo contrariar as
disposicoes desta Lei.

CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO
Art. 7° - A area do Perimetro Urbano da sede do Municipio de Paraguagu Paulista, conforme o Mapa de

Zoneamento, que é parte integrante desta Lei, fica subdividido em Zonas que, conforme o uso a que se
destinam, classificam-se em :

a) Zonas Habitacionais;

b) Zonas Industriais;

c) Zonas Especiais;

d) Ruas Comerciais e/ou Servigos.
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Art. 8° - As Zonas Habitacionais tém a finalidade de atender o uso residencial, individual ou coletivo,
predominantemente, sendo que os outros usos existentes nesta zona devam ser considerados como
acessorios, de apoio ou de complementagao.

Art. 9° - As Zonas Habitacionais se denominaréo :

a ) ZH1 - Zona Habitacional Um - ( Alta Densidade Populacional )

b ) ZH2 - Zona Habitacional Dois - (Média Densidade )

c ) ZH3 - Zona Habitacional Trés - ( Baixa Densidade )

Paragrafo Unico - Os trés tipos de Zonas Habitacionais visam a melhor distribuigdo da populagdo no

espaco urbano, tendo em vista o dimensionamento das redes de infra-estrutura urbana, da malha viaria
urbana e a paisagem urbana.

Art. 10° - As zonas Industriais tém a finalidade de atender o uso industrial, predominantemente, onde os
dois tipos de Zonas visam :

a)na ZI1-Zona Industrial Um - A atividade caracteristica de uma Zona Industrial Pesada que séo
aquelas de grande porte, que necessitam de grandes areas para armazenamento e gera trafego intenso.
b) na ZI2 - Zona Industrial Dois - A atividade caracteristica de uma Zona Industrial Leve, que sao
aquelas que necessitam de pequenas areas para instalagdo e armazenamento .

Art. 11° - As Zonas Especiais sdo aquelas reservadas para fins especificos e sujeitas as normas
préprias, nas quais toda e qualquer obra devera ser objeto de estudo por parte do Poder Publico
Municipal, sendo :

a) Zonas de Preservagdo Ambiental, no entorno da bacia de captagédo de agua para abastecimento
da cidade e outras definidas no Plano Diretor.
b) Zonas no Entorno dos Depésitos de Combustiveis e Armazenamento de Gas, para as quais

existem normas especificas do Ministério de Minas e Energia/ Conselho Nacional de Petréleo e do
Corpo de Bombeiros.

c) Zonas Ocupadas por Equipamentos Urbanos e Comunitarios, dos trés niveis de Governo e de
Particulares:

| - Reservatério e demais equipamentos de Abastecimento de Agua ;
Il - Tratamento de Esgoto;

[l - Subestagéo de Energia Elétrica ;

IV - Centros Comunitarios;

V - Escolas e Campus Universitarios;

VI - Parques, Pracas, Areas Recreativas, Esportivas e Culturais;

VIl - Clubes;

IX — Hospitais;

d) Zona de Uso Agro Pastoril.

Paragrafo unico. Sistemas transmissores ou receptores (antenas, as torres de sustentagédo, os cabos, os
contéineres e demais equipamentos necessarios a sua instalagéo) poderao ser instalados em qualquer
zona de uso do solo, inclusive na area rural, desde que atendidos os regramentos dispostos em
legislacdo municipal aplicavel a matéria.

Art. 12° - As ruas comerciais e/ou servicos destinam-se ao exercicio do comércio ou a prestacao de
servigos, onde deve predominar estes usos, especializados ou ndo, as quais se denominarao :

a) RCC - Ruas de Comércio Central
b) RCB - Ruas de Comércio de Bairro
c) RCR - Ruas de Comércio Regional

Paragrafo Unico - Os diferentes tipos de ruas comerciais visam :

l. Na RCC - Ruas de Comércio Central, a atividade caracteristica de centro urbano unico e
principal da cidade. Na RCC, deve-se incentivar a maior variedade possivel de oferta de servicos,
comercio varejista, pontos de encontro e convivio social .

I. Na RCB - Ruas de Comércio de Bairro - Ruas Estruturadas para o abastecimento dos bairros,
que visam estimular a concentragdo do comércio e servicos bem como absorver o comércio gerado
pelo aumento da densidade populacional dos bairros.

. Na RCR - Ruas de Comércio Regional - estimular a concentragdo de comércio e servigos de
interesse regional, atendendo a regido polarizada pela cidade. Destina-se a qualquer tipo de comércio e
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servico de grande escala além de outras atividades incdmodas e/ou inadequadas a outras ruas de
comeércio.

Art. 13° - A regulamentag¢édo do Uso e Ocupagdo do Solo, para as diversas zonas, estdo estabelecidas
nas Tabelas | e Il, em anexo, parte integrante desta Lei, as quais estabelecem os usos pe,rmitidos e
definem as dimensGes minimas dos lotes, a Taxa de Ocupagdo Maxima, o IAA - Indice de
Aproveitamento de Area - e os Recuos Obrigatdrios.

Art. 14° - Nao serdao computados na area maxima edificavel:

I. Terraco de cobertura, desde que de uso comum dos condédminos;

Il. Sacadas cuja soma das areas perfagam, no maximo, 12 (doze ) metros quadrados por pavimento ;

lll. Area da escada de incéndio, até 15 ( quinze ) metros quadrados por pavimento ;

IV. Pogo de elevadores, casa de maquinas, de bombas, de transformadores e geradores, caixas d’agua,
instalagdes de géas, contadores e medidores em geral e instalagdes de depdsito de lixo.

CAPITULO IV - DAPROTEGAO DOS FUNDOS DE VALE

Art. 15° - Para efeitos de protegao necessaria dos recursos hidricos do  Municipio ficam definidas as

faixas de drenagem dos cursos d’agua ou Fundo de Vale, de forma a garantir o perfeito escoamento das
aguas pluviais das bacias hidrograficas e preservagao de areas verdes.

Paragrafo Unico - Todos novos loteamentos deverdo seguir o determinado na Lei que define o
Parcelamento do Solo.
CAPITULO V -DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO E RECREAGAO

Art. 16° - Em todo edificio com quatro ou mais pavimentos ou conjunto residencial com quatro ou mais
unidades, sera exigida uma area de recreagéo equipada, a qual devera obedecer os seguintes requisitos
minimos :

a) Quota de 6 (seis ) metros quadrados por unidade de moradia.

b) Localizacdo em area isolada sobre os terragos ou no térreo, desde que protegidas de ruas,
locais de acesso e de estacionamento.

Paragrafo Unico - A area de que trata este Artigo ndo sera computada como area maxima edificavel, e
em nenhuma hipotese, podera receber outra finalidade.

Art. 17° - Em todo edificio de habitagdo coletiva, ou conjunto comercial, serdao obrigatérias as areas de
estacionamento interno para veiculos, conforme:

a) Em edificios de habitagdo coletiva : uma vaga de estacionamento por unidade residencial ou para
cada 100 ( cem ) metros quadrados de areas das unidades residenciais, excluidas as areas de uso
comum.

b) Em edificios de escritorios : uma vaga de estacionamento para cada 75 metros quadrados de area,
excluidas as areas de uso comum.

c) Em oficinas mecanicas e comércio atacadista : uma vaga de estacionamento para cada 50 metros
quadrados de construgao.

d) Em supermercados e similares : uma vaga de estacionamento para cada 50 metros quadrados de
construgdo, mais uma vaga, no minimo, para estacionamento de caminhdes.

e) Em estabelecimentos hospitalares: uma vaga de estacionamento para cada 06 leitos.

f) Em hotéis : uma vaga de estacionamento para cada trés unidades de alojamento.

g) As areas de estacionamento quando cobertas e localizadas em area externa a edificagdo, nao
poderao ter a fachada frontal aberta.

§ 1° - Cada vaga de estacionamento corresponde a uma area com 2,5 m de largura por 4,5 m de
comprimento.

§ 2° - Toda vaga de estacionamento devera ter o seu acesso independente das vagas vizinhas, exceto
nos casos em que o numero de vagas ultrapassar o minimo exigido, quando entdo, as vagas
excedentes poderao ter acessos comuns.

Art. 18° - As areas para estacionamento quando localizadas no subsolo ndo serao computadas como
area maxima edificavel.

Paragrafo Unico - Para efeito desta Lei, fica definido como area de subsolo aquela abaixo da cota média
do terreno, sendo esta, a média das cotas do meio-fio em relagdo ao terreno.

Art. 19° - Nos terrenos onde comprovadamente ocorram lajes de pedra, em no minimo 50% de sua
area, conforme laudo técnico assinado por profissional habilitado, a area ocupada na area maxima
edificavel.
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CAPITULO VI - DA CLASSIFICAGAO, DA DEFINICAO E DA RELAGAO DOS USOS DO SOLO

Art. 20° - Ficam classificados, definidos e relacionados os usos do solo, para implantagéo do
Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Perimetro Urbano da sede do Municipio :

§ 1° - Quanto as atividades.

l. Habitagao

a) unifamiliar : construgdo destinada a servir de moradia a uma so familia.

b) coletiva : construgdo destinada a servir de moradia a mais de uma familia em unidades autbnomas.
c) geminadas : unidades habitacionais contiguas com parede em comum.

Il. Comeércio

Atividade pela qual fica caracterizada uma relagao de troca, visando um lucro e estabelecendo-se a
circulagdo de mercadorias.

Il. Servigo

Atividade remunerada ou ndo, pela qual fica caracterizado o préstimo de mao de obra, ou assisténcia de
ordem espiritual ou intelectual ou técnica.

V. Industria
Atividade na qual se da a transformacao da matéria-prima em bens de produgao e consumo.
V. Agro pastoril

Atividade pela qual se utiliza a fertilidade do solo para produgao de plantas e animais, para as
necessidades do préprio produtor ou com vistas ao mercado.

§ 2° - Quanto a Classificagao Hierarquica de Comércio e Servico:
a) Comércio e Servicos de Unidade de Vizinhancga
GRUPO 01

Acougue

Mercearia

Quitanda

Peixaria

Panificacao

Confeitaria

Farmacia

Revistaria

Enderego Comercial

Consultério Médico e Odontoldgico

Atividades Profissionais ndo incobmodas exercidas na propria residéncia
Estabelecimentos Educacionais.

b) GRUPO 02

Bijuteria

Joalheria

Boutique

Atelier

Sapataria

Chaveiro

Alfaiataria
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Saldo de Beleza e assemelhados
Livraria

Papelaria

Lojas

Lavanderia

Servigos Publicos

Posto Telefénico e Telégrafos
Sede de Entidades Religiosas
Escritorios

Pastelaria

Lanchonete

Floricultura

GRUPO 03

Agéncia Bancaria

Agéncia de Jornal

Galeria

Cartorio

Lojas de Eletrodomésticos
Loja de Méveis

Loja de Ferragens

Oficina de Eletrodomésticos
Loja de Calgados

Loja de Roupas
Manufaturado e Artesanato*
Supermercado

Confecgéo *

Restaurante

Malharia*®

c) Comércio e Servigo Geral

Atividades destinadas a populagéo em geral, as quais, por seu porte ou natureza, exigem confinamento
em areas proprias.

GRUPO 04
Hotel*
Teatro *
Cinema*
GRUPO 05
Editora
Tipografia
Clicheria

Grafica *
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Depésito de Material Usado *

Comércio de Agro téxicos sem Manipulagao
Comeércio Atacadista

Oficina Mecanica

Oficina de Pintura e Lanternagem

Casas Noturnas com ou sem mdusica ao vivo *
Depésito de Materiais de Construgao *
Vendas de Veiculos e Acessorios

Vidragaria

GRUPO 06

Ceramica

Marmoaria

Serralheria

Serraria

Jateagao de areia

Vulcanizacao

Marcenaria

Depdsitos de Agro Téxicos com Manipulagéo
Depdsitos de Produtos Agricolas

Depdsitos de Produtos Quimicos

Viveiros

d) Comércio e Servigo Especifico

Atividades peculiares cuja adequacao a vizinhanga sera estudada caso a caso pelo Conselho do Plano
Diretor, a saber:

GRUPO 07

Hospitais

Sanatorios

Ambulatérios

Casas de Saude

Postos de Abastecimento de Combustiveis
Albergues

Circos e Parques de Diversdes
Campings

Campos Esportivos

Motéis

Depésito de Inflamaveis
Postos de Vendas de Gas

Art. 21° - As atividades com asteriscos poderao sofrer veto de instalagao, se as especificidades do

estabelecimento nao for condizente com a Zona ou a Rua proposta, ouvido o Conselho do Plano Diretor.

Art. 22° - No caso de classificagao hierarquica das atividades industriais, todas as Industrias serédo
objetos de estudos especificos e individuais, por parte do Conselho do Plano Diretor, quanto a
conveniéncia de se instalarem nas areas reservadas a estas atividades.
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CAPITULO VIII - DAS AREAS DE PRESERVAGAO HISTORICA

Art. 23° - Tendo em vista as caracteristicas singulares das Praca Nove de Julho, Jardim das
Cerejeiras, Centro Administrativo. Praga Jodo XXIll, os lotes fronteiricos a estes conjuntos sé poderao
ser edificados até o maximo de trés pavimentos.

CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 24° - No que couber deverao ser seguidos o Codigo Ambiental de Paraguacu Paulista e o Cdédigo
de Arborizacdo do Municipio.

Art. 25° - Qualquer alteragao no Plano Diretor implicara na adequacao da presente Lei.
Art. 26° - Esta Lei entrara em vigor na data se sua publicagao.

Art. 27° - Revogam - se as disposi¢cdes em contrario.

Paraguacu Paulista, 08 de Dezembro de 1998.

CARLOS ARRUDA GARMS
Prefeito Municipal

REGISTRADA, nesta Secretaria em livro proprio na data supra e PUBLICADA por Edital e afixada em
lugar publico de costume.

ONORIO FRANCISCO ANHESIM
Chefe de Gabinete
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TABELA| -USO DO SOLO URBANO

ZONA

PERMITIDO

ZH1

HABITACOES UNIFAMILIARES

HABITACOES COLETIVAS

HABITAGOES GEMINADAS

GRUPO 1

GRUPO 2

ZH2

HABITACOES UNIFAMILIARES

HABITACOES COLETIVAS

GRUPO 1

Z11

INDUSTRIAS *

GRUPO 6

Z12

INDUSTRIAS *

GRUPO 6

RCC

HABITAGCOES UNIFAMILIARES

HABITAGCOES COLETIVAS

HABITACOES GEMINADAS

GRUPO 1a4

RCB

HABITAGOES UNIFAMILIARES

HABITAGCOES COLETIVAS

HABITACOES GEMINADAS

GRUPO 1a4

RCR

HABITACOES GEMINADAS

HABITACOES COLETIVAS

GRUPOS DE 1a5
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TABELA II-A - OCUPAGAO DE SOLO URBANO

AREA TAXA IAA RECUO RECUO RECUO
ZONA MINIMA | 5 UpAGAO @) FRONTAL | LATERAL FUNDO
() (1) (2) ©)

ZH 1 125 80% 4,0 2,00m 1,50m 1,50m
ZH 2 125 80% 3,0 2,00m 1,50m 1,50m
ZH3 125 80% 2,0 2,00m 1,50m 1,50m
Zi1 600 80% 2,0 6,00m 1,50m 2,00m
Z12 600 80% 1,0 6,00m 1,50m 2,00m
RCC (3) 125 80% 4,0 2,00m 1,50m 1,50m
RCB (3) 125 80% 2,0 2,00m 1,50m 1,50m
RCR ( 3) 125 80% 2,0 2,00m 1,50m 1,50m

(1) O Recuo Minimo Frontal constante na tabela ndo se aplica para construgbes comerciais, que
poderao ser edificadas no alinhamento do terreno.

(2) Recuo Lateral e Fundo séo de 1,50 metros considerados com paredes com aberturas. Desconsiderar
quando continua.

(3) Nas RCC, RCB, RCR sera permitido até 9,00 (nove) metros de altura (térreo, sobre-loja,
pavimentos), construida nos alinhamentos frontais e laterais, a partir dai deve-se respeitar os valores
das tabelas respectivamente.

(4) IAA — indice de Aproveitamento de Area é o indice que se multiplica pela &rea total do lote para se
ter area maxima de construgéo permitida.

(5) A area minima constante na tabela devera ter no minimo 6,00 (seis) metros de testada.

Lei Complementar 11-98 Codigo de Zoneamento Paraguacu Pta vs13.03.2013.doc -10 -
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Prefeitura Mummpal da Estancia Turlstlca de Paraguagu Paullsta |
. Estado de Sao Paulo
LEI COMPLEMENTAR N°. 243, DE 28 DE MAIO DE 2019
Autoria do Projeto: Sra. Prefeita ' -

Dispde sobre a regularizagéo do- desdobro

de lotes j& providos de edificagbes e
localizados no perimetro urbano da Sede
do Municipio e dos Distritos Municipais.

ALMIRA RIBAS GARMS, Prefeita do Mun|0|p|o da Estancia Turistica de - |

: Paraguagu Paulista, no uso de atribuicdes legais, faz saber que a Camara ‘Municipal
APROVOU e ela PROMULGA a seguinte Lei Complementar

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a regularizar o desdobro de
lotes localizados no perimetro urbano da Sede do Municipio e dos Dlstrltos
MUhICIpalS e-que se enquadrem cumulativamente nos seguintes requisitos:

| - lotes com edlflcagoes construndas antenormente a vigéncia desta lei

complementar;

II'- lotes resultantes do desdobro com testada minima de 5,00 m (cmco
metros) e area minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados),
desde que obedecidos os recuos-laterais e frontais estabelecidos no Cédigo de
Obras do- Municipio e no Coédigo de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo
Urbano do Municipio. S

Art. 2° O pedido de regularizagdo do desdobro devera ser protocolado na
Prefeltura com a apresentacao dos segumtes documentos:

|- requerimento devidamente preenchldo com a identificacdo e
qualificagdo do interessado e do imovel. objeto do pedido, enderego para
correspondéncia e telefone; .

Il - certiddo do titulo de proprledade do imoével com prazo maximo de
expedicao de 30 (trlnta) dias, ou o dlsposto nos §§ 2° e 3° deste artigo;

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista - CNPJ n°. 44.547.305/0001-93
(Sede Proviséria) Rua Polidoro Simées, 533, Jardim Ténis Clube CEP 19700-000
Fone (18)3361-9100 - Fax: (18)3361-1331 — gabinete@eparaguacu.sp.gov.br
Esténcia Turlstlca de Paraguagu Paulista - SP i
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Prefeltura Munmlpal da Estancia Turlstlca de Paraguacu Paulista
. Estado de Sao Paulo

Lei Complementar n° 243, de 28 de maio de 2019 | .. Fls. 2de 3

Al

lII - certiddo negativa de débitos dos tributos e tarifas mun|0|pa|s incluso

os langamentos efetuados no ano vigente;

_ V- 3 (trés) vias da planta constando as metragens, localizagao,
confrontagoes e areas dos lotes envolvidos, identificando a situacdo atual e a
pretendida, devidamente assinadas pelo proprietario e responsavel técnico;

. V - 3 (trés) vias do memorial descritivo das areas resultantes do desdobro
do imével, devidamente assinadas pelo’ proprietario e responsavel tecmco

Vi- ART (Anotacgéo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Reglstro de |

Responsabilidade Técnica) do responséavel técnico com comprovante de pagamento;

VIl - copias comuns de documentos comprobatorlos da situacéo. do
imovel no - periodo anterior a vigéncia desta lei complementar, mediante a
apresentacdo de planta da edificagcdo aprovada pela Prefeitura, de comprovante de
inscri¢céo no Cadastro Imobiliario. Mun|C|paI ou de outros documentos que se fizerem
necessarlos '

§1° Caso o protocolo do pedido seja realizado por terceiros, o
requerimento devera ter assinatura do interessado com reconhecimento de firma.

§ 2° No caso do imével ndo estar registrado em nome do interessado,

conforme o disposto no inciso |l do caput deste artigo, devera ser juntada toda a

‘documentagao que lhe confere direito real sobre o lmovel como compromisso de
- compra e venda ou escritura publica. .

§ 3° Neste caso, a transferéncia de propriedade devera ser feita junto ao
Cartério Registro de Imbveis, ate a data do registro do desdobro.

§4° Caso o titulo de propriedade do imoével esteja sendo objeto de
retificagéo do registro imobiliario, o proprietario devera apresentar: -

: | - a petigao inicial com o devido protocolo da Secretaria do Férum ou do
Cartoério de Registro de Imoveis, acompanhada da planta e memorial descritivo;

Il - declaragdo do proprietario assumindo toda a responsabilidade pdr'

eventuais divergéncias entre. o projeto apresentado e a matricula retificada, bem
como a sua devida correcao. :

Art. 3° Apdés a aprovagédo do pro;eto de desdobro na Prefeltura o}
proprietario- devera encaminhar o projeto aprovado ao Cartorlo de Reglstro de
Imoéveis para averbagéo das novas matriculas. :

Paragrafo tnico. O prazo de validade do projeto aprovado para averbagéo

das novas matriculas no Cartorio de Registro de Iméveis sera de 90 (noventa) dias,
a partir da data de expedicao da certidao pela Prefeitura.

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista - CNPJ n°. 44.547.305/0001-93
-(Sede Proviséria) Rua Polidoro Simdes, 533, Jardim Ténis Clube CEP 19700-000
Fone: (18)3361-2100 - Fax: (18)3361-1331 — gabinete@eparaguacu.sp.gov.br
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Prefeltura Munlclpal da Estancia Turlstlca de Paraguagu Paullsta
Estado de Sao Paulo

Lei Complementarn° 243, de 28 de maio de 2019 . e e .. Fls:3de3

-~ Art. 4° Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publlcagao e
tera valldade de 1 (um) ano.

Estancia Turistica de Paraguagu Paulista—SP, 28 de maio de 2019.

RIBAS GARMS
REGISTRADA nesta Se ) fath
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/
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Palécio Legislativo Agua Grande p
Camapa, I layici

Estancia Turfstica de Paraguagu Paulista

Indicacao 191/2023
Protocolo 37158 Envio em 28/09/2023 16:26:42

Indica a reedicdo de lei visando a
regularizacdo do desdobro de lotes ja
providos de edificagdes e localizados no
perimetro urbano da sede do Municipio e
dos Distritos Municipais.

Excelentissimo Senhor
Presidente da Camara Municipal da Estancia Turistica
Paraguacu Paulista

O vereador infra-assinado, em conformidade com as normas
regimentais, IN D 1 C A ao Excelentissimo Sr. Prefeito Municipal, Antonio Takashi Sasada,
estudar a possibilidade de reedi¢do de lei visando a regularizacdo do desdobro de lotes ja
providos de edificagbes e localizados no perimetro urbano da Sede do Municipio e dos
Distritos Municipais.

JUSTIFICATIVA

Em 2019 a administragdo municipal editou a Lei
Complementar n° 243, com validade de um ano, para que os cidadaos efetuassem a
regularizagao de seus lotes no municipio e nos distritos.

Os contemplados pela lei foram os lotes resultantes do
desdobro com testada minima de 5,00m (cinco metros) e area minima de 125,00 m2 (cento
e vinte e cinco metros quaadrados), desde que obedecidos os recuos laterais e frontais
estabelécidos no Cdodigo de Obras do Municipio e no Codigo de Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo Urbano do Municipio.

Porém, a lei teve validade de um (1) ano e muitos
proprietarios ndo conseguiram efetuar a regularizagcéo, tendo em vista os procedimentos
necessarios para cumprir os requisitos legais.

Em julho deste ano, em resposta a requerimento do Ver.
Fabio Santos, o Executivo informou que tal regularizacdo estava em estudo em razdo da
revisdo do Plano Diretor.

Como se ftrata de interesse da populagido, conforme pode
observar pelo abaixo assinado anexo, que clama por essa autorizacdo legal a fim de
regularizar seus imoveis, venho indicar ao sr. Prefeito a reedi¢gdo dessa lei, concedendo
Novo prazo para a regularizagdo dessas propriedades, o que, inclusive, vira a contribuir com
0 aumento de arrecadagdo do municipio por meio do IPTU.

Palacio Legislativo Agua grande, 28 de setembro de 2023.

PAULO ROBERTO PEREIRA
Vereador

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.camaraparaguacu.sp.gov.br

Este documento é uma cépia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/medial/sapl/public/material egid ativa/2023/20360/2036Q_original .pdf

Assinado digitalmente conforme Resolugdo n° 113, de 06 de julho de 2021, por PaibmiRobekiasieSasada.
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EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA
TURISTICA DE PARAGUACU PAULISTA - SP

0OS MORADORES DO BAIRRO JARDIM DAS GLIVEIRAS QUE
ASSINAM ABAIXO, vem a presenca de Vossa Senhoria, a fim de REQUERER que sejam tomadas
as devidas providéncias quanto a regularizacdo de imdveis com metragem inferior ao Estabelecido
pela Legislacdo Municipal. Justificamos o pedido pois vérios iméveis daquela localidade foram
vendidos com metragem média de 5 metros de testada por 25 metros de comprimento e se encontram
totalmente irregulares, impedindo a estes municipes de procederem o recolhimento correto de IPTU
e demais servicos essenciais, como agua, esgoto e energia. Esses moradores rogam que esse
presidente possa nos ajudar, pois a Cdmara Municipal é responsavel pelas Leis, sendo possivel
eventual alteracdo tempordria, concedendo prazo a estes moradores para regularizagao.

Senhor presidente, essa situacdo é antiga, ha mais de 20 anos, e vem se tornandc
insustentavel, afetando todos os cidaddos residentes na drea, com a continuidade desta situacdo ndo
resta cutra alternativa aos municipes, se nio solicitar ao senhor gue tome medidas para solucdc dv
problema, pois da forma que esta ndo pode continuar.

Nesses termos é o que clama a populacdo do Jardim das Oliveiras, rogando
deferinente.

Paraguagu Panlista, 21 de setembro de 2023.
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