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AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 010-2025

Autoria do Projeto: sr. Prefeito Municipal

Altera a Lei Complementar n° 300, de 18 de
junho de 2024, Plano Diretor do Municipio da
Estancia Turistica de Paraguacgu Paulista-SP.

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUAGU PAULISTA
APROVA:

Art. 1° A Lei Complementar n° 300, de 18 de junho de 2024, Plano Diretor do Municipio da
Estancia Turistica de Paraguacgu Paulista-SP, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

| - dos ANEXOS |, IlI, lll, VIl e X, incorporadas nos anexos consolidados da Lei
Complementar n® 300, de 18 de junho de 2024, que acompanham esta lei;

Il - dos arts. 22, 23, 24, 25, 26, 61, 98 e 100 e inclusdo dos arts. 23-A, 23-B e 23-C:

“Art. 22. A Macrozona de Contencdo e Ordenamento da Expansao Urbana — MZCEO ¢
aquela situada no entorno da represa do Ribeirdo Alegre que esta sofrendo presséo por
parcelamento, cujo objetivo principal € o ordenamento do crescimento urbano (area de
transicdo entre o urbano e o rural) sobre areas com fragilidade ambiental e ainda conter
possiveis danos ambientais a mananciais de abastecimento municipais.” (NR)

"Art. 23. O parcelamento, uso e ocupacdo do solo da area dentro da Macrozona de
Contencdo e Ordenamento da Expansdo Urbana - MZCEO, que esta contida entre o
perimetro urbano e o perimetro de expansédo urbana, tem o objetivo de organizar o
desenvolvimento de forma sustentavel de areas de transicdo urbano-rural e
salvaguardar a Area de Protecdo Ambiental (APA) e Area de Protecdo Especial (APE)
do Ribeiréo Alegre.

§ 1° A Area de Protecdo Ambiental do Ribeirdo Alegre é de 100 metros a partir da
margem e a Area de Protecdo Especial e de 1000 metros a partir da margem, conforme
estabelece a Lei Complementar Municipal 09/1998 e Lei Complementar 157/2013.

§ 2° Na APA do Ribeirao Alegre, em face de se tratar de area no entorno da Represa e
do Ribeirdo Alegre, que sdo mananciais da cidade e sujeita a inundacgéo, fica proibido:
a) Loteamentos urbanos;

b) Atividades de terraplanagem, minera¢do, dragagem, e escavagoes;

¢) O exercicio de atividades comerciais e industriais;

d) A deposicao de residuos sdlidos urbanos;

e) O lancamento de residuos agricolas ou pecuarios provenientes de granjas,
esterqueiros, chiqueiros e lavagens;

f) O langamento de esgoto doméstico sem tratamento.

§ 3° Qualquer atividade néo elencada no §2° devera ser objeto de analise e aprovagéo
por comissdo técnica coordenada pela Secretaria de Meio Ambiente e Projetos
Especiais, conforme legislagdo ambiental vigente.

§ 4° A APE podera ser objeto de parcelamento do solo para fins de loteamentos
urbanos e atividades classificadas como de baixo impacto ambiental.
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§ 5° Para os parcelamentos de solo para fins de loteamentos urbanos na APE, na fase
de aprovacgéo prévia, a construtora devera apresentar estudos geologicos e hidrolégicos
que comprovem que a area hdo esta classificada como area sujeita a inundacgéao.

§ 6° Fica proibido o uso de qualquer tipo de fossa para armazenamento/tratamento do
esgoto, incluindo as fossas biodigestoras.

§ 7° Fica proibida a implantagcdo e/ou a ampliagdo de estabelecimentos industriais de
alto impacto ambiental na APE do Ribeirao Alegre.

§ 8° Os dispositivos deste artigo e outros que se referem a APE ndo se aplicam as
areas publicas e aos empreendimentos e projetos ja em andamento que tenham sido
protocolizados na prefeitura ou que ja tenha Convénio/ Termo de Compromisso
assinado com o municipio." (NR)

"Art. 23-A. A Area de Protegdo Ambiental do Ribeirdo Alegre é de 100 metros a partir da
margem e a Area de Protecdo Especial é de 1000 metros a partir da margem, conforme
estabelece a Lei Complementar Municipal 09/1998 e Lei Complementar 157/2013.

§ 1° Na APA do Ribeirdo Alegre, em face de se tratar de area no entorno da represa e
do Ribeirdo Alegre, que s&o mananciais da cidade e sujeita a inundacgéo, fica proibido:

| - Loteamentos urbanos;

Il - Atividades de terraplanagem, mineragdo, dragagem, e escavagées;

Il - O exercicio de atividades comerciais e industriais;

IV - A deposicédo de residuos sdlidos urbanos;

V - O lancamento de residuos agricolas ou pecuarios provenientes de granjas,
esterqueiros, chiqueiros e lavagens;

VI - O langamento de esgoto doméstico sem tratamento.

§ 2° Qualquer atividade néo elencada no § 1° devera ser objeto de analise e aprovagao
por comissdo técnica coordenada pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Projetos Especiais, conforme legislagdo ambiental vigente." (NR)

"Art. 23-B. A APE podera ser objeto de parcelamento do solo para fins de loteamentos
urbanos e atividades classificadas como de baixo impacto ambiental.

| - Para os parcelamentos de solo para fins de loteamentos urbanos na APE, na fase de
aprovagéo prévia, a construtora devera apresentar estudos geoldgicos e hidrolégicos
que comprovem que a area hdo esta classificada como area sujeita a inundagao.

Il - Fica proibido o uso de qualquer tipo de fossa para armazenamento/tratamento do
esgoto, incluindo as fossas biodigestoras.” (NR)

"Art. 23-C. Fica proibido a implantacdo e/ou a ampliagcdo de estabelecimentos
industriais de alto impacto ambiental na APE do Ribeirdo Alegre." (NR)

"Art. 24. A Macrozona de Contencdo e Ordenamento da Expansdo Urbana — MZCEQO
devera atender as seguintes diretrizes:

| - Conservacdo e preservagcdo ambiental, em especial da APP e APA do Ribeirao
Alegre;

Il - Contengéo do crescimento urbano sobre areas ambientalmente frageis;

Il - Melhoria da qualidade da agua dos mananciais;

IV - Implantagcdo de saneamento ambiental especifico, preferencialmente custeado
pelos empreendedores;

V - Implantagdo de estrutura viaria, preferencialmente custeado pelos
empreendedores;

VI - Admitido atividades de baixo impacto ambiental;
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VIl - Regularizagao fundiaria das ocupagbes existentes, mediante implementagcdo de
mecanismos de sustentabilidade ambiental, preferencialmente as expensas dos
empreendedores.” (NR)

"Art. 25. Os parcelamentos do solo permitidos na APE, além dos requisitos exigidos no
art. 23, deverao estabelecer ainda, como parédmetros maximos:

I - Coeficiente de aproveitamento = 0,4;

Il - Densidade habitacional maxima = 5 habitagbes/ha;

Il - Taxa de ocupagdo maxima = 20%;

IV - usos permitidos = habitagdo, comércio e servigo local, pesquisa cientifica, turismo
(hotel, resort, clube de lazer e similares).” (NR)

"Art. 26. Além dos paradmetros maximos deverdo ser observados, no minimo o0s
seguintes requisitos:

I - Permeabilidade minima = 40%;

Il - Area verde minima = 20% ou a totalidade do remanescente florestal existente no
local, o que for maior;

Ill - Doagdo de areas publicas destinadas preferencialmente para implantagcdo de
parques publicos e reservatorios de contengéo, além das areas destinadas ao sistema
viario;

IV - Recuperagdo de areas sujeitas a riscos hidrogeoldgicos: apresentagdo de
mapeamento de areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamento ou inundagéo, assim
como processos geologicos e hidrolégicos correlatos, com base em estudos técnicos
como o hidrogeolégico, declividades superiores a 30% e cartas geotécnicas, sendo que
as areas sujeitas a riscos hidrogeoldgicos poderdo estar dentro do condominio ou
loteamento, porém, demarcadas como areas comuns e tomadas medidas de contengéo
e prevengéo do risco, como a drenagem urbana ou barreiras de contengdo,

V - Vedacgéo de ocupagédo da APA do Ribeirdo Alegre;

VI - Captura de mais valias mediante Outorga Onerosa de Mudanga de Uso (OOMU)."
(NR)

"Art. 61. A Outorga Onerosa de Mudanga de Uso é a concesséo emitida pelo Municipio
para mudanca da classificacdo do solo de expansado urbana para urbana, mediante
contrapartida financeira do setor privado, de modo a propiciar a recupera¢cdo da
valorizagcdo fundiaria dos lotes privados pelo poder publico e sera concedida na
Macrozona de Contengédo e Ordenamento da Expansao Urbana — MZCEQ.

Paréagrafo Unico: Fica proibido o uso da OOMU para mudanga de uso no perimetro da
APA do Ribeirdo Alegre.” (NR)

"Art. 98. A M1P1, devera ser implementada pelas seguintes a¢bes estratégicas:

I - Ampliagdo da rede de drenagem urbana prevenindo enchentes, enxurradas e
inundacgées;

Il - Aumento da permeabilidade do solo urbano, por meio da instituicgdo de uma taxa de
permeabilidade minima dentro dos lotes;

Il - Estimulo a implantagdo de estruturas urbanas sustentaveis, como captacao de
agua de chuva, pisos drenantes, retiso de agua e energia solar;

IV - Aumento dos sumidouros, por exigéncia e fiscalizacdo de areas de reserva legal ao
longo dos rios, inclusive nas areas rurais e também da protegcdo de areas verdes
importantes por meio da criacdo de Reservas Particulares do Patrimbnio Natural —
RPPN;

V - Prevengéo de ondas de calor por meio da ampliagdo de arborizagdo urbana e das

Plenario “Vereador Oscar Porfirio Neto” Autégrafo n° 107/25 - PLC 010/25 - 3

Rua Guerino Matheus, 205 - Fone/Fax (18) 3361-1047 - CEP 19703-060 - Paraguacu Paulista (SP)

CNPJ 51.500.619/0001-04 - Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br

Autégrafo 107/2025 Protocolo 42700 Envio em 17/12/2025 10:09:35

Assinado digitalmente conforme Resolugéo n° 113, de 06 de julho de 2021, por Mesa Diretora.

Este documento € uma cOpia da versdo origina disponivel em: https.//sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/media/sapl/public/material egisl atival2025/24535/24535_original .pdf



RIS

Paldcio Legislativo Agua Grande p

Esténcia Turfstica de Paraguagu Paulista

areas verdes publicas;

VI - Combate a erosdo e processos de desertificacdo por meio da implantagdo das
medidas previstas no Plano de Controle de Eros&o;

VIl - Elaboragdo de Plano de Seguranga de Barragem, visando mitigar riscos de
desastres naturais em face de mudancgas no regime de chuvas." (NR)

"Art. 100. A M1P2, deveré ser implementada pelas seguintes agbes estratégicas:

| — Elaboragéo do Plano de Seguranga de Barragem;

Il — Incentivos para recomposi¢cdo e preservacdo da APA do Ribeirdo Alegre e seus
afluentes.” (NR)

Art. 2° Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Estancia Turistica de Paraguacgu Paulista, 17 de dezembro de 2025.

FABIO FERNANDO SIQUEIRA DOS SANTOS CLEMENTE DA SILVA LIMA JUNIOR

Presidente da Camara Vice-Presidente

LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA AMAURI CARLOS CABOCLO

1° Secretario 2° Secretario

REGISTRADO em livro préprio na data supra e PUBLICADO por Edital afixado em lugar
publico de costume.

THIAGO RAMOS FRANCISCHETTI
Chefe de Gabinete

ANEXOS - Projeto de Lei Complementar n° 010/2025

CERTIFICAMOS que os Anexos do Projeto de Lei Complementar n® 010/2025, que “Altera a
Lei Complementar n° 300, de 18 de junho de 2024, Plano Diretor do Municipio da Esténcia
Turistica de Paraguacu Paulista-SP”, foram aprovados com o Projeto, na totalidade, fazendo
parte integrante deste Autégrafo n° 107/25.

Estancia Turistica de Paraguacgu Paulista, 17 de dezembro de 2025.

FABIO FERNANDO SIQUEIRA DOS SANTOS CLEMENTE DA SILVA LIMA JUNIOR

Presidente da Camara Vice-Presidente

LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA AMAURI CARLOS CABOCLO

1° Secretario 2° Secretario
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