Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista
Estado de Sao Paulo

Oficio n°. 070/2013-GAP

Paraguacu Paulista-SP, 1° de margo de 2013.

A Sua Exceléncia o Senhor
Miguel Canizares Junior
Presidente da Camara Municipal
Paraguagu Paulista - SP

Assunto: Encaminha o Projeto de Lei Complementar n°. 03 /2013.
Senhor Presidente:

Encaminhamos para a apreciagdo dessa egrégia Camara Municipal o
incluso Projeto de Lei Complementar, que “Dispde sobre o parcelamento do solo para
a formagdo de chéacaras de lazer no Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu
Paulista e da outras providéncias”, e a sua respectiva justificativa.

Solicitamos que a referida propositura seja apgeciada em regime de
urgéncia, nos termos previstos no Regimento Interno dessa Casa de Leis, conforme

) RA QUEIROZ
5 Municipal

LM Parasuaty Paulista

Protocoln DatasHora
15.976  0&8/03/2013 14:49:5

/ \ FesronsBuel 'N\j

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista - CNPJ n°. 44.547.305/0001-93
Av. Siqueira Campos, 1.430 — Praga Jornalista Mario Pacheco - Centro - CEP 19.700-000
Fone: (18)3361-9100 - Fax: (18)3361-1331 — gabinete@eparaguacu.sp.gov.br
Estancia Turistica de Paraguagu Paulista - SP



- ¥
‘- 4
&

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista
Estado de Sdo Paulo

JUSTIFICATIVA
Projeto de Lei Complementar n°. ()3 | de 1° de marc¢o de 2013,

Senhor Presidente e Nobres Vereadores:

Encaminhamos a essa egrégia Casa Legislativa o presente Projeto de Lei
Complementar, que “Dispde sobre o parcelamento do solo para a formacado de chacaras de lazer
no Municipio da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista e da outras providéncias”.

Ao Municipio compete legislar e prover tudo quanto respeite o interesse local e ao
bem estar de sua populagdo, cabendo-lhe, privativamente, entre outras, a atribuicdo de
suplementar a legislagédo federal e estadual no que couber. No &mbito dessa competéncia, o
Municipio regulamentou o parcelamento de solo para fins urbanos por intermédio da Lei
Complementar Municipal n° 012, de 8 de dezembro de 1998, designado como Cédigo de
Parcelamento do Solo Urbano do Municipio.

No que se refere ao objeto desta propositura, o parcelamento do solo para
formagéo de chacaras de lazer em imdvel localizado fora do perimetro urbano da Sede do
Municipio e dos Distritos, a legislagdo municipal é omissa. Ndo existe uma norma municipal que
contemple esse disciplinamento.

A implantacdo de um loteamento ou desmembramento para fins urbanos esta
subordinada & Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, quando a gleba estiver
localizada em zona urbana ou de expansdo urbana, bem como pela legislacdo municipal em tela
(Lei Complementar Municipal n® 012/1998). Quando se trata de parcelamento do solo rural a base
legal € o Decreto-Lei Federal n° 58, de 10 de dezembro de 1937, que dispbe sobre o loteamento e
a venda de terrenos para pagamento em prestacées; o artigo 96 do Decreto Federal n° 59.428, de
27 de outubro de 1966, que regulamenta dispositivos da Lei Federal n® 4.504, de 30 de novembro
de 1964, (Estatuto da Terra); e a Instrucdo INCRA n® 17-b, de 22 de dezembro de 1980, que
dispde sobre o parcelamento de imoveis rurais.

De acordo com os respectivos dispositivos legais, os parcelamentos com vistas a
formag@o de nucleos urbanos, ou & formagdo de sitios de recreio (chacaras de lazer), ou a
industrializagdo, somente poderdo ser executados em area que:

I - por suas caracteristicas e situacéo, seja propria para a localizagéo de servicos
comunitarios das areas rurais circunvizinhas:

Il - seja oficialmente declarada zona de turismo ou caracterizada como de
estancia hidromineral ou balnearia; (grifo Nosso)

Il - comprovadamente tenha perdido suas caracteristicas produtivas, tornando
antieconémico o seu aproveitamento.

No caso especifico do nosso Municipio, 0 mesmo é uma estancia turistica, assim
transformado pela Lei Estadual n°® 9.496, de 5 de margo de 1997. Portanto, oficialmente declarado
~como uma zona de turismo.

Segundo o Decreto Estadual n° 11.022, de 28 de dezembro de 1977, que
regulamentou as disposicdes da Lei Estadual n° 1.457, de 11 de novembro de 1977,
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estabelecendo requisitos para a criagdo de estancias turisticas, a estancia turistica deve oferecer
condigbes para o lazer, dentro do seguinte padrdo minimo indispensavel de atendimento e
salubridade ambiental:

| - 4guas de qualquer natureza, de uso publico, que ndo excedam padrées de
contaminagao e niveis minimos de poluigéo;
Il - abastecimento regular de agua potavel, sistema de coleta e disposicdo de

esgotos sanitarios, -bem como dos residuos solidos, capazes de atender as populagées fixa e
flutuante, no municipio, mesmo nas épocas de maior afluxo de turistas;

Il - ar atmosférico, cuja composi¢cdo ou propriedades ndo estejam alteradas pela
existéncia de poluentes, de maneira a torna-lo improéprio, nocivo ou ofensivo a saude;

IV - rede hoteleira para atendimento da demanda turistica; e

V - areas para lazer e recreagdo, jardins ou bosques para passeio publico.
(grifo nosso)

As chacaras de lazer sdo consideradas como areas de recreacgdo, fazem parte da
atividade de turismo. No entanto, sem uma legislagdo municipal que trate da matéria, a
disseminacéo de chacaras de lazer sem um regramento adequado pode resultar em uma série de
problemas quanto & ocupagao inadequada do solo rural em nosso Municipio.

As chacaras de lazer e os empreendimentos caracteristicos apresentam-se como
atividades capazes de contribuir com o desenvolvimento e preservagéo do solo, bem como para
barrar a ocupagéo inadequada do uso do solo em drea de protecdo de mananciais. A preservagao
da paisagem é fundamental para o turismo e lazer, seja das chacaras de lazer ou dos respectivos
empreendimentos. Estes ultimos apropriam-se da paisagem por motivos econémicos e dependem
da sua preservacéo para sobreviver. Nesse sentido, contribuem para a construgao, fortalecimento
e desenvolvimento do territério do Municipio.

Por conta disso, esta propositura visa regulamentar o parcelamento do solo para
formacdo de chacaras de lazer no Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista,
estabelecendo os requisitos necessarios a adequada ocupagéao do solo.

Esta propositura estabelece que somente sera permitido o parcelamento do solo
para formagdo de chacaras de lazer, quando o imovel a ser parcelado localizar-se fora do
perimetro urbano da Sede do Municipio e dos Distritos, além de outras restricées.

Estabelece a infraestrutura basica e os requisitos minimos que o parcelamento do
solo deve ser dotado. Quanto a infraestrutura basica exigida, estabelece a obrigatoriedade de
abertura de vias de circulagdo; rede de energia elétrica com iluminagdo publica e arborizacéo;
rede de distribuicdo de agua potavel, devidamente tratada, em conformidade com a legislagéo
vigente; e marcacéo individual das chacaras de lazer providenciada pelo parcelador.

Quanto aos requisitos minimos, estabelece a testada minima; a area total das
unidades; o acesso a via de circulacdo; o atendimento pela rede de agua potavel e de energia
elétrica; o nimero maximo de edificagbes; as dimensdes das vias de circulagéo internas; a
dimenséo da area verde (bosque) em relagdo a area total do loteamento; e a construgéo de fossa
séptica conforme normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Além disso,
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estabelece que a cerca divisoria entre os lotes (cerca de arame, cerca viva, cerca de alvenaria ou
outro tipo de cercamento adequado) devera ser providenciada e construida pelo parcelador; que a
distancia minima, para preservagao ecolégica, € de 30,00m (trinta metros), da margem do curso
d'agua, quando existente e que as vias de circulagdo interas e o acesso ao loteamento deverdo
receber, no minimo, cobertura de cascalho ou pedrisco, devidamente compactada.

Para garantia de execugdo das obras e dos servigos de infraestrutura basica do
parcelamento do solo, esta propositura exige a constituicdo, antes de sua aprovacéo, de caugao
real de areas nao integrantes do parcelamento mediante a hipoteca de imoveis situados no
Municipio ou em outros municipios localizados no Estado de Sao Paulo; carta de fianga bancaria;
ou deposito pecuniario em consignagdo com a conta vinculada ao Municipio, ou ainda de lotes
integrantes do préprio parcelamento. A formalizagdo da caugdo devera ser através de instrumento
publico, a ser definido pelo Poder Executivo, e registrado no Cartério de Registro de Imoéveis local.

Ao estabelecer a caugédo, o Municipio visa proteger os futuros adquirentes de
chacaras de lazer, evitando-se assim a proliferagdo de parcelamentos do solo sem a infraestrutura
basica necessaria.

Para facilitar o tramite das propostas de parcelamento do solo, conforme o disposto
nesta propositura, esta propositura estabelece que o parcelador interessado para efetuar a
proposta de parcelamento do solo, para formagéo de chacaras de lazer, devera solicitar ao 6rgao
competente do Municipio ANALISE PREVIA, apresentando para este fim, acompanhado de
requerimento proprio, os elementos relacionados no artigo 4° desta propositura.

Realizada a analise prévia e aprovada a proposta de parcelamento do solo, o
Municipio baixara Termo de Aprovagéo da Andlise Prévia de Parcelamento do Solo — Chacaras de
Lazer; e expedira Declaragao de que a Area do Municipio é oficialmente declarada como zona de
turismo, conforme Lei Estadual n® 9.496, de 5 de margo de 1997, que transformou em estancia
turistica o Municipio de Paraguacgu Paulista, para fins de audiéncia junto ao Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agraria (INCRA).

Com a aprovagao da andlise prévia pelo Municipio, o parcelador devera submeter a
proposta de parcelamento do solo a audiéncia do INCRA. Cumpridas as etapas da analise prévia
e de posse da declaragdo expedida pelo INCRA, o proprietario do movel devera apresentar,
através de ‘requei'imen‘to ao Prefeito Municipal, projeto definitivo do loteamento com solicitagéo de
APROVACAOQ, anexando para este fim os elementos relacionados no artigo 6° desta propositura.
Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, o Municipio baixara Decreto de
Aprovacéo do Projeto de Loteamento — Chacaras de Lazer; e e expedira o Alvara para Execugao
de Obras de Infraestrutura — Chacaras de Lazer (AEO - CL).

A presente propositura prevé que, aprovado o Projeto de Loteamento, o parcelador
devera submeté-lo ao Cartério de Registro Imoveis local no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias, sob pena de caducidade da aprovagéo. Registrado o Projeto de Loteamento no Cartério de
Registro de Iméveis local, o interessado devera requerer junto ao INCRA a atualizagdo cadastral
do imével, conforme o disposto na Instru¢gdo INCRA n° 17-b, de 22 de dezembro de 1980.

Apos a conclusdo das obras de infraestrutura basica no loteamento, o parcelador
devera requerer a emissdo do Termo de Verificagdo de Obras — Final (TVO-F) e a APROVACAO
FINAL DO LOTEAMENTO. O Municipio, apés analise pelos seus 6rgaos competentes baixara
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Decreto de Aprovagdo Final do Loteamento - Chacaras de Lazer; e e expedira o Alvara de
Aprovacao Final do Loteamento — Chacaras de Lazer (AFL — CL).

Os projetos de edificagdes nas chacaras de lazer deverdo ser aprovados pelo
Municipio. As edificagbes nas chacaras de lazer obedecerdo a recuos frontais, laterais e de fundos
das respectivas divisas de, no minimo, 10% (dez por cento) da metragem da testada do lote. Fica
expressamente proibida a subdivisdo das chacaras de lazer aprovadas pelo Municipio, nos termos
desta propositura.

A manutencgdo do sistema viario, da rede de galeria de aguas pluviais, do sistema
de iluminagdo publica, do sistema de telecomunicagéo, do sistema de rede de distribuicao de
4gua, da coleta até a disposigéo final do lixo domiciliar e dos residuos oriundos da limpeza do
sistema viario, no loteamento aprovado, respeitando-se as normas sanitarias e ambientais
vigentes na legislagdo federal, estadual e municipal, sdo da inteira responsabilidade de seus
proprietarios e dos futuros adquirentes.

Por fim, esta propositura estabelece a possibilidade de regularizagdo dos
parcelamentos do solo existentes no Municipio, desde que de acordo com esta propositura e néo
contrarie normas sanitarias e ambientais vigentes na legislacao federal, estadual e municipal, nem
as restricdes relacionadas no artigo 1°, § 2°, desta propositura.

Sao essas, Senhor Presidente e Nobres Vereadores, as razées que nos levam a
submeter tal propositura a apreciagéo dessa Casa Legislativa.

Importante frisar, que o presente Projeto de Lei Complementar carece ser
apreciado o mais breve possivel. Para tanto, solicitamos de Vossa Exceléncia e dos Nobres
Vereadores a deliberagdo e a aprovagdo da presente proposta com a maxima prioridade,
observando quanto a sua tramitacdo o disposto nos artlgos 189, II; 193 e 202, do Regimento
Interno dessa Camara Municipal. )
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista
Estado de Sao Paulo

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° S? ; , DE 1° DE MARGO DE 2013

“Dispoe sobre o parcelamento do solo para a
formacdo de chacaras de lazer no Municipio da
Estancia Turistica de Paraguagu Paulista e da
outras providéncias”.

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUACU PAULISTA
APROVA:
CAPITULO | — DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Secio | — Das Disposigoes Preliminares e Restrigdes para o Parcelamento do Solo para
Formacgédo de Chacaras de Lazer

Art. 1° Esta lei complementar regulamenta o parcelamento do solo para a
formagao de chacaras de lazer no Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista.

§ 1° Somente sera permitido o parcelamento do solo para formacéo de chacaras
de lazer, quando o imdvel a ser parcelado localizar-se fora do perimetro urbano da Sede do
Municipio e dos Distritos.

§ 2° Ndo sera permitido o parcelamento do solo de que trata esta lei
complementar:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes fluviais ou pluviais, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua”, seja qual for a sua
situacao topografica;

Il - em gleba de terras que tenha sida aterrada com material nocivo a saude
publica, sem que tenham sido previamente saneados;

IV- em gleba de terras onde as condigdes geolégicas nao aconselham a
edificagéo, podendo a Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar
necessario; ;

V - em glebas de terras situadas em fundos de vale, essenciais para o escoamento
natural das aguas, a critério do 6rgao competente da Prefeitura Municipal;

VI - em areas de preservagao ecoldgicas;

VIl - em areas onde a poluigdo impeg¢a condi¢gdes suportaveis, até a sua corre¢éo,
assim definidas pela Uniao, Estado ou Municipio;

VIl - em glebas de terras com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), medida no sentido da maior declividade entre cada curva de nivel, de metro em metro.

Segdo Il — Da Infraestrutura Basica e Requisitos Minimos
Art. 2° Todo parcelamento do solo para formagéo de chacaras de lazer deverao ser

dotados da seguinte infraestrutura basica: CM Parssyary p '
4 Paulizty
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| - abertura de vias de circulagéo;
Il - rede de energia elétrica com iluminagdo publica e arborizagéo;

Il - rede de distribuicdo de agua potavel, devidamente tratada, em conformidade
com a legislagédo vigente;
IV - marcagdo individual das chacaras de lazer proVidenciada pelo parcelador.

Paragrafo Unico. O parcelamento do solo para formagdo das chacaras de lazer
devera obedecer aos seguintes requisitos minimos:

| - testada minima de 20,00m (vinte metros) para cada unidade;

Il - area total entre 1.500,00m2? (um mil e quinhentos metros quadrados) a
20.000,00m? (vinte mil metros quadrados) para cada unidade;

Il - todas as unidades deverao ter acesso direto a via de circulagao;

IV - todas as unidades deverdo ser atendidas pela rede de agua potavel e de
energia elétrica; :

V- cada unidade podera conter apenas 2 (duas) edificacbes residenciais
unifamiliar, sendo a principal, sem limite de area, e outra secundaria, com area maxima de
120,00m? (cento e vinte metros quadrados),

VI - vias de circulagdo internas com as seguintes dimensoes:
a) vias principais: largura minima de 8,00m (oito metros);
b) vias secundarias: largura minima de 6,00m (seis metros);

VIl - area verde (bosque) equivalente a, no minimo, 20% (vinte por cento) da area
total do loteamento;

VIl - fossa séptica construida de acordo com a NBR 7229 da Associagéao Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT), que dispde sobre projeto, constru¢cdo e operagéo de sistemas de
tanques sépticos.

§ 1° A cerca divisoria entre os lotes (cerca de arame, cerca viva, cerca de alvenaria
ou outro tipo de cercamento adequado) devera ser providenciada e construida pelo parcelador.

§ 2° A distancia minima, para preservacgdo ecoldgica, é de 30,00m (trinta metros),
da margem do curso d'agua, quando existente.

§ 3° As vias de circulagdo intemas e o acesso ao loteamento deveréo receber, no
minimo, cobertura de cascalho ou pedrisco, devidamente compactada.

Secio lll - Dos Prazos e Garantias de Execucao da Infraestrutura Basica
Art. 3° As obras e servicos de infraestrutura exigidos para os parcelamentos do

/
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solo previstos nesta lei complementar, deverdo ser executados segundo cronograma fisico-
financeiro previamente aprovado pelo Municipio.

§ 1° No ato da aprovagdo do parcelamento, bem como no instrumento publico de
garantia, deverdo constar, especificamente, as obras e servigcos que o parcelador ficara obrigado a
executar, conforme os prazos fixados no cronograma fisico-financeiro.

§ 2° Nenhum projeto de parcelamento do solo sera aprovado sem que o
parcelador se comprometa a executar as obras e os servigos da infraestrutura basica, definidos no
art. 2° desta lei complementar.

§ 3° O parcelador tera o prazo maximo improrrogavel de 24 (vinte e quatro) meses,
a contar da data de publicagdo do Decreto de Aprovagéo do Projeto de Loteamento para executar
as obras e servi¢os de infraestrutura nele exigido. ‘

§ 4° Qualquer alteragdo no cronograma de execugéo das obras e servicos devera
ser submetida previamente a aprovagdo do Municipio, mediante requerimento do parcelador,
acompanhado de memorial just:ﬁcatlvo da alteragdo pretendida.

§ 5° Para garantia de execugdo das obras e dos servigos de infraestrutura basica
exigida para o parcelamento do solo, sera constituida, antes de sua aprovagéo, caugao real:

| - de areas ndo integrantes do parcelamento mediante:

a) hipoteca de imoveis situados no Municipio ou em outros municipios localizados
no Estado de Sao Paulo;

b) carta de fianca bancaria;
c) ou deposito pecuniario em consignacéo com a conta vinculada ao Municipio.

Il - de lotes integrantes do parcelamento.

§ 6° Os imoveis e/ou lotes oferecidos em caugdo deverdo ser avaliados conforme
as normas técnicas vigentes.

§ 7° Quando caucionados os lotes resultantes do processo de loteamento, seréo
tantos quantos forem necessarios para assegurar o valor orgado para execucao das obras e dos
servigcos de infraestrutura basica, exigida conforme a presente lei complementar.

§ 8° O parcelador devera apresentar os or¢camentos das obras e servicos de
infraestrutura a serem executados, considerando os pregos do mercado regional, que deverao ser
conferidos pelo 6rgdo municipal competente.

§ 9° Para aceitagdo da caugdo, o 6rgdo municipal competente devera efetuar a
comparagdo entre o custo das obras e servigos de infraestrutura e o das avaliagbes dos lotes
integrantes do parcelamento e/ou iméveis ofertados, bem como a fianga bancaria, para
equivaléncia dos valores.

§ 10. A formalizagdo da caugao devera ser através de instrumento publico, a ser
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definido pelo Poder Executivo, e registrado no Cartério de Registro de Imoéveis local.

§ 11. A liberacdo das areas caucionadas, podera ser parcial e somente ocorrera,
com percentuais acumulativos de 50% (cinquenta por cento).

§ 12. A liberagdo parcial das areas caucionadas, de que trata o § 11 deste artigo,
sera realizada com base no Termo de Verificagdo de Obras — Parcial (TVO-P), emitido pelo érgao
municipal competente.

§ 13. A liberagdo das areas caucionadas devera ser expedida através de Decreto
do Poder Executivo, no qual sera especificado quais os lotes que serdo liberados da caugéo. .

§ 14. A ultima liberag&o das areas caucionadas somente ocorrera apos a expedicio
do Termo de Verificagdo de Obras — Final (TVO-F) e do Decreto de Aprovacdo Final do
Loteamento, quando todas as obras estiverem realizadas e recebidas.

§ 15. A liberagdo parcial ou total da caugdo devera ser comunicada, pela
Administracdo Municipal, ao Cartério de Registro de Imoveis local.

§ 16. Nao serdo aceitas como caugdo pelo Municipio as areas aludidas nos artigos
2° desta Lei Complementar, areas de serviddo e aquelas declaradas de preservagao permanente.

§ 17. Ocorrendo a venda de lotes caucionados, e sendo o Municipio sabedor dessa
situacéo, o titular do érgédo municipal competente devera oficiar ao Ministério Publico Estadual
para que adote as medidas judiciais cabiveis contra o parcelador.

§ 18. Findo o prazo estabelecido para a execugdo da infraestrutura, caso nao
tenham sido realizados as obras e servigos previstos no cronograma fisico-financeiro, o Municipio
executara as obras e servicos previstos e promovera a agdo competente para incorporar as areas
caucionadas ao Patriménio Publico Municipal.

Secdo IV — Da Analise Prévia

Art. 4° Para efetuar a proposta de parcelamento do solo para formagéo de
chacaras de lazer o proprietario do imovel devera solicitar ao 6rgdo competente do Municipio
ANALISE PREVIA, apresentando para este fim, acompanhado de requerimento proprio, 0s
seguintes elementos:

| - Titulo de propriedade do imovel;
Il - Certiddo negativa de tributos e outras dividas relativos ao imovel;

Il - Trés plantas do imovel, apresentadas em cépia sem rasuras ou emendas, na
escala 1:1000 (um para mil) assinada pelo proprietario do imével e pelo profissional responsavel
pelos servigos topograficos, contendo no minimo, as seguintes informagoes:

a) divisas do Imovel perfeitamente definidas e tracadas;

b) localizag&o dos cursos d'agua, lagoas, represas, areas sujeitas a inundagdes,
bosques, construcdes existentes, pedreiras, nivel do lencgol freatico, linhas de transmisséo de
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energia elétrica e outras construcées;
c¢) orientagcdo magnética e verdadeira do norte;

d) esquema preliminar do parcelamento do solo pretendido, indicando as areas
individuais das chacaras de lazer e das areas das vias de circulagéo;

e) Outras informagdes que possam interessar, a critério do 6rgédo competente do
Municipio.

§ 1° Recebida a proposta de parcelamento do solo, com todos os elementos
previstos neste artigo e de acordo com as exigéncias desta lei complementar, o setor competente
do Municipio procedera:

| - exame da exatiddo da proposta de parcelamento do solo;

[l - exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncias desta lei
complementar e dos 6rgaos estaduais e federais.

§ 2° Sempre que necessario, o 6rgdo competente do Municipio podera exigir a
extensdo do levantamento topografico ao longo de uma ou mais divisas da area.

§ 3° O Municipio dispora de 15 (quinze) dias para pronunciar-se depois de ouvidas
as autoridades competentes.

§ 4° Realizada a andlise prévia e aprovada a proposta de parcelamento do solo, o
Municipio: '

| - baixara Termo de Aprovacdo da Andlise Prévia de Parcelamento do Solo —
Chacaras de Lazer,

Il - e expedira Declaragéo de que a Area do Municipio é oficialmente declarada
como zona de turismo, conforme Lei Estadual n® 9.496, de 5 de margo de 1997, que transformou
em estancia turistica o Municipio de Paraguacu Paulista, para fins de audiéncia junto ao Instituto
Nacional de Colonizagéo e Reforma Agraria (INCRA).

Secdo V — Da Prévia Audiéncia do INCRA

Art. 5° Com a aprovacgdo da analise prévia pelo Municipio, o interessado devera
submeter a proposta de parcelamento do solo a audiéncia do INCRA, nos termos do Item 3 da
Instrucéo INCRA n° 17-b, de 22 de dezembro de 1980, que dispde sobre o parcelamento de
imdveis rurais.

§ 1° Nos termos do Item 3.5 da Instrugcdo INCRA n° 17-b, de 22 de dezembro de
1980, verificada uma das condigdes especificadas no Item 3.3 daquela instru¢céo, o INCRA, em
atendimento a requerimento do interessado, declarara nada ter a opor ao parcelamento.

§2° O Item 3.3 da Instrugdo INCRA n° 17-b, de 22 de dezembro de 1980,
estabelece que os parcelamentos com vistas a formagédo de nucleos urbanos, ou a formagao de
sitios de recreio (chacaras de lazer), ou a industrializagdo, somente poderao ser executados em
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area que:

a) por suas caracteristicas e situacdo, seja propria para a localizagéo de servigos
comunitarios das areas rurais circunvizinhas;

b) seja oficialmente declarada zona de turismo ou caractenzada como de estancia
hidromineral ou balnearia;

c) comprovadamente tenha perdido suas caracteristicas produtivas, tornando
antieconémico o seu aproveitamento.

Segido VI - Do Projeto de Loteamento

Art. 8° Cumpridas as etapas da andlise prévia e de posse da declaragdo expedida
pelo INCRA, o proprietario do movel devera apresentar, através de requerimento ao Prefeito
Municipal, projeto definitivo do loteamento com solicitagéo de APROVACAO, anexando para este

fim os seguintes elementos:

| - projeto de loteamento através de plantas e desenhos na escala 1:1000 (um para
mil), em trés vias, contendo no minimo as seguintes informagdes:

a) orientagdo magnética e verdadeira do norte;

b) sistema de vias com as respectivas cotas, dimensdes lineares e angulares, raios,
.cordas, pontos de tangéncias e angulos centrais;

c) perfis longitudinais e transversais de todas as vias, nas seguintes escalas:

1. Longitudinal: Escala horizontal 1:1000 (um para mil) e Escala vertical 1:1000 (um
para mil);

2. Transversal: Escala 1:1000 (um para mil);

d) curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 5,00m (cinco metros);

e) indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

f) subdivisédo do imoével em quadros e lotes, com as respectivas numeragdes, areas,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

g) quadro estatistico de areas, em metros quadrados e percentuais, contendo no
minimo as seguintes informacdes:

1. area total do loteamento;

2. area total do arruamento;

3. area total das chacaras;

4. area total das areas comuns.

Il - Memorial descritivo do loteamento em 3 (trés) vias, contendo, no minimo, as

/
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seguintes informacgdes:
a) denominacgéo do loteamento;
b) descricdo do loteamento com suas caracteristicas;

c) as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem sobre os
lotes e suas construgdes;

d) a descricéo dos limites e confrontagdes, areas total do loteamento, area total dos
lotes, area total das areas comuns, discriminando as dareas do sistema viario, areas de
preservacéo ecologica e areas ndo edificaveis, com as respectivas percentagens;

11l - memorial descritivo de cada chacara;

IV - Projetos complementares das infraestruturas exigidas por esta lei
complementar, sendo que:

a) no minimo, o interessado devera apresentar os seguintes projetos
complementares: .

1. projeto de rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais; canalizagéo em
galerias ou canal aberto, com indicagéo e projeto das obras de sustentagdo e das demais obras
necessarias a conservagao de novos logradouros;

2. projeto de abastecimento de agua potavel,
3. projeto da rede de energia elétrica com iluminag&o publica;

4. projeto de arborizagdo das vias de circulagdo, constando inclusive a
especificacdo da espécie;

5. outros projetos de infraestrutura ou obras complementares que o Municipio julgar
necessarias.

b) os projetos complementares deverdo ser apresentados em 3 (irés) vias;

c) cada projeto complementar sera acompanhado do memorial descritivo e
justificativo e outros documentos julgados necessarios pelo érgédo competente do Municipio;

d) junto aos projetos complementares o interessado encaminhara o
cronograma fisico-financeiro geral das obras e servicos a serem executados;

e) os projetos complementares deverdo ser previamente aprovados pelos
orgaos competentes;
f) as pranchas de desenho dos projetos complementares devem obedecer as

normas da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

V - Modelo de contrato de compra e venda a ser utilizado, em (trés) vias, de
acordo com a legislagéo pertinente, que especifique:

a) o compromisso do parcelador quanto a execucdo das obras de infraestrutura,
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enumerando-as;

b) o prazo de execugdo das obras de infraestrutura exigidas por esta lei
complementar:

c)a condicdo de que os lotes s6 poderdo receber construgbes depois de
executadas, no minimo, as obras de infraestrutura de abastecimento de agua e energia elétrica;

d) a possibilidade de suspensdo do pagamento das prestagdes pelo comprador,
vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo, mensalmente,
de acordo com a legislagéo federal.

VI - Copia auténtica da declaragdo expedida pelo INCRA,

VIl - Anotacdo de Responsabilidade Técnica perante o Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) ou Registro de Responsabilidade Técnica do Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU).

§ 1° No projeto de abastecimento de agua potavel podera ser prevista a

construgédo de pogo para captagéo de agua subterranea (pogo artesiano), mediante a obtencao de
Licenga de Execugéo junto ao Departamento de Aguas e Energia Elétrica do Estado de Séao Paulo

(DAEE). )
§ 2° Os pogos artesianos devem ser elaborados e executados de acordo com as
normas técnicas, abaixo relacionadas, da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT):

- NBR 12212, que dispde sobre o projeto de pogo para captacdo de agua
subterranea;

II- NBR 12244, que dispbe sobre a construcdo de pogo para captacéo de agua
subterranea.

§ 3° Para operagdo do pogo artesiano devera ser obtida a Licenca de Operacéao
(outorga) junto ao Departamento de Aguas e Energia Elétrica do Estado de S&o Paulo (DAEE) e o
Cadastramento junto a Vigilancia Sanitaria Municipal.

Art. 7° Todas as pecas do projeto definitivo deveréo ser assinadas pelo requerente
e pelo responsavel técnico, devendo o ultimo mencionar o nimero de seu registro no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

Art. 8° Recebido o projeto definitivo do loteamento, com todos os elementos e de
acordo com as exigéncias desta lei complementar, o setor competente do Municipio procedera:

| - exame da exatidao do projeto definitivo;

Il - exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncias desta lei
complementar e dos 6rgéos estaduais e federais.

§ 1° O Municipio podera exigir as modificagdes que se fagcam necessarias no
projeto definitivo.

)
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§ 2° O Municipio dispora de 30 (trinta) dias para pronunciar-se depois de ouvidas
as autoridades competentes.

Secgdo VIl — Da Aprovacgao do Projeto de Loteamento
Art. 9° Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, o Municipio:
| - baixara Decreto de Aprovagéo do Projeto de Loteamento — Chacaras de Lazer;

Il - e expedira o Alvara para Execugdo de Obras de Infraestrutura — Chacaras de
Lazer (AEO - CL). :

§ 1° No Decreto de Aprovagao do Projeto de Loteamento constaréo as condigdes
em que o parcelamento foi aprovado, entre elas:

| - as obras de infraestrutura a serem executadas e o prazo de execugao;

Il - as areas a serem caucionadas como garantia para execuc¢ao da infraestrutura e
obras complementares;

Il - areas de servidao, areas de preservagao permanente, entre outras.

§ 2° Por solicitagdo do parcelador, a Administragdo Municipal podera emitir Termos
de Verificagdo de Obras — Parcial (TVO-P).

§ 3° O Termo de Verificagdo de Obras — Parcial sera emitido durante a execugao
das obras de infraestrutura do loteamento conforme o cronograma fisico-financeiro aprovado.

Art. 10. No ato de recebimento do alvard e da copia do projeto aprovado pelo
Municipio, o proprietario do imoével assinara Termo de Compromisso no qual se obriga a:

| - executar as obras e servicos de infraestrutura basica exigidos por esta lei
complementar, conforme cronograma, observando o prazo maximo de 2 (dois) anos para a
conclusao das referidas obras e servigos;

Il - facilitar a fiscalizagdo permanente do Municipio durante a execugéo das obras
e servigos;

Il - ndo efetuar venda de lotes antes da assinatura da caug&o, de acordo com esta
lei complementar, para garantia de execugéo das obras e servigos exigidos;

IV - n&o transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados;

V - utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia desta lei
complementar.

Art. 11. No Termo de Compromisso devera constar especificamente as obras e
servicos que o parcelador é obrigado a executar e o prazo fixado para sua execugéo, observado o
disposto no Inciso | do art. 10 desta lei complementar.

Art. 12. Depois de aprovado o projeto de loteamento e durante o prazo de vigéncia
desse ato, o parcelador podera requerer modificagéo total ou parcial dos projetos de loteamento.

/
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§ 1° Em se tratando de simples alteragcéo de perfis e medidas resultantes em
consequéncia da locagdo definitiva, e ndo se modificando o tragado e a localizagao das vias, o
parcelador apresentard as novas plantas, de conformidade com o disposto nesta lei
complementar, para que lhe seja fornecido pelo 6rgdo municipal competente o novo Alvara de
Execugdo de Obras de Infraestrutura.

§ 2° Quando houver modificagdo substancial o projeto sera examinado,
observando-se todas as disposi¢des desta lei complementar:

| - baixando-se novo Decreto de Aprovagéo do Projeto de Loteamento;
Il - e expedindo-se entdo o novo Alvara de Execugéo de Obras de Infraestrutura.

Art. 13. Toda e qualquer modificagéo, total ou parcial, secundaria ou substancial, no
projeto do loteamento, durante a vigéncia do Alvara de Execugdo de Obras de Infraestrutura,
dependera de prévia anuéncia de todos os titulares de direito sobre os lotes vendidos ou
compromissados a venda.

Secio VIl — Do Registro Imobiliario e Atualizagao Cadastral no INCRA

Art. 14. Aprovado o Projeto de Loteamento, o parcelador devera submeté-lo ao
Cartério de Registro Iméveis local no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprovacgéo.

Paragrafo unico. Registrado o Projeto de Loteamento no Cartorio de\Registro de
Imoveis local, o interessado devera requerer junto ao INCRA a atualizag@o cadastral do imoével,
conforme o disposto na Instrugdo INCRA n°® 17-b, de 22 de dezembro de 1980.

Secédo IX — Da Aprovagao Final do Loteamento

Art. 15. Apbs a conclusdo das obras de infraestrutura basica no loteamento, o
parcelador devera requerer a emissao do Termo de Verificacdo de Obras — Final (TVO-F) e a
APROVACAO FINAL DO LOTEAMENTO.

Paragrafo unico. O Termo de Verificagdo de Obras — Final sera emitido por 6rgéo
municipal competente, por intermédio de profissionais legalmente habilitados pelo Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU).

Art. 16. O Municipio, apos analise pelos seus 6rgédos competentes:
| - baixara Decreto de Aprovacdo Final do Loteamento - Chacaras de Lazer;

Il - e expedira o Alvara de Aprovagéo Final do Loteamento — Chacaras de Lazer
(AFL-CL).

Segdo X — Das Edificagdes nas Chacaras de Lazer
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Art. 17. Os projetos de edificagbes nas chacaras de lazer deverdo ser aprovados
pelo Municipio.

§ 1° As edificagdes nas chacaras de lazer obedecerso a recuos frontais, laterais e
de fundos das respectivas divisas de, no minimo, 10% (dez por cento) da’metragem da testada do
lote.

§ 2° Fica expressamente proibida a subdivisdo das chacaras de lazer aprovadas
pelo Municipio, nos termos desta lei complementar.

CAPITULO Il - DAS DISPOSIGCOES GERAIS E FINAIS
Secdo | — Das Disposigoes Gerais

Art. 18. O Poder Executivo podera estabelecer por decreto, normas ou
especificacbes adicionais referentes as obras ou servicos de infraestrutura exigidas por esta lei
complementar.

Art. 19. Ndo serd concedida licenga para construgdo, reforma, ampliagdo ou
demolicdo, em lotes resultantes de parcelamento do solo ndo regularmente aprovado pelo
Municipio, conforme disposto nesta lei complementar.

Art. 20. A aprovagao pelo Municipio, de qualquer Projeto de Parcelamento do Solo
para transformacéo em chacaras de lazer, somente sera realizado por profissionais legaimente
habilitados pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou pelo Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU).

Art. 21. Os casos omissos e as duvidas de interpretagdo decorrentes da aplicagdo
desta lei complementar serdo apreciados pelos érgédos competentes do Municipio.

Art. 22. Aplicam-se, no que couber, as disposi¢cdes das leis municipais que tratam
do assunto.

Art. 23. A manutengdo do sistema viario, da rede de galeria de aguas pluviais, do
sistema de iluminacéo publica, do sistema de telecomunicagéo, do sistema de rede de distribuicao
de agua, da coleta até a disposigéo final do lixo domiciliar e dos residuos oriundos da limpeza do
sistema viario, no loteamento aprovado, respeitando-se as normas sanitarias e ambientais
vigentes na legislacdo federal, estadual e municipal, séo da inteira responsabilidade de seus
proprietarios e dos futuros adquirentes.

Art. 24. Os 6rgaos publicos municipais, estaduais e federais terdo acesso livre ao
loteamento sempre que houver necessidade.

Secao Il — Das Disposigodes Finais

Art. 25. Fica o Poder Executivo autorizado a regularizar parcelamentos de solo
existentes no Municipio, nos termos desta lei complementar.

§ 1° Para fins de regularizagdo de que trata a cabeca deste artigo, o interessado
devera requerer andlise do o6rgdo competente do Municipio, apresentando para este fim,
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requerimento préprio, acompanhado dos elementos previstos no art. 4° desta lei complementar.

§ 2° A regularizagdo de que trata este artigo ndo podera contrariar normas
sanitarias e ambientais vigentes na legislacdo federal, estadual e municipal, nem as restricbes
relacionadas no art. 1°, § 2°, desta lei complementar.

Art. 26. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagao.
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P/ NY Presidéncia da Republica
; Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979.

Texto compilado DispGe sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da outras Providéncias.
O PRESIDENTE DA REPUBLICA, faco saber que o CONGRESSO NACIONAL decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
Art. 12. O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei.

Paragrafo Gnico - Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo estabelecer normas complementares relativas ao
parcelamento do solo municipal para adequar o previsto nesta Lei as peculiaridades regionais e locais.

CAPITULO |
Disposigoes Preliminares

Art. 22. O parcelamento do solo -urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento, observadas as
disposigdes desta Lei e as das legislagdes estaduais e municipais pertinentes.

§ 12 - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagao ou ampliagdo das vias existentes.

§ 2°- considera-se desmembramento a subdivis@o de gleba em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema
virio existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagao ou
ampliagao dos ja existentes.

§ 32 (VETADO) (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

§ 4° Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos
pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe. (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

§ 5° A infra-estrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminagéo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias

de circulagao. (Redacéo dada pela Lei n® 11.445, de 2007).

§ 6° A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas habitacionais declaradas por lei como de interesse social

(ZHIS) consistira, no minimo, de: (Incluido pela Lei n® 9.785. de 1999)
| - vias de circulagao; (Incluido pela Lei n® 9.785. de 1999)

Il - escoamento das &guas pluviais; (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)
Il - rede para o abastecimento de agua potavel; e (Incluido pela Lei n? 9.785, de 1999) '

IV - solugdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar. (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

Art. 32 Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansao urbana ou de
urbanizacdo especifica, assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal. (R 30 dada pela Lei n®

1999)
Paragrafo Gnico - N&o sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das
aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem que sejam previamente saneados;
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IIl - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das
autoridades competentes;
IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagao;

V - em areas de preservagdo ecol6gica ou naquelas onde a poluigao impeca condigdes sanitarias suportaveis, até a sua
corregao.

CAPITULO I
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 4°. Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| - as areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagdo de equipamento urbano e comunitario, bem como a espagos
livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagao prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei municipal para a
zona em que se situem. (Redacdo dada pela Lei n® 9.785, de 1999)

Il - os lotes terdo area minima de 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros, salvo
quando o loteamento se destinar a urbanizagéo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente
aprovados pelos 6rgaos publicos competentes;

Il - ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, sera obrigatéria a
reserva de uma faixa nao-edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica;
(Redagdo dada pela Lei n® 10.932, de 2004)

IV - as vias de loteamento deverio articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com
a topografia local.

§ 12 A legislagdo municipal definir4, para cada zona em que se divida o territrio do Municipio, os usos permitidos e os indices
urbanisticos de parcelamento e ocupagao do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de lotes e 0s
coeficientes maximos de aproveitamento. (Redacéo dada pela Lei n® 9.785. de 1999)

§ 2° - Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagao, cultura, saide, lazer e similares.

§ 32 Se necessaria, a reserva de faixa nao-edificavel vinculada a dutovias sera exigida no &mbito do respectivo licenciamento
ambiental, observados critérios e parametros que garantam' a seguranca da populagéo e a protegdo do meio ambiente, conforme
estabelecido nas normas técnicas pertinentes. (Incluido pela Lei n® 10.932. de 2004)

Art. 52. O Poder Publico competente poderd complementarmente exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa non
aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo Gnico - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos de esgostos,
energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

CAPITULO Il
Do Projeto de Loteamento
Art. 6°. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar & Prefeitura Municipal, ou ao Distrito
Federal quando for o caso, que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do sistema viario, dos espagos livres e
das areas reservadas para equipamento urbano e comunitério, apresentando, para este fim, requerimento e planta do imével
contendo, pelo menos: /
| - as divisas da gleba a ser loteada;

Il - as curvas de nivel & distancia adequada, quando exigidas por lei estadual ou municipal;

Il - a localizagdo dos cursos d’agua, bosques e construgdes existentes;
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IV - a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagao das vias de comunicagéo, das areas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser
loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI - as caracteristicas, dimensoes e localizagdo das zonas de uso contiguas.

Art. 7°. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, indicara, nas plantas apresentadas junto com o
requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

| - as ruas ou estradas existentes ou projetada, que compdem o sistema vidrio da cidade e do municipio, relacionadas com o
loteamento pretendido e a serem respeitadas;

Il - o tracado basico do sistema vidrio principal;
IIl - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e comunitario e das areas livres de uso publico;

IV - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas nao edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagao dos usos compativeis.

Art. 82 Os Municipios com menos de cinqiienta mil habitantes e aqueles cujo plano diretor contiver diretrizes de urbanizagéo

para a zona em que se situe o parcelamento poderéo dispensar, por lei, a fase de fixagao de diretrizes previstas nos arts. 62 e 7°
desta Lei. (Redacdo dada pela Lei-n? 9.785, de 1999)

Art. 9° Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando houver, o projeto, contendo desenhos, memorial descritivo e
cronograma de execugéo das obras com duragéo maxima de quatro anos, sera apresentado a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito
Federal, quando for o caso, acompanhado de certidao atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de
Iméveis competente, de certiddo negativa de tributos municipais e do competente instrumento de garantia, ressalvado o disposto no

§ 42 do art. 18. (Redagéo dada pela Lei n® 9.785, de 1999)

§ 12 - Os desenhos conterao pelo menos:

| - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes e numeragao;

Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

Il - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;
IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas;

V - a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

VI - a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais.

§ 2¢ - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

| - a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou zonas de uso predominante;

Il - as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem sobre-os lotes e suas construgdes, além daquelas
constantes das diretrizes fixadas;

Il - a indicagéo das &reas plblicas que passardo ao dominio do municipio no ato de registro do loteamento;
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IV - a enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos plblicos ou de utilidade publica, ja existentes no
loteamento e adjacéncias.

§ 32 Caso se constate, a qualquer tempo, que a certidao da matricula apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia
com os registros e averbagdes cartorarias do tempo da sua apresentagdo, além das conseqiéncias penais cabiveis, serado
consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagoes consequentes. (Incluido pela Lei n®

9.785, de 1999)

CAPITULO IV

Do Projeto de Desmembramento

Art. 10. Para a aprovacgao de projeto de desmembramento, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, ou
ao Distrito Federal quando for o caso, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, ‘expedida pelo Cartério de
Registro de Iméveis competente, ressalvado o disposto no § 42 do art. 18, e de planta do imével a ser desmembrado contendo:
(Redacdo dada pela Lei n? 9.785, de 1999)

| - a indicagdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

Il - a indicag&o do tipo de uso predominante no local;

Il - a indicagdo da divisdo de lotes pretendida na area.

Art. 11. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposigbes urbanisticas vigentes para as regiées em que se
situem ou, na auséncia destas, as disposigdes urbanisticas para os loteamentos. (Redacdo dada pela Lei n? 9.785, de 1999)

Paragrafo Gnico - O Municipio, ou o Distrito Federal quando for o caso, fixard os requisitos exigiveis para a aprovagao de
desmembramento de lotes decorrentes de loteamento cuja destinagdo da area publica tenha sido inferior & minima prevista no § 1°
do art. 42 desta Lei.

CAPITULO V

Da Aprovagao do Projeto de Loteamento e Desmembramento

Art. 12. O projeto de loteamento e desmembramento devera ser aprovado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal
quando for o caso, a quem compete também a fixagao das diretrizes a que aludem os arts. 62 e 7° desta Lei, salvo a excegao
prevista no artigo seguinte.

§ 1° O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de execugéo, sob pena de caducidade da

aprovagdo. (Incluido pela Lei n® 12.608. de 2012)

§2°  (Vide Lein® 12.608, de 2012)

§ 3° E vedada a aprovagéo de projeto de loteamento e desmembramento em areas de risco definidas como néo edificaveis,
no plano diretor ou em legislagéo dele derivada. (Incluido pela Lei n? 12.608, de 2012)

Art. 13. Aos Estados cabera disciplinar a aprovagdo pelos Municipios de loteamentos e desmembramentos nas seguintes

condicdes: (Redagdo dada pela Lein® 9.785. de 1999)

| - quando localizados em &reas de interesse especial, tais como as de protegdo aos mananciais ou ao patriménio cultural,
histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por legislagdo estadual ou federal;

Il - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe do municipio, ou que pertenga a mais de um
municipio, nas regides metropolitanas ou em aglomeragéoes urbanas, definidas em lei estadual ou federal;
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1l - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m?.

Paragrafo Unico - No caso de loteamento ou desmembramento localizado em area de municipio integrante de regiao
metropolitana, o exame e a anuéncia prévia a aprovagéo do projeto caberao a autoridade metropolitana.

Art. 14. Os Estados definirdo, por decreto, as areas de protegao especial, previstas no inciso | do artigo anterior.

Art. 15. Os Estados estabelecerdo, por decreto, as normas a que deverdo submeter-se os projetos de loteamento e
desmembramento nas areas previstas no art. 13, observadas as disposigdes desta Lei.

Paragrafo Gnico - Na regulamentagdo das normas previstas neste artigo, o Estado procurard atender as exigéncias
urbanisticas do planejamento municipal.

Art. 16. A lei municipal definira os prazos para que um projeto de parcelamento apresentado seja aprovado ou rejeitado e para
que as obras executadas sejam aceitas ou recusadas. (Redacao dada pela Lei n? 9.785, de 1999)

§ 12 Transcorridos os prazos sem a manifestagdo do Poder Publico, o projeto sera considerado rejeitado ou as obras
recusadas, assegurada a indenizagdo por eventuais danos derivados da omiss&o. (Incluido pela Lei n? 9.785, de 1999)

§ 2° Nos Municipios cuja legislagéo for omissa, os prazos serao de noventa dias para a aprovagao ou rejeicao e de sessenta
dias para a aceitagdo ou recusa fundamentada das obras de urbanizagéo. (Incluido pela Lei n? 9.785. de 1999)

Art. 17. Os espagos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo, no poderéo ter sua destinagdo alterada pelo loteador, desde a aprovagao
do loteamento, salvo as hipéteses de caducidade da licenga ou desisténcia do loteador, sendo, neste caso, observadas as
exigéncias do art. 23 desta Lei.

CAPITULO VI
Do Registro do Loteamento e Desmembramento

Art. 18. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador deverd submeté-lo ao registro imobiliario
dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagéo, acompanhado dos seguintes documentos:

s el de e

| - titulo de propriedade do imével ou certiddo da matricula, ressalvado o disposto nos §§ 4° e 5%; (Redagéo dada pela Lei n®
9.785, de 1999)

Il - histérico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os Ultimos 20 (vintes anos), acompanhados dos respectivos
comprovantes;

Il - certiddes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imével,

b) de agbes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de agbes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a Administragao Publica.
IV - certidGes:

a) dos cartérios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

b) de agdes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de dnus reais relativos ao imovel;

d) de agdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.

V - cépia do ato de aprovagéo do loteamento e comprovante do termo de verificagdo pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito
Federal, da execucao das obras exigidas por legislagdo municipal, que incluirdo, no minimo, a execugdo das vias de circulagéo do
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loteamento, demarcagao dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das aguas pluviais ou da aprovagao de um
cronograma, com a duragdo maxima de quatro anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para a execugéo das
obras; (Redacdo dada pela Lei n® 9.785, de 1999)

VI - exemplar do contrato padrdo de promessa de venda, ou de cess&o ou de promessa de cessdo, do qual constarao
obrigatoriamente as indicagdes previstas no art. 26 desta Lei;

VIl - declaragao do conjuge do requerente de que consente no registro do loteamento.

§ 12 - Os periodos referidos nos incisos lll, alinea b e IV, alineas a, e d, tomarao por base a data do pedido de registro do
loteamento, devendo todas elas serem extraidas em nome daqueles que, nos mencionados periodos, tenham sido titulares de
direitos reais sobre o imével.

§ 2° - A existéncia de protestos, de agdes pessoais ou de agbes penais, exceto as referentes a crime contra o patriménio e
contra a administragdo, ndo impedird’ o registro do loteamento se o requerente comprovar que esses protestos ou agdes nao
poderdo prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o Oficial do Registro de Iméveis julgar insuficiente a comprovagéo feita, suscitara a
divida perante o juiz competente.

§ 32 - A declaracdo a que se refere o inciso VIl deste artigo nao dispensara o consentimento do declarante para os atos de
alienagdo ou promessa de alienagéo de lotes, ou de direitos a eles relativos, que venham a ser praticados pelo seu conjuge.

§ 42 O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento popular, destinado as classes de menor
renda, em imével declarado de utilidade publica, com processo de desapropriagéo judicial em curso e imissdo proviséria na posse,
desde que promovido pela Unio, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar
projetos de habitagdo. (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

§ 52 No caso de que trata o § 4° o pedido de registro do parcelamento, além dos documentos mencionados nos incisos V e
VI deste artigo, sera instruido com cépias auténticas da decis&o que tenha concedido a imissao proviséria na posse, do decreto de
desapropriagdo, do comprovante de sua publicagdo na imprensa oficial e, quando formulado por entidades delegadas, da lei de
criagdo e de seus atos constitutivos. (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

Art. 19. Examinada a documentacdo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de Iméveis encaminhara comunicagédo a
Prefeitura e fara publicar, em resumo e com pequeno desenho de localizagao da 4rea, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias
consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da Gltima publicagao.

§ 12 - Findo o prazo sem impugnagao, sera feito imediatamente o registro. Se houver impugnagao de terceiros, o Oficial do
Registro de Iméveis intimara o requerente e a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, para que sobre ela se
manifestem no prazo de 5 cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com tais manifestagdes o processo sera enviado ao
juiz competente para decisao.

§ 22 - Ouvido o Ministério Publico no prazo de 5 (cinco) dias, 0 juiz decidira de plano ou ap6s instrugdo sumaéria, devendo
remeter ao interessado as vias ordindrias caso a matéria exija maior indagagao.

§ 3¢ - Nas capitais, a publicagio do edital se fara no Diario Oficial do Estado e num dos jornais de circulagao diéria. Nos
demais municipios, a publicagéo se fara apenas num dos jornais locais, se houver, ou, ndo havendo, em jornal da regio.

§ 49 - O Oficial do Registro de Iméveis que efetuar o registro em desacordo com as exigéncias desta Lei ficaré sujeito a multa
equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos regimentais fixados para o registro, na época em que for aplicada a penalidade pelo
juiz corregedor do cartério, sem prejuizo das sangdes penais e administrativas cabiveis.

§ 5° - Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por certiddo, o seu registro a Prefeitura.
Art. 20. O registro do loteamento sera feito, por extrato, no livro proprio.

Paragrafo tnico - No Registro de Imveis far-se-a o registro do loteamento, com uma indicagdo para cada lote, a averbagéo
das alteragdes, a abertura de ruas e pragas e as areas destinadas a espagos livres ou a equipamentos urbanos.

Art. 21. Quando a area loteada estiver situada em mais de uma circunscrigdo imobilidria, o registro serd requerido
primeiramente perante aquela em que estiver localizada a maior parte da area loteada. Procedido o registro nessa circunscri¢éo, o
interessado requererd, sucessivamente, o registro do loteamento em cada uma das demais, comprovando perante cada qual o
registro efetuado na anterior, até que o loteamento seja registrado em todas. Denegado registro em qualquer das circunscrigoes,
essa decisdo sera comunicada, pelo Oficial do Registro de Imdveis, s demais para efeito de cancelamento dos registros feitos,
salvo se ocorrer a hipétese prevista no § 4° deste artigo.

§ 29 - E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante diferentes circunscrigdes, pedidos de registro do mesmo
loteamento, sendo nulos os atos praticados com infragéo a esta norma.

§ 32 - Enquanto n&o procedidos todos os registros de que trata este artigo, considerar-se-4 o loteamento como n&o registrado
para os efeitos desta Lei.

§ 4° - O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscrigao ndo determinaré o cancelamento do registro procedido
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em outra, se o motivo do indeferimento naquela ndo se estender & area situada sob a competéncia desta, e desde que o
interessado requeira a manutengao do registro obtido, submetido o remanescente do loteamento a uma aprovagao prévia perante a
Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso.

Art. 22. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as vias e pragas, 0s espagos livres
e as 4reas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Paragrafo tnico. Na hipétese de parcelamento do solo implantado e néo registrado, o Municipio podera requerer, por meio da
apresentagdo de planta de parcelamento elaborada pelo loteador ou aprovada pelo Municipio e de declaragdo de que o
parcelamento se encontra implantado, o registro das areas destinadas a uso plblico, que passarao dessa forma a integrar o seu
dominio. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 23. O registro do loteamento sé poderd ser cancelado:

| - por decisdo judicial;

Il - a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, enquanto nenhum lote
houver sido objeto de contrato;

Il - a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito
Federal quando for o caso, e do Estado.

§ 12 - A Prefeitura e o Estado s6 poderdo se opor ao cancelamento se disto resultar inconveniente comprovado para o
desenvolvimento urbano ou se ja se tiver realizado qualquer melhoramento na &rea loteada ou adjacéncias.

§ 2° - Nas hipéteses dos incisos Il e lll, o Oficial do Registro de Iméveis fara publicar, em resumo, edital do pedido de
cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da Gltima publicagao. Findo esse prazo,
com ou sem impugnagao, o processo sera remetido ao juiz competente para homologagéo do pedido de cancelamento, ouvido o
Ministério Publico.

§ 32 - A homologagdo de que trata o paragrafo anterior serd precedida de vistoria judicial destinada a comprovar a
inexisténcia de adquirentes instalados na area loteada.

Art. 24. O processo de loteamento e os contratos de depositados em Cartério poderao ser examinados por qualquer pessoa,
a qualquer tempo, independentemente do pagamento de custas ou emolumentos, ainda que a titulo de busca.

CAPITULO VII
Dos Contratos

Art. 25. S3o irretrataveis os compromissos de compra e venda, cessdes e promessas de cessdo, os que atribuam direito a
adjudicagdo compulséria e, estando registrados, confiram direito real oponivel a terceiros.

Art. 26. Os compromissos de compra e venda, as cessdes ou promessas de cessdo poderdo ser feitos por escritura publica
ou por instrumento particular, de acordo com o modelo depositado na forma do inciso VI do art. 18 e conteréo, pelo menos, as
seguintes indicagoes:

| - nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fazenda, nacionalidade, estado civil e residéncia dos contratantes;

Il - denominago e situagéo do loteamento, nimero e data da inscrigdo;

Il - descrigao do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos, confrontagdes, area e outras caracteristicas;

IV - prego, prazo, forma e local de pagamento bem como a importancia do sinal;

V - taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as prestagdes vencidas e ndo pagas, bem como a clausula
penal, nunca excedente a 10% (dez por cento) do débito e s6 exigivel nos casos de intervengao judicial ou de mora superior a 3
(trés) meses;

VI - indicagdo sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos e taxas incidentes sobre o lote compromissado;

VII - declaragdo das restrigdes urbanisticas convencionais do loteamento, supletivas da legislagéo pertinente.

§ 12 O contrato devera ser firmado em 3 (trés) vias ou extraidas em 3 (trés) traslados, sendo um para cada parte e o terceiro
para arquivo no registro imobilidrio, apds o registro e anotagdes devidas.
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§ 2° Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qualquer das partes, serd obrigatério o arquivamento da
procuragao no registro imobiliario.

§ 32 Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessdo da posse em que estiverem provisoriamente imitidas a Unigo,
Estados, Distrito Federal, Municipios e suas entidades delegadas, o que podera ocorrer por instrumento particular, ao qual se
atribui, para todos os fins de direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando a disposi¢ao do inciso Il do art. 134 do Cddigo

Civil. (Incluido pela Lei n? 9.785, de 1999)

§ 4° A cessdo da posse referida no § 3% cumpridas as obrigagdes do cessionario, constitui crédito contra o expropriante, de
aceitagdo obrigatéria em garantia de contratos de financiamentos habitacionais. (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

§ 52 Com o registro da sentenga que, em processo de desapropriagao, fixar o valor da indenizagao, a posse referida no § 30
converter-se-4 em propriedade e a sua cessdo, em compromisso de compra e venda ou venda e compra, conforme haja obrigagdes
a cumprir ou estejam elas cumpridas, circunstancia que, demonstradas ao Registro de Iméveis, serdo averbadas na matricula
relativa ao lote. (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

§ 62 Os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessdo valerdo como titulo para o registro da
propriedade do lote adquirido, quando acompanhados da respectiva prova de quitagéo. (Incluido pela Lei n? 9.785. de 1999)

Art. 27. Se aquele que se obrigou a concluir contrato de promessa de venda ou de cessdo ndo cumprir a obrigagéo, o credor
podera notificar o devedor para outorga do contrato ou oferecimento de impugnagéo no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de
proceder-se ao registro de pré-contrato, passando as relagdes entre as partes a serem regidas pelo contrato-padréo.

§ 12 Para fins deste artigo, terdo o mesmo valor de pré-contrato a promessa de cessao, a proposta de compra, a reserva de
lote ou qualquer, outro instrumento, do qual conste a manifestagdo da vontade das partes, a indicagdo do lote, o preco e modo de
pagamento, e a promessa de contratar.

§ 22 O registro de que trata este artigo ndo sera procedido se a parte que o requereu ndo comprovar haver cumprido a sua
prestacdo, nem a oferecer na forma devida, salvo se ainda nao exigivel.

§ 32 Havendo impugnagao daquele que se comprometeu a concluir o contrato, observar-se- o disposto nos arts. 639 e 640
do Cadigo de Processo Civil.

Art. 28. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de acordo entre o loteador e os
adquirentes de lotes atingidos pela alteragéo, bem como da aprovagao pela Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal quando for o
caso, devendo ser depositada no Registro de Iméveis, em complemento ao projeto original com a devida averbagéao.

Art. 29. Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante ato inter vivos, ou por sucessdo causa mortis, sucedera o
transmitente em todos os seus direitos e obrigagdes, ficando obrigado a respeitar os compromissos de compra e venda ou as
promessas de cessdo, em todas as suas clausulas, sendo nula qualquer disposido em contrério, ressalvado o direito do herdeiro
ou legatario de renunciar a heranga ou ao legado. g

Art. 30. A sentenga declaratéria de faléncia ou da insolvéncia de qualquer das partes ndo rescindird os contratos de
compromisso de compra e venda ou de promessa de cessdo que tenham por objeto a area loteada ou lotes da mesma. Se a
faléncia ou insolvéncia for do proprietario da 4rea loteada ou do titular de direito sobre ela, incumbira ao sindico ou ao administrador
dar cumprimento aos referidos contratos; se do adquirente do lote, seus direitos serdo levados a praga.

Art. 31. O contrato particular pode ser transferido por simples trespasse, langado no verso das vias em poder das partes, ou
por instrumento em separado, declarando-se o nimero do registro do loteamento, o valor da cess&o e a qualificagao do cessionario,
para o devido registro.

§ 12 A cessdo independe da anuéncia do loteador mas, em relagdo a este, seus efeitos s6 se produzem depois de
cientificado, por escrito, pelas partes ou quando registrada a cess&o.

§ 22 - Uma vez registrada a cesséo, feita sem anuéncia do loteador, o Oficial do Registro dar-lhe-a ciéncia, por escrito, dentro
de 10 (dez) dias. (

Art. 32. Vencida e ndo paga a prestagdo, o contrato serd considerado rescindido 30 (trinta) dias depois de constituido em
mora o devedor.

§ 1° Para os fins deste artigo o devedor-adquirente sera intimado, a requerimento do credor, pelo Oficial do Registro de
Iméveis, a satisfazer as prestagdes vencidas e as que se vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados e as custas
de intimagao.

§ 22 Purgada a mora, convalescera o contrato.

§ 32 - Com a certiddo de ndo haver sido feito o pagamento em cartério, o vendedor requerera ao Oficial do Registro o
cancelamento da averbagao.

Art. 33. Se o credor das prestagdes se recusar recebé-las ou furtar-se ao seu recebimento, serd constituido em mora
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mediante notificagdo do Oficial do Registro de Iméveis para vir receber as importancias depositadas pelo devedor no préprio
Registro de Iméveis. Decorridos 15 (quinze) dias apdés o recebimento da intimagdo, considerar-se-4 efetuado o pagamento, a
menos que o credor impugne o depdsito e, alegando inadimplemento do devedor, requeira a intimagao deste para os fins do
disposto no art. 32 desta Lei.

Art. 34. Em qualquer caso de rescisdo por inadimplemento do adquirente, as benfeitorias necessarias ou Uteis por ele levadas
a efeito no imével deverao ser indenizadas, sendo de nenhum efeito qualquer disposig@o contratual em contrario.

Paragrafo Unico - Nao serao indenizadas as benfeitorias feitas em desconformidade com o contrato ou com a lei.

Art. 35. Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimplemento do contrato e tendo havido o pagamento de mais de 1/3
(um tergo) do prego ajustado, o Oficial do Registro de Imdveis mencionaré este fato no ato do cancelamento e a quantia paga;
somente sera efetuado novo registro relativo ao mesmo lote, se for comprovada a restituigdo do valor pago pelo vendedor ao titular
do registro cancelado, ou mediante depésito em dinheiro a sua disposi¢ao junto ao Registro de Iméveis.

§ 12 Ocorrendo o depdsito a que se refere este artigo, o Oficial do Registro de Iméveis intimara o interessado para vir
recebé-lo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido ao depositante.

§ 22 No caso de ndo se encontrado o interessado, o Oficial do Registro de Imdveis depositara quantia em estabelecimento de
crédito, segundo a ordem prevista no inciso | do art. 666 do Cédigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e corregéo
monetaria.

Art. 36. O registro do compromisso, cessdo ou promessa de cessdo s6 poderd ser cancelado:
| - por decisao judicial;
Il - a requerimento conjunto das partes contratantes;
Il - quando houver rescisédo comprovada do contrato.
CAPITULO VIII
Disposigdes Gerais
Art. 37. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento néo registrado.

Art. 38. Verificado que o loteamento ou desmembramento ndo se acha registrado ou regularmente executado ou notificado
pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, devera o adquirente do lote suspender o pagamento das
prestagdes restantes e notificar o loteador para suprir a falta.

§ 12 Ocorrendo a suspensio do pagamento das prestagdes restantes, na forma do caput deste artigo, o adquirente efetuaré o
depoésito das prestagGes devidas junto ao Registro de Iméveis competente, que as depositard em estabelecimento de crédito,
segundo a ordem prevista no inciso | do art. 666 do Cédigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e corregéo
monetaria, cuja movimentagdo dependera de prévia autorizagéo judicial.

§ 22 A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, ou o Ministério Publico, podera promover a notificacdo ao
loteador prevista no caput deste artigo.

§ 32 Regularizado o loteamento pelo loteador, este promovera judicialmente a autorizag@o para levantar as prestagoes
depositadas, com os acréscimos de correcdo monetaria e juros, sendo necessaria a citagdo da Prefeitura, ou do Distrito Federal
quando for o caso, para integrar o processo judicial aqui previsto, bem como audiéncia do Ministério Publico.

§ 42 Apbs o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o loteador notificard os adquirentes dos lotes, por
intermédio do Registro de Imdveis competente, para que passem a pagar diretamente as prestagdes restantes, a contar da data da
notificagao.

§ 52 No caso de o loteador deixar de atender & notificagdo até o vencimento do prazo contratual, ou quando o loteamento ou
desmembramento for regularizado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, nos termos do art. 40 desta
Lei, o loteador ndo podera, a qualquer titulo, exigir o recebimento das prestagdes depositadas.

Art.39. Sera nula de pleno direito a cldusula de rescisdo de contrato por inadimplemento do adquirente, quando o loteamento
néo estiver regularmente inscrito. .

Art. 40. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, se desatendida pelo loteador a notificagao, podera
regularizar loteamento ou desmembramento ndo autorizado ou executado sem observancia das determinagbes do ato
administrativo de licenga, para evitar lesdo aos seus padroes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes
de lotes.

§ 12 A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, que promover a regularizagdo, na forma deste artigo,

obtera judicialmente o levantamento das prestagdes depositadas, com os respectivos acréscimos de corre¢do monetaria e juros,
nos termos do § 12 do art. 38 desta Lei, a titulo de ressarcimento das importancias despendidas com equipamentos urbanos ou
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expropriagdes necessarias para regularizar o loteamento ou desmembramento.

§ 2° As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, para regularizar o
loteamento ou desmembramento, caso ndo sejam integralmente ressarcidas conforme o disposto no paragrafo anterior, serdo
exigidas na parte faltante do loteador, aplicando-se o disposto no art. 47 desta Lei.

§ 32 No caso de o loteador ndo cumprir o estabelecido no paragrafo anterior, a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal
quando for o caso, podera receber as prestagdes dos adquirentes, até o valor devido.

§ 4° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, para assegurar a regularizagdo do loteamento ou
desmembramento, bem como o ressarcimento integral de importancias despendidas, ou a despender, poderd promover
judicialmente os procedimentos cautelares necessérios aos fins colimados.

§ 5° A regularizagdo de um parcelamento pela Prefeitura Municipal, ou Distrito Federal, quando for o caso, ndo podera
contrariar o disposto nos arts. 32 e 42 desta Lei, ressalvado o disposto no § 12 desse Ultimo. (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

Art. 41. Regularizado o loteamento ou desmembramento pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso,
0 adquirente do lote, comprovando o depésito de todas as prestagdes do prego avengado, podera obter o registro, de propriedade
do lote adquirido, valendo para tanto o compromisso de venda e compra devidamente firmado.

Art. 42. Nas desapropriagdes ndo serdo considerados como loteados ou loteaveis, para fins de indenizagao, os terrenos ainda
n&o vendidos ou compromissados, objeto de loteamento ou desmembramento n&o registrado.

Art. 43. Ocorrendo a execugdo de loteamento ndo aprovado, a destinagio de areas publicas exigidas no inciso | do art. 4°
desta Lei ndo se poder3 alterar sem prejuizo da aplicagdo das sangdes administrativas, civis e criminais previstas.

Parégrafo Gnico. Neste caso, o loteador ressarcira a Prefeitura Municipal ou o Distrito Federal quando for o caso, em peclnia
ou em &rea equivalente, no dobro da diferenga entre o total das areas publicas exigidas e as efetivamente destinadas. (Incluido pela

Lein?9.785, de 1999)

Art. 44. O Municipio, o Distrito Federal e o Estado poderdo expropriar areas urbanas ou de expansdo urbana para
reloteamento, demolicao, reconstrugado e incorporagéo, ressalvada a preferéncia dos expropriados para a aquisicdo de novas
unidades.

Art. 45. O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes, ou os vizinhos, sdo partes legitimas para promover agéo
destinada a impedir construgdo em desacordo com restrigdes legais ou contratuais.

Art. 46. O loteador ndo podera fundamentar qualquer agéo ou defesa na presente Lei sem apresentagdo dos registros e
contratos a que ela se refere.

Art. 47. Se o loteador integrar grupo econdmico ou financeiro, qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo, beneficiaria de
qualquer forma do loteamento ou desmembramento irregular, sera solidariamente responsével pelos prejuizos por ele causados aos
compradores de lotes e ao Poder Publico.

Art. 48. O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta Lei sera o da comarca da situagdo do lote.

Art. 49. As intimagdes e notificagdes previstas nesta Lei deverdo ser feitas pessoalmente ao intimado ou notificado, que
assinard o comprovante do recebimento, e poderdo igualmente ser promovidas por meio dos Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca da situagé@o do imével ou do domicilio de quem deva recebé-las.

§ 12 Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento, ou se for desconhecido o seu paradeiro, o
funcionario incumbido da diligéncia informara esta circunstancia ao Oficial competente que a certificara, sob sua responsabilidade.

§ 2° Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no paréagrafo anterior, a intimagdo ou notificagéo sera feita por edital na
forma desta Lei, comegando o prazo a correr 10 (dez) dias ap6s a Ultima publicagéo.

CAPITULO IX
Disposicoes Penais
Art. 50. Constitui crime contra a Administragdo Publica.

| - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, sem autorizagio do
6rgéo publico competente, ou em desacordo com as disposigdes desta Lei ou das normas pertinentes do Distrito Federal, Estados e
Municipios;

Il - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos sem observancia das
determinagdes constantes do ato administrativo de licenga;

Il - fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao publico ou a interessados, afirmagéo falsa sobre a
legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.
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Pena: Reclusdo, de 1(um) a 4 (quatro) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cinqlienta) vezes o maior salario minimo vigente no
Pais.

\
Paragrafo unico - O crime definido neste artigo é qualificado, se cometido.

| - por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros instrumentos que manifestem a intengdo de
vender lote em loteamento ou desmembramento ndo registrado no Registro de Iméveis competente.

Il - com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imével loteado ou desmembrado, ressalvado o disposto no art. 18, §§
4° e 5° desta Lei, ou com omiss&o fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndo constituir crime mais grave. (Redacédo dada pela

Lei n®9.785, de 1999)

Pena: Recluséo, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e multa de 10 (dez) a 100 (cem) vezes o maior saldrio minimo vigente no Pais.

Art. 51. Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos crimes previstos no artigo anterior desta Lei incide nas penas a
estes cominadas, considerados em especial os atos praticados na qualidade de mandatario de loteador, diretor ou gerente de
sociedade.

Paragrafo tnico. (VETADO) (Incluido pela Lei n® 9.785. de 1999)

Art. 52. Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos 6rgdos competentes, registrar o compromisso de
compra e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de direitos, ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou
desmembramento n&o registrado.

Pena: Detengéo, de 1 (um) a 2 (dois) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cinqlienta) vezes o maior salario minimo vigente no
Pais, sem prejuizo das san¢des administrativas cabiveis.

CAPITULO X
Disposicdes Finais
Art. 53. Todas as alteragdes de uso do solo rural para fins urbanos dependerdo de prévia audiéncia do Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agréria - INCRA, do Orgéo Metropolitano, se houver, onde se localiza o Municipio, e da aprovagio da
Prefeitura municipal, ou do Distrito Federal quando for o caso, segundo as exigéncias da legislagao pertinente.
Art. 53-A. Sao considerados de interesse publico os parcelamentos vinculados a planos ou programas habitacionais de

iniciativa das Prefeituras Municipais e do Distrito Federal, ou entidades autorizadas por lei, em especial as regularizagdes de
parcelamentos e de assentamentos. (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

Parégrafo Unico. As agdes e intervengdes de que trata este artigo nao sera exigivel documentagdo que nao seja a minima
necessaria e indispensével aos registros no cartério competente, inclusive sob a forma de certidées, vedadas as exigéncias e as
sangdes pertinentes aos particulares, especialmente aquelas que visem garantir a realizagio de obras e servigos, ou que visem
prevenir questoes de dominio de glebas, que se presumirdo asseguradas pelo Poder Publico respectivo. (Incluido pela Lei n® 9.785,

de 1999)

Art. 54. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagao.

Art. 55. Revogam-se as disposigdes em contrario.

Brasilia, em 19 de dezembro de 1979; 1582 da Independéncia e 912 da Republica.
JOAO FIGUEIREDO
Petrénio Portella
Angelo Amaury Stabile

Mario David Andreazza

Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 20.12.1979
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Presidéncia da Repubiica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 4.504, DE 30 DE NOVEMBRO DE 1964.

Mensagem de veto Dispbe sobre o Estatuto da Terra, e da outras providéncias. ’
O PRESIDENTE DA REPUBLICA, Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
TITULO |
Disposicdes Preliminares
CAPITULO |
Principios e Definicbes

Art. 1° Esta Lei regula os direitos e obrigagdes concernentes aos bens iméveis rurais, para os fins de execucéo da
Reforma Agraria e promogéo da Politica Agricola.

§ 1° Considera-se Reforma Agraria o conjunto de medidas que visem a promover melhor distribuico da terra, mediante
modificagdes no regime de sua posse e uso, a fim de atender aos principios de justica social e ao aumento de produtividade.

§ 2° Entende-se por Politica Agricola o conjunto de providéncias de amparo & propriedade da terra, que se destinem a
orientar, no interesse da economia rural, as atividades agropecuérias, seja no sentido de garantir-ihes o pleno emprego seja no
de harmoniza-las com o processo de industrializagdo do pais.

Art. 2° E assegurada a todos a oportunidade de acesso a propriedade da terra, condicionada pela sua funcéo social, na
forma prevista nesta Lei.

§ 1° A propriedade da terra desempenha integralmente a sua fungéo social quando, simultaneamente:

a) favorece o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores que nela labutam, assim como de suas familias;

b) mantém niveis satisfatérios de produtividade;

c) assegura a conservacédo dos recursos naturais;

d) observa as disposicoes legais que regulam as justas relacdes de trabalho entre os que a possuem e a cultivem.
§ 2° E dever do Poder Publico:

a) promover e criar as condi¢gdes de acesso do trabalhador rural & propriedade da terra economicamente Util, de
preferencia nas regides onde habita, ou, quando as circunstancias regionais, o aconselhem em zonas previamente ajustadas
na forma do disposto na regulamentacéo desta Lei; |

b) zelar para que a propriedade da terra desempenhe sua fungéo social, estimulando planos para a sua racional utilizagéo,
promovendo a justa remuneracéo e o acesso do trabalhador aos beneficios do aumento da produtividade e ao bem-estar
coletivo.

§ 3° A todo agricultor assiste o direito de permanecer na terra que cultive, dentro dos termos e limitagdes desta Lei,
observadas sempre que for o caso, as normas dos contratos de trabalho.

§ 4° E assegurado as populagdes indigenas o direito a posse das terras que ocupam ou que lhes sejam atribuidas de
acordo com a legislacéo especial que disciplina o regime tutelar a que estéo sujeitas.

Art. 3° O Poder Publico reconhece as entidades privadas, nacionais ou estrangeiras, o direito & propriedade da terra em
condominio, quer sob a forma de cooperativas quer como sociedades abertas constituidas na forma da legislagéo em vigor.

Paragrafo tnico. Os estatutos das cooperativas e demais sociedades, que se organizarem na forma prevista neste artigo,
deverao ser aprovados pelo Instituto Brasileiro de Reforma Agraria (1.B.R.A.) que estabelecera condi¢des minimas para a
democratizacdo dessas sociedades.

Art. 4° Para os efeitos desta Lei, definem-se:

| - "Imével Rural", o prédio rastico, de area continua qualquer que seja a sua localizacéo que se destina a exploragéao
extrativa agricola, pecuaria ou agro-industrial, quer através de planos publicos de valorizagéo, quer através de iniciativa
privada;

Il - "Propriedade Familiar", o imével rural que, direta e pessoalmente explorado pelo agricultor e sua familia, Ihes absorva
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toda a forca de trabalho, garantindo-lhes a subsisténcia e o progresso social e econémico, com érea maxima fixada para cada ,
regido e tipo de exploracdo, e eventualmente trabalho com a ajuda de terceiros;

Il - "Modulo Rural", a area fixada nos termos do inciso anterior,
IV - "Minifandio", o imével rural de area e possibilidades inferiores as da propriedade familiar;
V - "Latifundio”, o imével rural que:

aj exceda a dimens&o maxima fixada na forma do artigo 46, § 1°, alinea b, desta Lei, tendo-se em vista as condictes
ecologicas, sistemas agricolas regionais e o fim a que se destine;

b) ndo excedendo o limite referido na alinea anterior, e tendo area igual ou superior & dimens&o do médulo de propriedade
rural, seja mantido inexplorado em relacéo as possibilidades fisicas, econémicas e sociais do meio, com fins especulativos, ou
seja deficiente ou inadequadamente explorado, de modo a vedar-lhe a inclus&o no conceito de empresa rural;

VI - "Empresa Rural" € o empreendimento de pessoa fisica ou juridica, publica ou privada, que explore econémica e
racionalmente imével rural, dentro de condi¢&o de rendimento econémico ...Vetado... da regido em que se situe e que explore
area minima agricultavel do imével segundo padrées fixados, publica e previamente, pelo Poder Executivo. Para esse fim,
equiparam-se as areas cultivadas, as pastagens, as matas naturais e artificiais e as areas ocupadas com benfeitorias;

VIl - "Parceleiro”, aquele que venha a adquirir lotes ou parcelas em area destinada a Reforma Agraria ou & colonizagéo
publica ou privada;

VIIl - "Cooperativa Integral de Reforma Agraria (C.I.R.A.)", toda sociedade cooperativa mista, de natureza civil, ...Vetado...
criada nas areas prioritarias de Reforma Agraria, contando temporariamente com a contribui¢do financeira e técnica do Poder
Publico, através do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria, com a finalidade de industrializar, beneficiar, preparar e padronizar a
producédo agropecuaria, bem como realizar os demais objetivos previstos na legislacéo vigente;

IX - "Colonizac&o", toda a atividade oficial ou particular, que se destine a promover o aproveitamento econémico da terra,
pela sua divisdo em propriedade familiar ou através de Cooperativas ...Vetado...

Paragrafo unico. Ndo se considera latifundio:

a) o imével rural, qualquer que seja a sua dimens&o, cujas caracteristicas recomendem, sob o ponto de vista técnico e
econémico, a exploracéo florestal racionalmente realizada, mediante planejamento adequado;

b) o imével rural, ainda que de dominio particular, cujo objeto de preservacéo florestal ou de outros recursos naturais haja
sido reconhecido para fins de tombamento, pelo érgdo competente da administracéo publica.

Art. 5° A dimensé&o da area dos médulos de propriedade rural sera fixada para cada zona de caracteristicas econémicas e
ecolégicas homogéneas, distintamente, por tipos de exploragéo rural que nela possam ocorrer.

Paragrafo tnico. No caso de exploragéo mista, o0 modulo sera fixado pela média ponderada das partes do imével
destinadas a cada um dos tipos de exploracédo considerados.

CAPITULO I
Dos Acordos e Convénios

Art. 6° A Unigo, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo unir seus esforgos e recursos, mediante acordos,
convénios ou contratos para a solucdo de problemas de interesse rural, principalmente os relacionados com a aplicacéo da
presente Lei, visando a implantagdo da Reforma Agréria e & unidade de critérios na execucéo desta.(Vide Medida Proviséria n°
2.183-56, de 24.8.2001)

§ 1° Para os efeitos da Reforma Agraria, o Instituto Nacional de Colonizacéo e Reforma Agraria - INCRA representara a
Unido nos acordos, convénios ou contratos multilaterais referidos neste artigo. (Incluido pela Medida Proviséria n® 2.183-56, de
2001)

§ 2° A Unigo, mediante convénio, podera delegar aos Estados, ao Distrito Federal e aos Municipios o cadastramento, as
vistorias e avaliacbes de propriedades rurais situadas no seu territério, bem como outras atribuicdes relativas a execugéo do
Programa Nacional de Reforma Agréria, observados os parametros e critérios estabelecidos nas leis e nos atos normativos
federais. (Incluido pela Medida Proviséria n°® 2.183-56, de 2001) )

§ 3° O convénio de que trata o caput sera celebrado com os Estados, com o Distrito Federal e com os Municipios que
tenham instituido érgéo colegiado, com a participagéo das organizacdes dos agricultores familiares e trabalhadores rurais sem
terra, mantida a paridade de representacéo entre o poder publico e a sociedade civil organizada, com a finalidade de formular
propostas para a adequada implementacéo da politica agraria. (Incluido pela Medida Proviséria n® 2.183-56, de 2001)

§ 4° Para a realizagéo da vistoria e avaliagdo do imével rural para fins de reforma agraria, podera o Estado utilizar-se de
forca policial. (Incluido pela Medida Proviséria n® 2.183-56, de 2001)
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§ 5° O convénio de que trata o caput devera prever que a Unido podera utilizar servidores integrantes dos quadros de
pessoal dos 6rgdos e das entidades da Administragdo Publica dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios, para &
execucao das atividades referidas neste artigo. (Incluido pela Medida Proviséria n° 2.183-56, de 2001)

Art. 7° Mediante acordo com a Uni&o, os Estados poderéo encarregar funcionarios federais da execucéo de Leis e
servicos estaduais ou de atos e decisdes das suas autoridades, pertinentes aos problemas rurais, e, reciprocamente, a Uni&o
podera, em matéria de sua competéncia, cometer a funcionarios estaduais, encargos analogos, provendo as necessarias
despesas de conformidade com o disposto no paragrafo terceiro do artigo 18 da Constituicéo Federal.

Art. 8° Os acordos, convénios ou contratos poder&o conter clausula que permita expressamente a adeséo de outras
pessoas de direito publico, interno ou externo, bem como de pessoas fisicas nacionais ou estrangeiras, nao participantes direta
dos atos juridicos celebrados.

Paragrafo Unico. A ades&o efetivar-se-a com a s6 notificacéo oficial as partes contratantes, independentemente de
condicdo ou termo

CAPITULO Il
Das Terras Publicas e Particulares
SECAQ |
Das Terras Publicas
Art. 9° Dentre as terras publicas, terdo prioridade, subordinando-se aos itens previstos nesta Lei, as seguintes:
| - as de propriedade da Uniéo; que ndo tenham outra destinacédo especifica;

Il - as reservadas pelo Poder Publico para servigos ou obras de qualquer natureza, ressalvadas as pertinentes a
sequranca nacional, desde que o 6rgéo competente considere sua utilizagdo econémica compativel com a atividade principal,
sob a forma de exploracao agricola;

ill - as devolutas da Unido, dos Estados e dos Municipios.

Art. 10. O Poder Publico podera explorar direta ou indiretamente, qualquer imével rural de sua propriedade, unicamente
para fins de pesquisa, experimentacéo, demonstracdo e fomento, visando ao desenvolvimento da agricultura, a programas de
colonizacéo ou fins educativos de assisténcia técnica e de readaptacédo.

§ 1° Somente se admitira a existéncia de imdveis rurais de propriedade publica, com objetivos diversos dos previstos
neste artigo, em carater transitorio, desde que n&o haja viabilidade de transferi-los para a propriedade privada.

§ 2° Executados os projetos de colonizag&o nos imoéveis rurais de propriedade publica, com objetivos diversos dos
previstos neste artigo, em carater transitério.

§ 3° Os imdveis rurais pertencentes a Unido, cuja utilizagdo ndo se enquadre nos termos deste artigo, poderéo ser
transferidos ao Instituto Brasileiro de Reforma Agraria, ou com ele permutados por ato do Poder Executivo.

Art. 11. O Instituto Brasileiro de Reforma Agraria fica investido de poderes de representacéo da Unido, para promover a
discriminacéo das terras devolutas federais, restabelecida a instancia administrativa disciplinada pelo Decreto-Lei n. 9.760, de
5 de setembro de 1946, e com autoridade para reconhecer as posses legitimas manifestadas através de cultura efetiva e
morada habitual, bem como para incorporar ao patriménio publico as terras devolutas federais ilegalmente ocupadas e as que
se encontrarem desocupadas.

§ 1° Através de convénios, celebrados com os Estados e Municipios, iguais poderes poderéo ser atribuidos ao Instituto
Brasileiro de Reforma Agréria, quanto as terras devolutas estaduais e municipais, respeitada a legislacéo local, o regime
juridico préprio das terras situadas na faixa da fronteira nacional bem como a atividade dos érgéos de valorizagéo regional.

§ 2° Tanto quanto possivel, o Instituto Brasileiro de Reforma Agréaria imprimira ao instituto das terras devolutas orientacéo
tendente a harmonizar as peculiaridades regionais com os altos interesses do desbravamento através da colonizacéo racional
visando a erradicar os males do minifundio e do latifundio.

SECAO I
Das Terras Particulares

Art. 12. A propriedade privada da terra cabe intrinsecamente uma fung&o social e seu uso é condicionado ao bem-estar
coletivo previsto na Constituicdo Federal e caracterizado nesta Lei.

Art. 13. O Poder Publico promovera a gradativa extingéo das formas de ocupacéo e de exploracdo da terra que contrariem
sua funcao social.

Art. 14. O Poder Publico facilitara e prestigiara a criagdo e a expanséo de associagdes de pessoas fisicas e juridicas que
tenham por finalidade o racional desenvolvimento extrativo agricola, pecuario ou agroindustrial, e promovera a ampliacéo do
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sistema cooperativo, bem como de outras modalidades associativas e societarias que objetivem a democratizacéo do capital.
(Redacéo dada Medida Proviséria n® 2.183-56, 2001)

§ 1° Para a implementacéo dos objetivos referidos neste artigo, os agricultores e trabalhadores rurais poderéo constituir
entidades societarias por cotas, em forma consorcial ou condominial, com a denominacéo de "consércio” ou "condominio”, nos

termos dos arts. 3% e 62 desta Lei.(Incluido pela Medida Proviséria n® 2.183-56, de 2001)

§ 22 Os atos constitutivos dessas sociedades deverdo ser arquivados na Junta Comercial, quando elas praticarem atos
de comércio, e no Cartério de Registro das Pessoas Juridicas, quando ndo envolver essa atividade. (Incluido pela Medida
Proviséria n® 2.183-56, de 2001)

Art. 15. A implantacéo da Reforma Agraria em terras particulares sera feita em carater prioritério, quando se tratar de .
zonas criticas ou de tenséo social

TITULO i
Da Reforma Agraria
CAPITULO |
Dos Obijetivos e dos Meios de Acesso a Propriedade Rural

Art. 16. A Reforma Agraria visa a estabelecer um sistema de relagbes entre o homem, a propriedade;rural e o uso da
terra, capaz de promover a justica social, 0 progresso e o bem-estar do trabalhador rural e o desenvolvimento econémico do
pais, com a gradual extingdo do minifundio e do latifundio.

Paragrafo unico. O Instituto Brasileiro de Reforma Agraria sera o 6rgao competente para promover e coordenar a
execucdo dessa reforma, observadas as normas gerais da presente Lei e do seu regulamento.

Art. 17. O acesso a propriedade rural sera promovido mediante a distribuigéo ou a redistribuicdo de terras, pela execugéo
de qualquer das seguintes medidas:

a) desapropriacdo por interesse social,
b) doagéo;

c) compra e venda;

d) arrecadacédo dos bens vagos;

e) reversao a posse (Vetado) do Poder Publico de terras de sua propriedade, indevidamente ocupadas e exploradas, a
qualquer titulo, por terceiros;

f) heranga ou legado.

Art. 18. A desapropriagéd por interesse social tem por fim:

a) condicionar o uso da terra a sua func¢éo social;

b) promover a justa e adequada distribuicdo da propriedade;

C) ob_rigar a exploracdo racional da terra;

d) permitir a recuperacéo social e econémica dg regides;

e) estimular pesquisas pioneiras, experimentagdo, demonstragéo e assisténcia técnica,
f) efetuar obras de renovacgéo, melhoria e valorizacdo dos recursos naturais;

g) incrementar a eletrificagdo e a industrializac&o no meio rural,

h) facultar a criacdo de areas de protecéo a fauna, a flora ou a outros recursos naturais, a fim de preserva-los de
atividades predatdrias.

Art. 19. A desapropriacéo far-se-a na forma prevista na Constituicio Federal, obedecidas as normas constantes da
presente Lei.

§ 1° Se for intentada desapropriacéo parcial, o proprietario poderéa optar pela desapropriacéo de todo o imével que lhe
pertence, quando a area agricultavel remanescente, inferior a cinquienta por cento da area original, ficar:

a) reduzida a superficie inferior a trés vezes a dimens&o do médulo de propriedade; ou

b) prejudicada substancialmente em suas condi¢des de exploracéo econdmica, caso seja o seu valor inferior ao da parte
desapropriada.
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§ 2° Para efeito de desapropriacéo observar-se-do os seguintes principios.

a) para a fixacédo da justa indenizagéo, na forma do artigo 147, § 1°, da Constituicéo Federal, levar-se-&o em conta o vaior
declarado do imével para efeito do Imposto Territorial Rural, o valor constante do cadastro acrescido das benfeitorias com a
correcdo monetaria porventura cabivel, apurada na forma da legislacéo especifica, e o valor venal do mesmo;

b) o poder expropriante n&o sera obrigado a consignar, para fins de imisséo de posse dos bens, quantia superior a que
Ihes tiver sido atribuida pelo proprietario na sua Ultima declaragao, exigida pela Lei do Imposto de Renda, a partir de 1965, se
se tratar de pessoa fisica ou o valor constante do ativo, se se tratar de pessoa juridica, num e noutro caso com a correcéo

monetaria cabivel;
/

c) efetuada a imiss&o de posse, fica assegurado ao expropriado o levantamento de oitenta por cento da quantia
depositada para obtengcdo da medida possessoéria.

§ 3° Salvo por motivo de necessidade ou utilidade publica, estdo isentos da desapropriacao.

a) os imoveis rurais que, em cada zona, nao excederem de trés vezes o médulo de produto de propriedade, fixado nos
termos do artigo 4°, inciso llI;

b) os imoveis que satisfizerem os requisitos pertinentes @ empresa rural, enunciados no artigo 4°, inciso VI;

¢) os imdveis que, embora n&o classificados como empresas rurais, situados fora da area prioritaria de Reforma Agraria,
tiverem aprovados pelo Instituto Brasileiro de Reforma Agraria, e em execucdo projetos que em prazo determinado, os elevem
aqguela categoria.

§ 4° O foro competente para desapropriacéo € o da situagdo do imével.

§ 5° De toda decis&o que fixar o preco em quantia superior & oferta formulada pelo 6rgéo expropriante, havera,
obrigatoriamente, recurso de oficio para o Tribunal Federal de Recursos. Verificado, em agéo expropriatdrio, ter o imével valor
superior ao declarado pelo expropriado, e apurada a ma-fé ou o dolo deste, podera a sentenca condena-lo a penalidade
prevista no artigo 49, § 3°, desta Lei, deduzindo-se do valor da indenizacdo o montante da penalidade.

Art. 20. As desapropriactes a serem realizadas pelo Poder Publico, nas areas prioritarias, recairao sobre:
| - os minifundios e latifundios;
Il - as areas ja beneficiadas ou a serem por obras publicas de vulto;

Il - as areas cujos proprietarios desenvolverem atividades predatérias, recusando-se a pér em pratica normas de
conservagao dos recursos naturais,

|V - as areas destinadas a empreendimentos de colonizac&o, quando estes nao tiverem logrado atingir seus objetivos;
V - as areas que apresentem elevada incidéncia de arrendatarios, parceiros e posseiros,

VI - as terras cujo uso atual, estudos levados a efeito pelo Instituto Brasileiro de Reforma Agraria comprovem néo ser o
adequado a sua vocagado de uso econdmico.

Art. 21. Em areas de minifundio, o Poder Publico tomara as medidas necessarias & organizacdo de unidades econémicas
adequadas, desapropriando, aglutinando e redistribuindo as areas.

Art. 22. E o Instituto Brasileiro de Reforma Agréaria autorizado, para todos os efeitos legais, a promover as
desapropriacdes necessarias ao cumprimento da presente Lei.

Paragrafo tnico. A Unifio podera desapropriar, por interesse social, bens do dominio dos Estados, Municipios, Distrito
Federal e Territorios, precedido o ato, em qualquer caso, de autorizacao legislativa.

Art. 23. Os bens desapropriados por sentenca definitiva, uma vez incorporados ao patriménio publico, ndo podem ser
objeto de reivindicacéo, ainda que fundada em nulidade do processo de desapropriacdo. Qualquer acéo julgada procedente,
resolver-se-a em perdas e danos.

Paragrafo Unico. A regra deste artigo aplica-se aos iméveis rurais incorporados ao dominio da Uni&o, em conseqténcia de
acgbes por motivo de enriquecimento ilicito em prejuizo do Patriménio Federal, os quais transferidos ao Instituto Brasileiro de
Reforma Agraria, serdo aplicados aos objetivos desta Lei. '

CAPITULO I}
Da Distribuicéo de Terras

Art. 24. As terras desapropriadas para os fins da Reforma Agréaria que, a qualquer titulo, vierem a ser incorporadas ao
patriménio do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria, respeitada a ocupacéo de terras devolutas federais manifestada em
cultura efetiva e moradia habitual, sé poderéao ser distribuidas:

| - sob a forma de propriedade familiar, nos termos das normas aprovadas pelo Instituto Brasileiro de Reforma Agraria,
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Il - a agricultores cujos iméveis rurais sejam comprovadamente insuficientes para o sustento proprio e o de sua familia;

Il - para a formacéo de glebas destinadas a exploragao extrativa, agricola, pecudria ou agro-industrial, por associacdes de
agricultores organizadas sob regime cooperativo,

|V - para fins de realizacéo, a cargo do Poder Publico, de atividades de demonstracéo educativa, de pesquisa,
experimentacgao, assisténcia técnica e de organizacéo de col6nias-escolas;

V - para fins de reflorestamento ou de conservagéo de reservas florestais a cargo da Uni&o, dos Estados ou dos
Municipios.

Art. 25. As terras adquiridas pelo Poder Publico, nos termos desta Lei, deveréo ser vendidas, atendidas as condigdes de
maioridade, sanidade e de bons antecedentes, ou de reabilitagéo, de acordo com a seguinte ordem de preferéncia:

| - ao proprietario do imével desapropriado, desde que venha a explorar a parcela, diretamente ou por intermédio de sua
familia;

I - aos que trabalhem no imével desapropriado como posseiros, assalariados, parceiros ou arrendatarios;
Il - aos agricultores cujas propriedades n3o alcancem a dimenséo da propriedade familiar da regiéo;
|V - aos agricultores cujas propriedades sejam comprovadamente insuficientes para o sustento préprio e o de sua familia;

V - aos tecnicamente habilitados na forma da legislacdo em vigor, ou que tenham comprovada competéncia para a pratica
das atividades agricoias.

§ 1° Na ordem de preferéncia de que trata este artigo, terao prioridade os chefes de familia numerosas cujos membros se
proponham a exercer atividade agricola na area a ser distribuida.

§ 2° S6 poderao adquirir fotes os trabalhadores sem terra, salvo as excegbes previstas nesta Lei.

§ 3° N&o podera ser beneficiario da distribuicao de terras a que se refere este artigo o proprietario rural, salvo nos casos
dos incisos |, Il e IV, nem quem exerca funcdo publica, autarquica ou em 6rgao paraestatal, ou se ache investido de atribuicbes
parafiscais.

§ 4° Sob pena de nulidade, qualquer alienagéo ou concessao de terras publicas, nas regides prioritarias, definidas na
forma do artigo 43, sera precedida de consulta ao Instituto Brasileiro de Reforma Agréria, que se pronunciara obrigatoriamente
no prazo de sessenta dias.

Art. 26. Na distribuicéo de terras regulada por este Capitulo, ressalvar-se-a sempre a prioridade publica dos terrenos de
marinha e seus acrescidos na orla oceénica e na faixa marginal dos rios federais, até onde se faca sentir a influéncia das
marés, bem como a reserva a margem dos rios navegaveis e dos que formam os navegaveis.

CAPITULO lli
Do Financiamento da Reforma Agraria
_SECAO I
Do Fundo Nacional de Reforma Agraria

Art. 27. E criado o Fundo Nacional de Reforma Agraria, destinado a fornecer os meios necessarios para o financiamento
da Reforma Agraria e dos 6rgéos incumbidos da sua execucéo.

Art. 28. O Fundo Nacional de Reforma Agraria sera constituido:

| - do produto da arrecadagéo da Contribuic&o de Melhoria cobrada pela Unido de acordo com a legislacéo vigente;

I - da destinacéo especifica de 3% (trés por cento) da receita tributaria da Uniéo;

Il - dos recursos destinados em lei & Superintendéncia de Politica Agraria (SUPRA), ressalvado o disposto no artigo 117;

IV - dos recursos oriundos das verbas de 6rgdos e de entidades vinculados por convénios ao Instituto Brasileiro de
Reforma Agraria;

V - de doacdes recebidas;
VI - da receita do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria.

§ 1° Os recursos de que tratam os incisos | e II, deste artigo, bem como os provenientes de quaisquer créditos adicionais
destinados a execucao dos planos nacional e regionais de Reforma Agraria, ndo poderéo ser suprimidos, nem aplicados em
outros fins.

§ 2° Os saldos dessas dotagdes em poder do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria ou a seu favor, verificados no final de
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cada exercicio, ndo prescrevem, e serdo aplicados, na sua totalidade, em consonéncia com os objetivos da presente Lei.

§ 3° Os tributos, dotagdes e recursos referidos nos incisos deste artigo teréo a destinacéo, durante vinte anos, vinculada a
execucéo dos programas da Reforma Agraria.

§ 4° Os atos relativos a receita do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria constituida pelos recursos previstos no inciso I,
e pelos resultados apurados no exercicio anterior, nas hipéteses dos incisos |, lll e IV, considerar-se-ao registrados, pelo
Tribunal de Contas, a 1° de janeiro, e os respectivos recursos distribuidos ao Tesouro Nacional, que os depositara no Banco do
Brasil, & disposicédo do referido Instituto, em quatro parcelas, até 31 de janeiro, 30 de abril, 31 de julho e 31 de outubro,
respectivamente.

Art. 29. Além dos recursos do Fundo Nacional de Reforma Agraria, a execugédo dos projetos regionais contara com as
contribuicdes financeiras dos érgéos e entidades vinculadas por convénios ao Instituto Brasileiro de Reforma Agraria,
notadamente os de valorizagéo regional, como a Superintendéncia do Desenvolvimento Econémico do Nordeste (SUDENE), a
Superintendéncia do Plano de Valorizagdo Econémica da Amazénia (SPVEA) a Comiss&o do Vale do Séo Francisco (CVSF) e .
a Superintendéncia do Plano de Valorizag&o Econémica da Regi&o da Fronteira Sudoeste do Pais (SUDOESTE), os quais
deverso destinar, para este fim, vinte por cento, no minimo de suas dotac6es globais.

Paragrafo Unico. Os recursos referidos neste artigo, depois de aprovados os planos para as respectivas regides, seréo
entregues ao Instituto Brasileiro de Reforma Agréria, que, para a execugéo destes, contribuira com igual quantia.

Art. 30. Para fins da presente Lei, é o Poder Executivo autorizado a receber doagdes, bem como a contrair empréstimos
no pais e no exterior, até o limite fixado no artigo 105.

Art. 31. E o Instituto Brasileiro de Reforma Agraria autorizado a:

| - firmar convénios com os Estados, Municipios, entidades publicas e privadas, para financiamento, execugé&o ou
administracéo dos planos regionais de Reforma Agraria;

Il - colocar os titulos da Divida Agraria Nacional para os fins desta Lei;
Il - realizar operacdes financeiras ou de compra e venda para os objetivos desta Lei;

IV - praticar atos, tanto no contencioso como no administrativo, inclusive os relativos & desapropriagéo por interesse social
ou por utilidade ou necessidade publicas.

SECAOII
Do Patrimc‘)nid do.Orgao de Reforma Agraria
Art. 32. O Patriménio do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria sera constituido:
| - do Fundo Nacional de Reforma Agraria,
Il - dos bens das entidades publicas incorporadas ao Instituto Brasileiro de Reforma Agraria;
Il - das terras e demais bens adquiridos a qualquer titulo.
CAPITULO IV
Da Execucéo e da Administracdo da Reforma Agraria
SECAOI
Dos Planos Nacional e Regionais de Reforma Agraria

Art. 33. A Reforma Agraria seré realizada por meio de planos periédicos, nacionais e regionais, com prazos e objetivos
determinados, de acordo com projetos especificos.

Art. 34. O Plano Nacional de Reforma Agraria, elaborado pelo Instituto Brasileiro de Reforma Agraria e aprovado pelo
Presidente da Republica, consignara necessariamente: .

| - a delimitacéo de areas regionais prioritarias;

Il - a especificacéo dos 6rgéos regionais, zonas e locais, que vierem a ser criados para a execucdo e a administracdo da
Reforma Agraria;

Il - a determinacdo dos objetivos que deverdo condicionar a elaboracéo dos Planos Regionais;

IV - a hierarquizacéo das medidas a serem programadas pelos érgdos publicos, nas areas prioritarias, nos setores de
obras de saneamento, educagao e assisténcia técnica,

V - a fixacdo dos limites das dotacées destinadas a execucéo do Plano Nacional e de cada um dos planos regionais.

§ 1° Uma vez aprovados, os Planos teréo prioridade absoluta para atuacéo dos orgaos e servicos federais ja existentes
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nas areas escolhidas.

§ 2° As entidades publicas e privadas que firmarem acordos, convénios ou tratados com o Instituto Brasileiro de Reforma
Agréaria, nos termos desta Lei, assumirdo, igualmente compromisso expresso, quanto a prioridade aludida no paragrafo
anterior, relativamente aos assuntos e servigos de sua algada nas respectivas areas.

Art. 35. Os Planos Regionais de Reforma Agraria antecederdo, sempre, qualquer desapropriagéo por interesse social, e
serdo elaborados pelas Delegacias Regionais do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria (1.B.R.A.), obedecidos os seguintes
requisitos minimos:

| - delimitacdo da area de acgéo;

Il - determinacéo dos objetivos especificos da Reforma Agraria na regido respectiva;
Il - fixacdo das prioridades regionais;

1V - extenséo e localizacéo das areas desapropriaveis;

V - previsdo das obras de melhoria;

VI - estimativa das inversdes necessarias e dos custos.

Art. 36. Os projetos elaborados para regides geo-econémicas ou grupos de iméveis rurais, que possam ser tratados em
comum, deverdo consignar:

| - o levantamento sécio-econémico da ‘érea;

Il - os tipos e as unidades de exploragdo econémica perfeitamente determinados e caracterizados;

Il - as obras de infra-estrutura e os érgaos de defesa econémica dos parceleiros necessarios a implementagéo do projeto;
IV - o custo dos investimentos e o seu esquema de aplicacéo;.

V - os servigos essenciais a serem instalados no centro da comunidade,

VI - a renda familiar que se pretende alcangar,

VII - a colaboracéo a ser recebida dos 6rgaos publicos ou privados que celebrarem convénios ou acordos para a
execucdo do projeto.

SECAOII
Dos Orgaos Especificos

| - O Grupo Executivo da Reforma Agraria (GERA); (Redacéo dada pela Decreto Lei n® 582, de 1969)

Il - O Instituto Brasileiro de Reforma Agréaria (IBRA), diretamente, ou através de suas Delegacias Regionais; (Redacéo
dada pela Decreto Lei n® 582, de 1969)

Il - as Comissdes Agrarias. (Redacéo dada pela Decreto Lei n° 582, de 1969)

n® 582, de 1969)

§ 1° O Presidente do IBRA tera a remuneracéo correspondente a 75% (setenta e cinco por cento) do que percebem os
Ministros de Estado. (Redac&o dada pela Decreto Lei n® 582, de 1969)

§ 2° Integrarao, ainda, a Administrag&o Superior do IBRA Diretores, até o méximo de seis, de nomeagéo do Presidente do
IBRA, mediante aprovacdo do GERA. (Redacéo dada pela Decreto Lei n® 582, de 1969)

Art. 39. Ao Conselho Técnico competira discutir e propor as diretrizes dos planos nacional e regionais de Reforma Agraria,
estudar e sugerir medidas de carater legislativo e administrativo, necessarias a boa execugéo da Reforma.

Art. 40. A Secretaria Executiva competira elaborar e promover a execugéo do plano nacional de Reforma Agraria,
assessorar as Delegacias Regionais, analisar os projetos regionais e dirigir a vida administrativa do Instituto Brasileiro de
Reforma Agraria.

Art. 41. As Delegacias Regionais do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria (I.B.R.A.), cada qual dirigida por um Delegado
Regional, nomeado pelo Presidente do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria dentre técnicos de comprovada experiéncia em
problemas agrarios e reconhecida idoneidade, s&o 6rgdos executores da Reforma nas regiées do pais, com areas de
jurisdicao, competéncia e fungdes que serdo fixadas na regulamentacéo da presente Lei, compreendendo a elaboragéo do

\
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cadastro, classificacdo das terras, formas e condigdes de uso atual e potencial da propriedade, preparo das propostas de
desapropriacéo, e selecdo dos candidatos a aquisicdo das parcelas.

Paragrafo tnico. Dentro de cento e oitenta dias, apds a publicacdo do decreto que a criar, a Delegacia Regional
apresentara ao Presidente do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria o plano regional de Reforma Agréria, na forma prevista
nesta Lei.

Art. 42. A Comisséo Agraria, constituida de um representante do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria, que a presidira,
de trés representantes dos trabalhadores rurais, eleitos ou indicados pelos 6rgéos de classe respectivos, de trés
representantes dos proprietarios rurais eleitos ou indicados pelos 6rgaos de classe respectivos, um representante categorizado
de entidade publica vinculada a agricultura e um representante dos estabelecimentos de ensino agricola, € o 6rgéo competente
para:

| - instruir e encaminhar os pedidos de aquisi¢céo e de desapropriacéo de terras,
Il - manifestar-se sobre a lista de candidatos selecionados para a adjudicacéo de lotes;
Il - oferecer sugestdes a Delegacia Regional na élaboragéo e execucdo dos programas regionais de Reforma Agraria;

|V - acompanhar, até sua implantacdo, os programas de reformas nas areas escolhidas, mantendo a Delegacia Regional
informada sobre o andamento dos trabalhos.

§ 1° A Comisséo Agraria sera constituida quando estiver definida a area prioritaria regional de reforma agraria e tera
vigéncia até a implantacéo dos respectivos projetos.

§ 2° Vetado
SECAO I
Do Zoneamento e dos Cadastros

Art. 43. O Instituto Brasileiro de Reforma Agraria promovera a realizagdo de estudos para o zoneamento do pais em
regibes homogéneas do ponto de vista sécio-econémico e das caracteristicas da estrutura agraria, visando a definir:

| - as regides criticas que estéo exigindo reforma agraria com progressiva eliminacdo dos minifindios e dos latifiindios;

Il - as regides em estagio mais avancado de desenvolvimento social e econémico, em que n&o ocorram tencdes nas
estruturas demogréficas e agrarias;

Il - as regides ja economicamente ocupadas em que predomine economia de subsisténcia e cujos lavradores e
pecuaristas carecam de assisténcia adequada;

IV - as regides ainda em fase de ocupacéo econdmica, carentes de programa de desbravamento, povoamento e
colonizacéo de areas pioneiras.

§ 1° Para a elaboracéo do zoneamento e caracterizacdo das areas prioritarias, seréo levados em conta, essencialmente,
os seguintes elementos:

a) a posicéo geografica das areas, em relagdo aos centros econdmicos de varias ordens, existentes no pais,

b) o grau de intensidade de ocorréncia de areas em imoveis rurais acima de mil hectares e abaixo de cinquenta hectares;
¢) o numero médio de hectares por pessoa ocupada;

d) as populagdes rurais, seu incremento anual e a densidade especifica da populacéo agricola;

e) a relagdo entre o nimero de proprietarios e o numero de rendeiros, parceiros e assalariados em cada area.

§ 2° A declaracéo de areas prioritarias sera feita por decreto do Presidente da Republica, mencionando:

a) a criacdo da Delegacia Regional do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria com a exata delimitacdo de sua area de
jurisdicéo;

b) a duracéo do periodo de intervencdo governamental na area;

c) os objetivos a alcangar, principalmente o numero de unidades familiares e cooperativas a serem criadas;
d) outras medidas destinadas a atender a peculiaridades regionais.

Art. 44. Sao objetivos dos zoneamentos definidos no artigo anterior:

|- estabelecer as diretrizes da politica agraria-a ser adotada em cada tipo de regiéo,

Il - programar a acédo dos 6rgéos governamentais, para desenvolvimento do setor rural, nas regiées delimitadas coma de
maior significacdo econémica e social.
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Art. 45. A fim de completar os trabalhos de zoneamento seréo elaborados pelo Instituto Brasileiro de Reforma Agraria
levantamentos e anélises para:

| - orientar as disponibilidades agropecuérias nas areas sob o controle do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria quanto a
melhor destinacdo econdmica das terras, adogéo de praticas adequadas segundo as condi¢des ecolégicas, capacidade
potencial de uso e mercados interno e externo;

Il - recuperar, diretamente, mediante projetos especiais, as areas degradadas em virtude de uso predatorio e auséncia de
medidas de protecéo dos recursos naturais renovaveis e que se situem em regides de elevado valor econémico.

Art. 46. O Instituto Brasileiro de Reforma Agraria promovera levantamentos, com utilizacéo, nos casos indicados, dos
meios previstos no Capitulo Il do Titulo |, para a elaboragéo do cadastro dos iméveis rurais em todo o pais, mencionando:

| - dados para caracterizacdo dos iméveis rurais com indicacéo:

a) do proprietario e de sua familia;

b) dos titulos de dominio, da natureza da posse e da forma de administracéo;

c¢) da localizacéo geografica,

d) da area com descricdo das linhas de divisas e nome dos respectivos confrontantes;

e) das dimensdes das testadas para vias publicas,

f) do valor das terras, das benfeitorias, dos equipamentos e das instalacbes existentes discriminadamente;

Il - natureza e condicdes das vias de acesso e respectivas distancias dos centros demograficos mais proximos com
populacao:

a) até 5.000 habitantes;

b) de mais de 5.000 a 10.000 habitantes;

c) de mais de 10.000 a 20.000 habitantes;

d) de mais de 20.000 a 50.090 habitantes;

e) de mais de 50.000 a 100.600 habitantes;

f) de mais de 100.000 habitantes;

Il - condigdes da exploracéo e do uso da terra, indicando:

a) as percentagens da superficie total em cerrados, matas, pastagens, glebas de cultivo (especificadamente em
exploracdo e inexplorados) e em areas inaproveitaveis,

b) os tipos de cultivo e de criagéo, as formas de protecdo e comercializacéo dos produtos,

c) os sistemas de contrato de trabalho, com discriminacéo de arrendatarios, parceiros e trabalhadores rurais;
d) as praticas conservacionistas empregadas e o grau de mecanizagéo;,

e) os volumes e os indices médios relativos a producéo obtida;

f) as condicdes para o beneficiamento dos produtos agropecuarios.

§ 1° Nas areas prioritarias de reforma agréaria serdo complementadas as fichas cadastrais elaboradas para atender as
finalidades fiscais, com dados relativos ao relevo, as pendentes, a drenagem, aos solos e a outras caracteristicas ecolégicas
que permitam avaliar a capacidade do uso atual e potencial, e fixar uma classificacéo das terras para os fins de realizagéo de
estudos micro-econdmicos, visando, essencialmente, & determinacéo por amostragem para cada zona e forma de expioracéo:

a) das areas minimas ou modulos de propriedade rural determinados de acordo com elementos enumerados neste
paragrafo e, mais a forca de trabalho do conjunto familiar médio, o nivel tecnolégico predominante e a renda familiar a ser
obtida;

b) dos limites maximos permitidos de areas dos imoveis rurais, os quais ndo excederdo a seiscentas vezes 0 modulo
médio da propriedade rural nem a seiscentas vezes a area média dos iméveis rurais, na respectiva zona;

c) das dimensdes otimas do imével rural do ponto de vista do rendimento econémico;

d) do valor das terras em fungéo das caracteristicas do imovel rural,-da classificacédo da capacidade potencial de uso e da
vocacéao agricola das terras;

e) dos limites minimos de produtividade agricola para confronto com os mesmos indices obtidos em cada imével nas
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areas prioritarias de reforma agraria.

/

§ 2° Os cadastros seréo organizados de acordo com normas e fichas aprovadas pelo Instituto Brasileiro de Reforma
Agraria na forma indicada no regulamento, e poderé&o ser executados centralizadamente pelos 6érgéos de valorizagéo regional,
pelos Estados ou pelos Municipios, caso em que o Instituto Brasileiro de Reforma Agraria lhes prestara assisténcia técnica e
financeira com o objetivo de acelerar sua realizag&o em areas prioritarias de Reforma Agraria.

§ 3° Os cadastros terdo em vista a possibilidade de garantir a classificacéo, a identificacdo e o grupamento dos varios
imdveis rurais que pertencam a um Unico proprietario, ainda que situados em municipios distintos, sendo fornecido ao
proprietario o certificado de cadastro na forma indicada na regulamentacgéo desta Lel.

§ 4° Os cadastros serdo continuamente atualizados para incluséo das novas propriedades que forem sendo constituidas e,
no minimo, de cinco em cinco anos serao feitas revisdes gerais para atualizacéo das fichas ja levantadas.

§ 5° Poderao os proprietarios requerer a atualizacdo de suas fichas, dentro de um ano da data das modificacbes
substanciais relativas aos respectivos iméveis rurais, desde que comprovadas as alteragdes, a critério do Instituto Brasileiro de
Reforma Agraria.

’

-§ 6° No caso de imével rural em comum por forga de heranga, as partes ideais, para os fins desta Lei, seréo consideradas
como se divisdo houvesse, devendo ser cadastrada a area que, na partilha, tocaria a cada herdeiro e admitidos os demais
dados médios verificados na area total do imével rural.

§ 7° O cadastro inscrevera o valor de cada imovel de acordo com os elementos enumerados neste artigo, com base na
declaracdo do proprietéario relativa ao valor da terra nua, quando nao impugnado pelo Instituto Brasileiro de Reforma Agraria,
ou o valor que resultar da avaliacéo cadastral.

TiTULO Il
Da Politica de Desenvolvimento Rural
CAPITULO |
Da Tributacéo da Terra
SECAO |
Critérios Basicos

Art. 47. Para incentivar a politica de desenvolvimento rural, o Poder Publico se utilizara da tributacéo progressiva da terra,
do Imposto de Renda, da colonizagéo publica e particular, da assisténcia e protecéo a economia rural e ao cooperativismo e,
finalmente, da regulamentacéo do uso e posse temporarios da terra, objetivando:

| - desestimular os que exercem o direito de propriedade sem observancia da fungéo social e econémica da terra;

Il - estimular a racionalizag&o da atividade agropecuaria dentro dos principios de conservagéo dos recursos naturais
renovaveis;

Il - proporcionar recursos a Uni&o, aos Estados e Municipios para financiar os projetos de Reforma Agraria;
IV - aperfeicoar os sistemas‘ de controle da arrecadacéo dos impostos.
¥ SECAOII
Do Imposto Territorial Rural

Art. 48. Observar-se-30, quanto ao Imposto Territorial Rural, os seguintes principios:

| - a Uni&o podera atribuir, por convénio, aos Estados e Municipios, o langamento, tendo por base os levantamentos
cadastrais executados e periodicamente atualizados;

Il - a Unido também podera atribuir, por convénio, acs Municipios, a arrecadacéo, ficando a eles garantida a utilizacao da
importancia arrecadada,

Il quando a arrecadacéo for atribuida, por convénio, ao Municipio, @ Unido cabera o controle da cobranga;

IV - as épocas de cobranca dever3o ser fixadas em regulamento, de tal forma que, em cada regido, se ajustem, o mais
possivel, aos periodos normais de comercializacéo da producéo;,

V - o imposto arrecadado sera contabilizado diariamente como depésito a ordem, exclusivamente, do Municipio, a que
pertencer e a ele entregue diretamente pelas reparticées arrecadadoras, no ultimo dia Gtil de cada més;,

VI - o imposto nao incidira sobre sitios de area ndo excedente a vinte hectares, quando os cultive s6 ou com sua familia, o ¥
proprietario que ndo possua outro imével (artigo 29, paragrafo unico, da Constituicéo Federal).
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Art. 49. As normas gerais para a fixacdo do imposto sobre a propriedade territorial rural obedecerdo a critérios de
progressividade e regressividade, levando-se em conta os seguintes fatores: (Redacéo dada pela Lei n® 6.746, de 1979)

| - o valor da terra nua; (Redacéo dada pela Lei n° 6.748, de 1979)
Il - a area do imovel rural; (Redacéo dada pela Lei n® 6.746, de 1979)

Il - o grau de utilizacso da terra na exploracdo agricola, pecuaria e florestal; (Redacdo dada pela Lei n° 6.746, de 1979)

IV - o grau de eficiéncia obtido nas diferentes exploracdes; (Redacdo dada pela Lei n° 6.746, de 1979)

V - a areatotal, no Pais, do conjunto de imoveis rurais de um mesmo proprietario. (Redacdo dada pela Lei n® 6.746, de
1979)

§ 1° Os fatores mencionados neste artigo serdo estabelecidos com base nas informacdes apresentadas pelos
proprietarios, titulares do dominio Util ou possuidores, a qualquer titulo, de imdveis rurais, obrigados a prestar declaragéo para
cadastro, nos prazos e segundo normas fixadas na regulamentacéo desta Lei. (Redacao dada pela Lei n°® 6.746, de 1979)

§ 2° O orgéo responsavel pelo langamento do imposto podera efetuar o levantamento e a revisdo das declaragbes
prestadas pelos proprietarios, titulares do dominio Util ou possuidores, a qualquer titulo, de iméveis rurais, procedendo-se a
verificages "in foco" se necessario. (Redacédo dada pela Lei n° 6.746, de 1979)

§ 3° As declaracbes previstas no paragrafo primeiro seréo apresentadas sob inteira responsabilidade dos proprietarios,
titulares do dominio Util ou possuidores, a qualquer titulo, de imével rural, e, no caso de dolo ou ma-fé, os obrigara ao
pagamento em dobro dos tributos devidos, além das multas decorrentes e das despesas com as verificacbes necessarias.
(Redacéo dada pela Lei n° 6.746, de 1979)

§ 4° Fica facultado ao 6rgéo responsavel pelo langamento, quando houver omissdo dos proprietarios, titulares do dominio
util ou possuidores, a qualquer titulo, de imével rural, na prestacdo da declaragédo para cadastro, proceder ao langamento do
imposto com a utilizac8o de dados indiciarios, além da cobranca de multas e despesas necessarias a apuracéo dos referidos
dados. (Incluido pela Lei n® 6.746, de 1979)

Art. 50. Para calculo do imposto, aplicar-se-a sobre o valor da terra nua, constante da declaracéo para cadastro, e néo
impugnado pelo 6rgéo competente, ou resultante de avaliacéo, a aliquota correspondente ao numero de médulos fiscais do
imével, de acordo com a tabela adiante: (Redacdo dada pela Lei n® 6.746, de 1979)

INUMERO DE MODULOS FISCAIS R . ~ |Aliquotas
JALE 2. 0,2%
lAcima de 2 até 3 0,3%
|Acima de 3 até 4 0,4%
\Acima de 4 até 5 0,5%
|Acima de 5 até 6 [0,6%
|Acima de 6 até 7 0,7%
|Acima de 7 até 8 0,8%
|Acima de 8 até 9 9%
IACIME e O BEE 10 ... cooooooooooo oo 11,0%
[ACIME 8 TGS 15 .......... s ierrore evmeransssnsensassassesssnesserssiessssitfossonssstecbedoseagis 11,2%
[ACIMa d 15 @1E 20 .....ooooooooooo oo 1,4%
[ACIME @ 20 @18 25 ......oooooooe e 1,6%
JACIMNE 0@ 25 8 30 ........ooooooevoeeeeeeeee s 11,8%
BRI vk e o gl 2,0%
R L e — 2,2%
IACIM 0 40 Bt 50 ..o e [2,4%
IACIM @ 50 BLE B0 .......ooo e 12,6%
IACIMA A€ BO A8 70 ... 12,8%
[ACIME dE 70 BHE BO ...........oooeioeeeeecec e ‘ 3,0%
|Acima de 80 até 90 .............ccoooovrvvvveeeeeen ST TRV N T e 3,2%
[ACIME dE 90 BHE 100 ... 3,4%
[ACIME 08 100 .......oooooo oo 13,5%
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§ 1° O imposto n&o incidira sobre o imével rural, ou conjunto de iméveis rurais, de area igual ou inferior a um médulo
fiscal, desde que seu proprietario, titular do dominio util ou possuidor, a qualquer titulo, o cultive s6 ou com sua familia,
admitida a ajuda eventual de terceiros. (Redacéo dada pela Lei n® 6.746, de 1979)

§ 2° O modulo fiscal de cada Municipio, expresso em hectares, serd determinado levando-se em conta os seguintes
fatores: (Redacéo dada pela Lei n° 6.746, de 1979)

a) o tipo de exploragdo predominante no Municipio:

I - hortifrutigranjeira;

il - cultura permanente;

Il - cultura temporaria;

IV - pecuaria;

V - florestal;

b) a renda obtida no tipo de exploragéo predominante;

c) outras exploracdes existentes no Municipio que, embora ndo predominantes, sejam expressivas em funcao da renda ou
da area utilizada;

d) o conceito de "propriedade familiar”, definido no item Il do artigo 4° desta Lei.

§ 3° O numero de médulos fiscais de um imovel rural sera obtido dividindo-se sua area aproveitavel total pelo modulo
fiscal do Municipio. (Redacdo dada pela Lei n® 6.746, de 1979)

§ 4° Para os efeitos desta Lei; constitui area aproveitével do imével rural a que for passivel de exploracdo agricola,
pecudaria ou florestal. Nao se considera aproveitavel: (Redacdo dada pela Lei n° 6.746, de 1979)

a) a area ocupada por benfeitoria;
b) a area ocupada por floresta ou mata de efetiva preservagéo permanente, ou reflorestada com esséncias nativas;
c) a area comprovadamente imprestavel para qualquer exploracéo agricola, pecuaria ou florestal.

§ 5° O imposto calculado na forma do caput deste artigo podera ser objeto de reducéo de até 90% (noventa por cento) a
titulo de estimulo fiscal, segundo o grau de utilizagdo econémica do imével rural, da forma seguinte: (Redacéo dada pela Lei n°
6.746, de 1979)

a) reducéo de até 45% (quarenta e cinco por cento), pelo grau de utilizacdo da terra, medido pela relacéo entre a area
efetivamente utilizada e a area aproveitavel total do imével rural,

b) reducéo de até 45% (quarenta e cinco por cento), pelo grau de eficiéncia na exploracdo, medido pela relacéo entre o
rendimento obtido por hectare para cada produto explorado e os correspondentes indices regionais fixados pelo Poder
Executivo e multiplicado pelo grau de utilizagéo da terra, referido na alinea "&" deste paréagrafo.

§ 6° A reducéo do imposto de que trata o § 5° deste artigo ndo se aplicara para o imével que, na data do langamento, ndao
esteja com o imposto de exercicios anteriores devidamente quitado, ressalvadas as hipéteses previstas no artigo 151 do
Cadigo Tributario Nacional. (Redagédo dada pela Lei n® 6.746, de 1979)

§ 7° O Poder Executivo podera, mantido o limite maximo de 90% (noventa por cento), alterar a distribuicdo percentual
prevista nas alineas a e b do § 5° deste artigo, ajustando-a a politica agricola adotada para as diversas regides do Pais.
(Redagéo dada pela Lei n® 6.746, de 1979)

§ 8° Nos casos de intempérie ou calamidade de que resulte frustragdo de safras ou mesmo destruicdo de pastos, para o
célculo da reducéo prevista nas alineas "a" e "b" do § 5° deste artigo, poderéo ser utilizados os dados do periodo anterior ao da

ocorréncia, podendo ainda o Ministro da Agricultura fixar as percentagens de reducdo do imposto que serdo utilizadas.
(Redagéo dada pela Lei n® 6.746, de 1979)

§ 9° Para os imoveis rurais que apresentarem grau de utilizagdo da terra, calculado na forma da alinea a § 5° deste artigo,
inferior aos limites fixados no § 11, a aliquota a ser aplicada sera multiplicada pelos seguintes coeficientes: (Incluido pela Lei n°
6.746, de 1979)

a) no primeiro ano: 2,0 (dois);

b) no segundo ano: 3,0 (trés);

/02/2013 13:50 13 de 31



ttps://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L4504compilada.htm

¢) no terceiro ano e seguintes: 4,0 (quatro).

§ 10. Em qualquer hipétese, a aplicacéo do disposto no § 9° nado resultara em aliquotas inferiores a: (Incluido pela Lei n°
6.746, de 1979)

a) no primeiro ano: 2% (dois por cento);
b) no segundo ano: 3% (trés por cento);
¢) no terceiro ano e seguintes: 4% (quatro por cento).

§ 11. Os limites referidos no § 9° s&o fixados segundo o tamanho do médulo fiscal do Municipio de localizagdo do imével
rural, da seguinte forma: (Incluido pela Lei n°® 6.746, de 1979)

/AREA DO MODULO FISCAL [GRAU DE UTILIZACAO DA TERRA
|Até 25 hCtares ...........ccooovvveoorrieeeececvie e ‘ }30%
fAdmadezshedmesmésoﬁeaams ....................... 25%
|Acima de 50 hectares até 80 hectares ...................... [18%
|Acima de 80 heGtares ..............c.....oocccorrcorrrccrr o e "

§ 12. Nos casos de projetos agropecuarios, a suspensao da aplicacéo do disposto nos §§ 9° 10 e 11 deste artigo, podera
ser requerida por um periodo de até 3 (trés) anos. (Incluido pela Lei n® 6.746, de 1979)

Art. 51. Vetado.
Paragrafo tnico. Vetado.
Art. 52. (Revogado pela Lei n® 6.746, de 1979)
SECAO IlI
Do Rendimento da Exploragéo Agricola e Pastoril e das Industrias
Extrativas, Vegetal e Animal

Art. 53. Na determinacéo, para efeitos do Imposto de Renda, do rendimento liquido da exploracdo agricola ou pastoril, das
industrias extrativas, vegetal e animal, e de transformacédo de produtos agricolas e pecuarios feita pelo proprio agricultor ou
criador, com matéria-prima da propriedade explorada, aplicar-se-a o coeficiente de trés por cento sobre o valor referido no
inciso | do artigo 49 desta Lei, constante da declaracdo de bens ou do balancgo patrimonial.

§ 1° As construcbes e benfeitorias serdo deduzidas do valor do imposto, sobre elas néo recaindo a tributacéo de que trata
este artigo.

§ 2° No caso de n&o ser possivel apurar o valor exato das construgdes e benfeitorias existentes, sera ele arbitrado em
trinta por cento do valor da terra nua, conforme declaracgéo para efeito do pagamento do imposto territorial.

§ 3° Igualmente sera deduzido o valor do gado, das maquinas agricolas e das culturas permanentes, sobre ele
aplicando-se o coeficiente da um por cento para a determinacéo da renda tributavel.

§ 4° No caso de imével rural explorado por arrendatario, o valor anual do arrendamento podera ser deduzido da
importancia tributavel, calculado nos termos deste artigo e §§ 1°, 2° e 3°. Admitir-se-a essa deducéo dentro do limite de
cinqiienta por cento do respectivo valor, desde que se comuniquem a reparticdo arrecadadora o nome e endereco do
proprietario, e o valor do pagamento que lhe houver sido feito. |

§ 5° Podera também ser deduzida do valor tributavel, referido no paragrafo anterior, a importancia paga pelo contribuinte
no ultimo exercicio, a titulo de Imposto Territorial Rural.

§ 6° N&o serdo permitidas quaisquer outras dedugdes do rendimento liquido calculado na forma deste artigo, ressalvado o
disposto nos §§ 4° e 5°.

§ 7° Ao proprietario do imével rural, total ou parcialmente arrendado, conceder-se-a o direito de excluir o valor dos bens
arrendados, desde que declarado e comprovado o valor do arrendamento e identificado o arrendatario.

§ 8° As pessoas fisicas é facultado reajustar o valor dos iméveis rurais em suas declaragbes de renda e de bens, a partir
do exercicio financeiro de 1965, independentemente de qualquer comprovacéo, sem que seja tributédvel o aumento de
patriménio resultante desse reajustamento. As empresas rurais, organizadas sob a forma de sociedade civil, serdo outorgados
idénticos beneficios quanto ao registro contabil e ao aumento do ativo liquido.

§ 9° A falta de integralizacdo do capital das empresas rurais, referidas no paragrafo anterior, ndo impede a corregéo do
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ativo, prevista neste artigo. O aumento do ativo liquido e do capital resultante dessa corregao néo podera ser aplicado na
integralizacdo de acdes ou guotas.

§ 10. Os aumentos de capital das pessoas juridicas resultantes da incorporagéo, a seu ativo, de acdes distribuidas em
virtude da correcdo monetaria realizada por empresas rurais, de que sejam acionistas ou socias nos termos deste artigo, néo
sofrerdo qualquer tributacdo. Idéntica isengdo vigorara relativamente as acgdes resultantes daquele aumento de capital.

§ 11. Os valores de que tratam os §§ 8° e 10, deste artigo, ndo poderao ser inferiores ao preco de aquisi¢do do imével e
das inversdes em benfeitorias. atualizadas de acordo com os coeficientes de corre¢cdo monetaria, fixados pelo Conselho
Nacional de Economia.

Art. 54. Vetado

§ 1°Vetado

§ 2°Vetado

§ 3°Vetado

§ 4°Vetado ‘
§ 5°Vetado

CAPITULO Il
Da Colonizagéo
SECAO |
Da Colonizacgéo Oficial

Art. 55. Na colonizac&o oficial, o Poder Publico tomara a iniciativa de recrutar e selecionar pessoas ou familias, dentro ou
fora do territério nacional, reunindo-as em nucleos agricolas ou agro-industriais, podendo encarregar-se de seu transporte,
recepcgéo, hospedagem e encaminhamento, até a sua colocacdo e integracéo nos respectivos nticleos.

Art. 56. A colonizac3o oficial devera ser realizada em terras ja incorporadas ao Patriménio Publico ou que venham a sé-lo.
Ela sera efetuada, preferencialmente. nas areas:

| - ociosas ou de aproveitamento inadequado;
Il - préximas a grandes centros urbanos e de mercados de facil acesso, tendo em vista os problemas de abastecimento;

Il - de éxodo, em locais de facil acesso e comunicacdo, de acordo com os planos nacionais e regionais de vias de
transporte;,

|V - de colonizacdo predominantemente estrangeira, tendo em mira facilitar o processo de interculturagéo;
V - de desbravamento ao longo dos eixos viarios, para ampliar a fronteira econémica do pais.

Art. 57. Os programas de colonizacdo tém em vista, além dos objetivos especificados no artigo 56:

| - aintegracdo e o progresso social e econémico do parceleiro,

Il - o levantamento do nivel de vida do trabalhador rural,

Il - a conservacéo dos recursos naturais e a recuperacéo social e econémica de determinadas areas;

|V - 0 aumento da produgéo e da produtividade no setor primario.

Art. 58. Nas regides prioritarias definidas pelo zoneamento e na fixacéo de suas populacdes em outras regides, caberéo
ao Instituto Brasileiro de Reforma Agraria as atividades colonizadoras.

§ 1° Nas demais regides, a colonizaggo ofi cial-obedecera a metodologia observada nos projetos realizados nas areas
prioritarias, e sera coordenada pelo Orgéo do Ministério da Agricultura referido no artlgo 74, e executada por este, pelos
Governos Estaduais ou por entidades de valorizagéo regional, mediante convénios.

§ 2° As atribuicdes referentes a selecéo de imigrantes s&o da competéncia do Ministério das Relagdes Exteriores,
conforme diretrizes fixadas pelo Ministério da Agricultura, em articulacdo com o Ministério do Trabalho e Previdéncia Social,
cabendo ao 6rgéo referido no artigo 74 a recepgdo e o encaminhamento dos imigrantes.

Art. 59. O 6rgao competente do Ministério da Agricultura referido no artigo 74, podera criar nucleos de colonizagéo,
visando a fins especiais, e devera igualmente entrar em entendimentos com o Ministério da Guerra para o estabelecimento de
coldnias, com assisténcia militar, na fronteira continental.
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SECAOII
Da Colonizacéo Particular

Art. 60. Para os efeitos desta Lei, consideram-se empresas particulares de colonizacéo as pessoas fisicas, nacionais ou
estrangeiras, residentes ou domiciliadas no Brasil, ou juridicas, constituidas e sediadas no Pais, que tiverem por finalidade
executar programa de valorizacéo de area ou distribuicéo de terras. (Redacéo dada pela Lei n®5.709, de 19/01/71)

§ 1° E dever do Estado estimular, pelos meios enumerados no artigo 73, as iniciativas particulares de colonizagdo.

§ 2° A empresa rural, definida no inciso VI do artigo 4°, desde que incluida em projeto de colonizagéo, devera permitir a

livre participacdo em seu capital dos respectivos parceleiros.
/

Art. 61. Os projetos de colonizagéo particular, quanto a metodologia, deverdo ser previamente examinados pelo Instituto
Brasileiro de Reforma Agraria, que inscrevera a entidade e o respectivo projeto em registro préprio. Tais projetos seréo
aprovados pelo Ministério da Agricultura, cujo érgéo proprio coordenara a respectiva execucao.

§ 1° Sem prévio registro da entidade colonizadora e do projeto e sem a aprovacéo deste, nenhuma parcela podera ser
vendida em programas particulares de colonizagéo.

§ 2° O proprietario de terras proprias para a lavoura ou pecudria, interessados em lotea-las para fins de urbanizacgéo ou
formac&o de sitios de recreio, devera submeter o respectivo projeto a prévia aprovacao e fiscalizacdo do érgéo competente do
Ministério da Agricultura ou do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria, conforme o caso.

§ 3° A fim de possibilitar o cadastro, o controle e a fiscalizagdo dos loteamentos rurais, os Cartérios de Registro de
Imoveis s&o obrigados a comunicar aos érgdos competentes, referidos no paragrafo anterior, os registros efetuados nas
respectivas circunscri¢des, nos termos da legislagéo em vigor, informando o nome do proprietério, a denominagéo do imével e
sua localizac&o, bem como a area, o numero de lotes, e a data do registro nos citados 6rgéos.

§ 4° Nenhum projeto de colonizacgéo particular sera aprovado para gozar das vantagens desta Lei, se néo consignar para
a empresa colonizadora as seguintes obrigacdes minimas:

a) abertura de estradas de acesso e de penetracéo a area a ser colonizada;

b) divisdo dos lotes e respectivo piqueteamento, obedecendo a divisdo, tanto quanto possivel, ao critério de acompanhar
as vertentes, partindo a sua orientacdo no sentido do espigdo para as aguas, de modo a todos os lotes possuirem agua propria
ou comum;

¢) manutengd@o de uma reserva florestal nos vértices dos espigdes e nas nascentes;
d) prestacéo de assisténcia médica e técnica aos adquirentes de lotes e aos membros de suas familias;

e) fomento da producdo de uma determinada cultura agricola ja predominante na regido ou ecologicamente aconselhada
pelos técnicos do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria ou do Ministério da Agricultura;

f) entrega de documentacéo legalizada e em ordem aos adquirentes de lotes.
§§ 5° - 6°-7° - 8° - Vetados.

Art. 62. Os interessados em projetos de colonizagéo destinados a ocupacéo e valorizagdo econémica da terra, em que
predominem o trabalho assalariado ou contratos de arrendamento e parceria, ndo gozardo dos beneficios previstos nesta Lei.

SECAO Il
Da Organizacéo da Colonizacao

Art. 63. Para atender aos objetivos da presente Lei e garantir as melhores condi¢des de fixacdo do homem a terra e seu
progresso social e econdmico, os programas de colonizagéo serdo elaborados prevendo-se os grupamentos de lotes em
nucleos de colonizacao, e destes em distritos, e associagdo dos parceleiros em cooperativas.

Art. 84. Os lotes de colonizacdo podem ser:

| - parcelas, quando se destinem ao trabalho agricola do parceleiro e de sua familia cuja moradia, quando n&o for no
préprio local, ha de ser no centro da comunidade a que elas correspondam,;

Il - urbanos, quando se destinem a constituir o centro da comunidade, incluindo as residéncias dos trabalhadores dos
varios servicos implantados no nucleo ou distritos, eventualmente as dos proprios parceleiros, e as instalacbes necessarias a
localizac&o dos servicos administrativos assistenciais, bem como das atividades cooperativas, comerciais, artesanais e
industriais.

§ 1° Sempre que o 6rgéo competente do Ministério da Agricultura ou o Instituto Brasileiro de Reforma Agraria néo
manifestarem, dentro de noventa dias da consulta, a preferéncia a que terdo direito, os lotes de colonizacéo poderéo ser
alienados:
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a) a pessoas que se enquadrem nas condigdes e ordem de preferéncia, previstas no artigo 25; ou
b) livremente, apds cinco anos, contados da data de sua transcricao.

§ 2° No caso em que o adquirente ou seu sucessor venha a desistir da exploragéo direta, os imoveis rurais, vendidos nos
termos desta Lei, reverter&o ao patriménio do alienante, podendo o regulamento prever as condicdes em que se dara essa
reversdo, resguardada a restituicdo da quantia ja paga pelo adquirente, com a corregdo monetaria de acordo com os indices do
Conselho Nacional de Economia, apurados entre a data do pagamento e da restitui¢do, se tal clausula constar do contrato de
venda respectivo.

§ 3° Se os adquirentes mantiverem inexploradas areas suscetiveis de aproveitamento, desde que a sua disposigcéao
existam condicdes objetivas para explora-las, perderéo o direito a essas areas, que reverterdo ao patriménio do alienante, com
a simples devolugéo das despesas feitas.

§ 4° Na regulamentacéo das matérias de que trata este capitulo, com a observancia das primazias ja codificadas, se
estipuiarao:

a) as exigéncias quanto aos titulos de dominio e a demarcacéo de divisas;

b) os critérios para fixacdo das areas-limites de parcelas, lotes urbanos e glebas de uso comum, bem como dos precos,
condi¢cbes de financiamento e pagamento;

c) o sistema de selecdo dos parceleiros e artesdos;
d) as limitagbes para distribuicdo, desmembramentos, alienacéo e transmiss&o dos lotes;
e) as shncdes pelo inadimplemento das clausulas contratuais;

f) os servicos que devam ser assegurados aos promitentes compradores, bem como os encargos e isencdes tributarias
que, nos termos da lei, lhes sejam conferidos.

Art. 65. O imével rural ndo é divisivel em areas de dimenséo inferior a constitutiva do modulo de propriedade rural.
(Regulamento)

|
§ 1° Em caso de sucess&o causa mortis e nas partilhas judiciais ou amigéveis, ndo se poderéo dividir iméveis em areas
inferiores as da dimens&o do modulo de propriedade rural.

§ 2° Os herdeiros ou os legatarios, que adquirirem por sucess&o o dominio de iméveis rurais, néo poderéo dividi-los em
outros de dimens&o inferior ao médulo de propriedade rural.

§ 3° No caso de um ou mais herdeiros ou legatarios desejar explorar as terras assim havidas, o Instituto Brasileiro de
Reforma Agraria podera prover no sentido de o requerente ou requerentes obterem financiamentos que lhes facultem o
numerario para indenizar os demais condéminos.

§ 4° O financiamento referido no paragrafo anterior s6 podera ser concedido mediante prova de que o requerente nao
possui recursos para adquirir o respectivo lote.

§ 5° Nao se aplica o disposto no caput deste artigo aos parcelamentos de iméveis rurais em dimens&o inferior a do
maodulo, fixada pelo 6rgdo fundiario federal, quando promovidos pelo Poder Publico, em programas oficiais de apoio a
atividade agricola familiar, cujos beneficiarios sejam agricultores que n&o possuam outro imével rural ou urbano. (Incluido
pela Lei n° 11.446, de 2007). '

§6° Nenhum imével rural adquirido na forma do § 5° deste artigo podera ser desmembrado ou dividido. (Incluido pela Lei
n°® 11.446, de 2007).

Art. 66. Os compradores e promitentes compradores de parcelas resultantes de colonizacéo oficial ou particular, ficam
isentos do pagamento dos tributos federais que incidam diretamente sobre o imével durante o periodo de cinco anos, a contar
da data da compra ou compromisso.

Paragrafo unico. O 6rgéo competente firmara convénios com o fim de obter, para os compradores e promitentes
compradores, idénticas isencdes de tributos estaduais e municipais.

Art. 67. O Nucleo de Colonizacéo, como unidade basica, caracteriza-se por um conjunto de parcelas integradas por uma
sede administrativa e servicos comunitarios.

Paragrafo Unico. O numero de parcelas de um nucleo sera condicionado essencialmente pela possibilidade de
conhecimento mutuo entre os parceleiros e de sua identificacdo pelo administrador, em fungéo das dimensdes adequadas a

cada regiao.

Art. 68. A emancipacao do nucleo ocorrera quando este tiver condicdes de vida autdnoma, e sera declarada por ato do
4rgéo competente, observados os preceitos legais e regulamentares.

Art. 69. O custo operacional do ntcleo de colonizacéo sera progressivamente transferido aos proprietarios das parcelas,
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através de cooperativas ou outras entidades que os congreguem. O prazo para essa transferéncia, nunca superior a cinco
anos, contar-se-a:

a) a partir de sua emancipacao;,

b) desde quando a maioria dos parceleiros ja tenha recebido os titulos definitivos, embora o ndcleo ndo tenha adquirido
condi¢cbes de vida autbnoma.

Art. 70. O Distrito de Colonizacéo caracteriza-se como unidade constituida por trés ou mais nucleos interligados,
subordinados a uma unica chefia, integrado por servigcos gerais administrativos e comunitérios.

Art. 71. Nos casos de regides muito afastadas dos centros urbanos e dos mercados consumidores, s6 se permitira a
organizacéo de Distrito de Colonizacéo.

Art. 72. A regulamentacéo deste capitulo estabelecerd, para os projetos de colonizacéo que venham a gozar dos
beneficios desta Lei: :

a) a forma de administracéo, a composicéo, a area de jurisdicéo e os critérios de vinculagéo, desmembramento e
incorporagdo dos nlcleos aos Distritos de Colonizacéo;

b) os servicos gerais administrativos e comunitarios indispensaveis para a implantagéo de nucleos e Distrito de
Colonizacdes;

c) os servicos complementares de assisténcia educacional, sanitaria, social, técnica e crediticia,

d) os servicos de producéo, de beneficiamento e de industrializagédo e de eletrificacéo rural, de comercializacao e
transportes;

e) os servicos de planejamento e execucéo de obras que, em cada caso, sejam aconselhaveis e devam ser considerados
para a eficacia dos programas.

CAPITULO i
Da Assisténcia e Protecdo a Economia Rural

Art. 73. Dentro das diretrizes fixadas para a politica de desenvolvimento rural, com o fim de prestar assisténcia social,
técnica e fomentista e de estimular a producéo agropecuaria, de forma a que ela atenda néo s6 ao consumo nacional, mas
também a possibilidade de obtengdo de excedentes exportaveis, serdo mobilizados, entre outros, os seguintes meios:

| - assisténcia técnica;

Il - producéo e distribuicdo de sementes e mudas;

Il - criacdo, venda e distribuicdo de reprodutores e uso da inseminacéo artificial;
IV - mecanizacéo agricola,

V - cooperativismo,

V| - assisténcia financeira e crediticia;

VIl - assisténcia a comercializagéo;

VIII - industrializacdo e beneficiamento dos produtos;

IX - eletrificacéo rural e obras de infra-estrutura;

X - seguro agricola;

X| - educacéo, através de estabelecimentos agricolas de orientacéo profissional
Xl| - garantia de pregos minimos a producéo agricola.

§ 1° Todos os meios enumerados neste artigo seréo utilizados para dar plena capacitacéo ao agricultor e sua familia e
visam, especialmente, ao preparo educacional, a formacéo empresarial e técnico-profissional:

a) garantindo sua integraco social e ativa participacéo no processo de desenvolvimento rural;
b) estabelecendo, no meio rural, clima de cooperagéo entre o homem e o Estado, no apfoveitamento da terra.

§ 2° No que tange aos campos de acdo dos 6rgdos incumbidos de orientar, normalizar ou executar a politica de
desenvolvimento rural, através dos meios enumerados neste artigo, observar-se-a o seguinte:

a) nas areas abrangidas pelas regies prioritarias e incluidas nos planos nacional e regionais de Reforma Agraria, a
atuacdo competird sempre ao Instituto Brasileiro de Reforma Agraria,
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b) nas demais areas do pais, esses meios de assisténcia e protecéo serdo utilizados sob coordenacéo do Ministério da
Agricultura; no ambito de atuacdo dos orgéos federais, pelas repartigdes e entidades subordinadas ou vinculadas aqueie
Ministério; nas éreas de jurisdicio dos Estados, pelas respectivas Secretarias de Agricultura e entidades de economia mista,
criadas e adequadamente organizadas com a finalidade de promover o desenvolvimento rural;

¢) nas regibes em que atuem 6rgéos de valorizagdo econémica, tais como a Superintendéncia do Desenvolvimento
Econdémico do Nordeste (SUDENE), a Superintendéncia do Plano de Valorizagdo Econémica da Amazénia (SPVEA), a
Comissao do Vale do S&o Francisco (CVSF), a Fundacao Brasil Central (FBC), a Superintendéncia do Plano de Valorizagdo
Econémica da Regido Fronteira Sudoeste do Pais (SUDOESTE), a utilizagdo desses meios podera ser, no todo ou em parte,
exercida Por esses 6rgaos.

§ 3° Os projetos de Reforma Agréria receberdo assisténcia integral, assim compreendido o emprego de todos os meios
enumerados neste artigo, ficando a cargo dos organismos criados pela presente Lei e daqueles ja existentes, sob coordenagéao
do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria.

§ 4° Nas regides prioritarias de Reforma Agraria, sera essa assisténcia prestada, também, pelo instituto Brasileiro de
Reforma Agraria, em colaboragdo com os 6rgaos estaduais pertinentes, aos proprietarios rurais ai existentes, desde que se
constituam em cooperativas, requeiram os beneficios aqui mencionados e se comprometam a observar as normas
estabelecidas.

Art. 74. E criado, para atender as atividades atribuidas por esta Lei ao Ministério da Agricultura, o Instituto Nacional do
Desenvolvimento Agrario (INDA), entidade autarquica vinculada ao mesmo Ministério, com personalidade juridica e autonomia
financeira, de acordo com o prescrito nos dispositivos seguintes:

| - o Instituto Nacional do Desenvolvimento Agrario tem por finalidade promover o desenvolvimento rural nos setores da
colonizagdo, da extenséao rural e do cooperativismo;

Il - o Instituto Nacional do Desenvolvimento Agrario terd os recursos e o patrimdnio definidos na presente Lei,

Il - o Instituto Nacional do Desenvolvimento Agrério sera dirigido por um Presidente e um Conselho Diretor, composto de
trés membros, de nomeacédo do Presidente da Republica, mediante indicacdo do Ministro da Agricultura;

IV - Presidente do Instituto Nacional do Desenvolvimento Agrario integrara a Comisséo de Planejamento da Politica
Agricola;

V - além das atribuicbes que esta Lei Ihe confere, cabe ao Instituto Nacional do Desenvolvimento Agrario:

a) vetado;

b) planejar, programar, orientar, promover e fiscalizar as atividades relativas ao cooperativismo e associativismo rural;
c) colaborar em programas de colonizagdo e de recolonizacao,

d) planejar, programar, promover e controlar as atividades relativas a extenso rural e cooperar com outros érgéos ou
entidades que a executem;

e) planejar, programar e promover medidas visando a implantagéo e desenvolvimento da eletrificaco rural,
f) proceder & avaliacdo do desenvolvimento das atividades de extensao rural. Vetado;

g) realizar estudos e pesquisas sobre a organizacéo rural e propor as medidas deles decorrentes;

h) vetado;

i) atuar, em colaboragdo com os 6rgaos do Ministério do Trabalho incumbidos da sindicalizacao rural visando a harmonizar
as atribuicGes legais com os propdsitos sociais, econdmicos e técnicos da agricultura;

j) estabelecer normas, proceder ao registro e promover a fiscalizagdo do funcionamento das cooperativas e de outras
entidades de associativismo rural;

k) planejar e promover a aquisicao e revenda de materiais agropecuarios, reprodutores, sementes e mudas;
1) controlar os estoques e as operacdes financeiras de revenda;

m) centralizar a movimentagdo de recursos financeiros destinados & aquisicao e revenda de materiais agropecuarios, de
acordo com o plano geral aprovado pela Comissdo de Planejamento da Politica Agricola;

n) exercer as atribuicdes de que trata o artigo 88, desta Lei, no @mbito federal;

0) desempenhar as atribuigées constantes do artigo 162 da Constituicdo Federal, observado o disposto no § 2° do artigo
58, desta Lei, coordenadas as suas atividades com as do Banco Nacional de Crédito Cooperativo;

p) firmar convénios com os Estados, Municipios e entidades privadas para execucé@o dos programas de desenvolvimento
rural nos setores da colonizacdo, extens&o rural, cooperativismo e demais atividades de sua atribuicéo;
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VI - a organizacéo do Instituto Nacional do Desenvolvimento Agrario e de seus sistemas de funcionamento sera
estabelecida em regulamento, com competéncia idéntica a fixada para o Instituto Brasileiro de Reforma Agraria, no artigo 104 e
seus paragrafos.

SECAOI
Da Assisténcia Técnica

Art. 75. A assisténcia técnica, nas modalidades e com os objetivos definidos nos paragrafos seguintes, sera prestada por
todos os érgédos referidos no artigo 73, § 2°, alineas a, be c.

§ 1° Nas areas dos projetos de reforma agraria, a prestacéo de assisténcia técnica sera feita através do Administrador do
Projeto, dos agentes de extens&o rural e das equipes de especialistas. O Administrador residira obrigatoriamente, na area do
projeto. Os agentes de extens&o rural e as equipes de especialistas atuardo ao nivel da Delegacia Regional do Instituto
Brasileiro de Reforma Agraria e dever&o residir na sua area de jurisdicdo, e durante a fase da implantacdo, se necessario, na
proépria area do projeto.

§ 2° Nas demais areas, fora das regites prioritarias, este tipo de assisténcia técnica sera prestado na forma indicada no
artigo 73, paragrafo 2°, alinea b.

§ 3° Os estabelecimentos rurais isolados continuaréo a ser atendidos pelos érgaos de assisténcia técnica do Ministério da
Agricultura e das Secretarias Estaduais, na forma atual ou através de técnicos e sistemas que vierem a ser adotados por
aqueles organismos.

§ 4° As atividades de assisténcia técnica tanto nas areas prioritarias de Reforma Agraria como nas previstas no § 3° deste
artigo, terdo, entre outros, os seguintes objetivos:

a) a planificacdo de empreendimentos e atividades agricolas;

b) a elevacéo do nivel sanitario, através de servigos proprios de salide e saneamento rural, melhoria de habitacéo e de
capacitacédo de lavradores e criadores, bem como de suas familias;

¢) a criagdo do espirito empresarial e a formagdo adequada em economia doméstica, indispensavel a geréncia dos
pequenos estabelecimentos rurais e & administracéo da prépria vida familiar;

d) a transmiss&o de conhecimentos e acesso a meios técnicos concernentes a métodos e praticas agropecuarias e
extrativas, visando a escolha econdémica das culturas e criages, a racional implantagcdo e desenvolvimento, e ao emprego de
medidas de defesa sanitaria, vegetal e animal;

e) o auxilio e a assisténcia para o uso racional do solo, a execugado de planos de reflorestamento, a obtencéo de crédito e
financiamento, a defesa e preservacéo dos recursos naturais;

f) a promogao, entre os agricultores, do espirito de lideranca e de associativismo.
SECAOII
Da Produgéo e Distribuicdo de Sementes e Mudas

Art. 76. Os orgéaos referidos no artigo 73, § 2°, alinea b, deverdo expandir suas atividades no setor de producéo e
distribuicdo e de material de plantio, inclusive o basico, de modo a atender tanto aos parceleiros como aos agricultores em
geral.

Paragrafo unico. A produgao e distribuicdo de sementes e mudas, inclusive de novas variedades, poderéo também ser
feitas-por organizagdes particulares, dentro do sistema de certificagdo de material de plantio, sob a fiscalizacdo, controle e
amparo do Poder Publico.

SECAO Il
Da Criagéo, Venda, Distribuicdo de Reprodutores e Uso da Inseminacéo Artificial

Art. 77. A melhoria dos rebanhos e plantéis sera feita através de criacéo, venda de reprodutores e uso da inseminagéo
artificial, devendo os 6rgéos referidos no artigo 73, § 2°, alinea b, ampliar para esse fim, a sua rede de postos especializados.

Paragrafo unico. A criagéo de reprodutores e o emprego da inseminacéo artificial poderéo ser feitos por entidades
privadas, sob fiscalizagéo, controle e amparo do Poder Publico.

SECAO IV
Da Mecanizacao Agricola

Art. 78. Os planos de mecanizagéo agricola, elaborados pelos érgdos referidos no artigo 73, § 2°, alinea b, levaréo em
conta o mercado de mé&o-de-obra regional, as necessidades de preparacédo e capacitacdo de pessoal, para utilizacdo e
manutencdo de maquinaria.
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§ 1° Esses planos serdo dimensionados em funcéo do grau de produtividade que se pretende alcancar em cada uma das
areas geoecondmica do pais, e deverdo ser condicionados ao nivel tecnoldgico ja existente e @ composicéo da forga de
trabalho ocorrente.

§ 2° Nos mesmos planos poder&o ser incluidos servicos adequados de manutencéo e de orienta¢éo técnica para o uso
econémico das maquinas e implementos, os quais, sempre que possivel deveréo ser realizados por entidades privadas
especializadas.

SECAOV
Do Cooperativismo

Art. 79. A Cooperativa Integral de Reforma Agraria (CIRA) contara com a contribuicéo financeira do Poder Publico, através
do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria, durante o periodo de implantacédo dos respectivos projetos.

§ 1° A contribuicéo financeira referida neste artigo sera feita de acordo com o vulto do empreendimento, a possibilidade de
obtencéo de crédito, empréstimo ou financiamento externo e outras facilidades.

§ 2° A Cooperativa Integral de Reforma Agraria tera um Delegado indicado pelo Instituto Brasileiro de Reforma Agraria,
integrante do Conselho de Administracéo, sem direito a voto, com a funcéo de prestar assisténcia técnico-administrativa a
Diretoria e de orientar e fiscalizar a aplicacdo de recursos.que o Instituto Brasileiro de Reforma Agraria tiver destinado a
entidade cooperativa.

§ 3° As cooperativas assim constituidas sera permitida a contratagdo de gerentes nao-cooperados na forma de lei.

§ 4° A participacéo direta do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria na constituicéo, instalacéo e desenvolvimento da
Cooperativa Integral de Reforma Agraria, quando constituir contribuicéo financeira, seré feita com recursos do Fundo Nacional
de Reforma Agraria, na forma de investimentos sem recuperacéo direta, considerada a finalidade social e econémica desses
investimentos. Quando se tratar de assisténcia crediticia, tal participacéo sera feita por intermédio do Banco Nacional de
Crédito Cooperativo, de acordo com normas tracadas pela entidade coordenadora do crédito rural.

§ 5° A Contribuicdo do Estado sera feita pela Cooperativa Integral de Reforma Agraria, levada a conta de um Fundo de
Implantagéo da propria cooperativa.

§ 6° Quando o empreendimento resultante do projeto de Reforma Agréria tiver condicbes de vida auténoma, sua
emancipacao sera declarada pelo Instituto Brasileiro de Reforma Agraria, cessando as fungdes do Delegado de que trata 0 § 2°
deste artigo e incorporando-se ao patriménio da cooperativa o Fundo requerido no paragrafo anterior.

§ 7° O Estatuto da Cooperativa integral de Reforma Agraria devera determinar a incorporacéo ao Banco Nacional de
Crédito Cooperativo do remanescente patrimonial, no caso de dissolugéo da sociedade.

§ 8° Além da sua designacéo qualitativa, a Cooperativa Integral de Reforma Agraria adotara a denominagéo que o
respectivo Estatuto estabelecer.

§ 9° As cooperativas ja existentes nas areas prioritarias poderdo transformar-se em Cooperativas Integradas de Reforma
Agraria, a critério do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria. - .

§ 10. O disposto nesta secéo aplica-se, no que couber, as demais cooperativas, inclusive as destinadas a atividades
extrativas.

Art. 80. O érgéo referido no artigo 74 devera promover a expansao do sistema cooperativista, prestando, quando
necessario, assisténcia técnica, financeira e comercial as cooperativas visando a capacidade e ao treinamento dos cooperados
para garantir a implantagéo dos servicos administrativos, técnicos, comerciais e industriais.

SECAO VI
Da Assisténcia Financeira e Crediticia

Art. 81. Para aquisicdo de terra destinada a seu trabalho e de sua familia, o trabalhador rural tera direito a um empreéstimo
correspondente ao valor do salario-minimo anual da regido, pelo Fundo Nacional de Reforma Agraria, prazo de vinte anos, ao
juro de seis por cento ao ano.

Paragrafo tnico. Poderdo acumular o empréstimo de que trata este artigo, dois ou mais trabalhadores rurais que se
entenderem para aquisicdo de propriedade de area superior a que estabelece o nimero 2 do artigo 4°, desta Lei, sob a
administracdo comum ou em forma de cooperativa.

Art. 82. Nas areas prioritarias de Reforma Agraria, a assisténcia crediticia aos parceleiros e demais cooperados sera
prestada, preferencialmente, através das cooperativas.

Paragrafo tnico. Nas demais regides, sempre que possivel, far-se-a 0 mesmo com referéncia aos pequenos e medios
proprietarios.

Art. 83. O Instituto Brasileiro de Reforma Agraria, em colaboracdo com o Ministério da Agricultura, a Superintendéncia da
Moeda e do Credito (SUMOC) e a Coordenagédo Nacional do Crédito Rural, promovera as medidas legais necessarias para a

/
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institucionalizacéo do crédito rural, tecnificado.

§ 1° A Coordenac&o Nacional do Crédito Rural fixara as normas do contrato padréo de financiamento que permita
assegurar protecéo ao agricultor, desde a fase do preparo da terra, até a venda de suas safras, ou entrega das mesmas a
cooperativa para comercializagdo ou industrializacéo. '

§ 2° O mesmo organismo devera prover a forma de desconto de titulos oriundos de operagdes de financiamento a
agricultores ou de venda de produtos, maquinas, implementos e utilidades agricolas necessarios ao custeio de safras,
construcdo de benfeitorias e melhoramentos fundiarios.

§ 3° A Superintendéncia da Moeda e do Crédito podera determinar que dos depésitos compulsorios dos Bancos
particulares, a sua ordem, sejam deduzidas as quantias a serem utilizadas em operacdes de crédito rural, na forma por ela
regulamentada.

SECAO VI
Da Assisténcia a Comercializacdo

Art. 84. Os planos de armazenamento e protecdo dos produtos agropecudrios levardo em conta o zoneamento de que .
trata o artigo 43, a fim de condicionar aos objetivos desta Lei, as atividades da Superintendéncia Nacional de Abastecimento
(SUNAB) e de outros 6rgéos federais e estaduais com atividades que objetivem o desenvolvimento rural.

§ 1° Os 6rgaos referidos neste artigo, se necessario, deverao instalar em convénio com o Instituto Brasileiro de Reforma
Agraria, armazéns, silos, frigorificos, postos ou agéncias de compra, visando a dar seguranca a produgéo agricola.

§ 2° Os planos deverdo também levar em conta a classificacdo dos produtos e o adequado e oportuno escoamento das
safras.

Art. 85. A fixacdo dos precos minimos, de acordo com a essencialidade dos produtos agropecuarios, visando aos
mercados interno e externo, devera ser feita, no minimo, sessenta dias antes da época do plantio em cada regiéo e
reajustados, na época da venda, de acordo com os indices de correcéo fixados pelo Conselho Nacional de Economia.

§ 1° Para fixacéo do preco minimo se tomara por base o custo efetivo da producéo, acrescido das despesas de transporte
para o mercado mais proximo e da margem de lucro do produtor, que ndo podera ser inferior a trinta por cento.

§ 2° As despesas do armazenamento, expurgo, conservacdo e embalagem dos produtos agricolas correrdo por conta do
6rgéo executor da politica de garantia de precos minimos, ndo sendo dedutiveis do total a ser pago ao produtor.

Art. 86. Os 6rgéos referidos no artigo 73, § 2°, alinea b, deverao, se necessario e quando a rede comercial se mostrar
insuficiente, promover a expanséo desta ou expandir seus postos de revenda para atender aos interesses de lavradores e de
criadores na obtencéo de mercadorias e utilidades necessarias as suas atividades rurais, de forma oportuna e econdmica,
visando & melhoria da producéo e ao aumento da produtividade, através, entre outros, de servigos locais, para distribuicéo de
producéo prépria ou revenda de:

| - tratores, implementos agricolas, conjuntos de irrigacdo e perfuracéo de pocos, aparelhos e utensilios para pequenas
industrias de beneficiamento da producéo;

|| - arames, herbicidas, inseticidas, fungicidas, ractes, misturas, soros,l vacinas € medicamentos para animais,
Il - corretivo de solo, fertilizantes e adubos, sementes e mudas.
SECAO VIII
Da Industrializac&o e Beneficiamento dos Produtos Agricolas

Art. 87. Nas areas prioritarias da Reforma Agréria, a industrializac&o e o beneficiamento dos produtos agricolas seréo
promovidos pelas Cooperativas Integrais de Reforma Agraria.

Art. 88. O Poder Publico, através dos érgéos referidos no artigo 73, § 2°, alinea b, exercera atividades de orientagéo,
planificacéo, execugéo e controle, com o objetivo de promover o incentivo da industrializagéo, do beneficiamento dos produtos
agropecuarios e dos meios indispensaveis ao aumento da produgéo e da produtividade agricola, especialmente os referidos no
artigo 86.

Paragrafo unico. Vetado.
SECAO IX
Da Eletrificacdo Rural e Obras de Infra-estrutura

Art. 89. Os planos nacional e regional de Reforma Agraria incluirdo, obrigatoriamente, as providéncias de valorizagéo,
relativas a eletrificacdo rural e outras obras de melhoria de infra-estrutura, tais como reflorestamento, regularizagéo dos
defluvios dos cursos d'agua, agcudagem, barragens submersas, drenagem, irrigacéo, abertura de pogos, saneamento, obras de
conservacio do solo, além do sistema viario indispensavel a realizacéo do projeto.
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Art. 90. Os 6rgéo publicos federais ou estaduais referidos no artigo 73, § 2°, alineas a, b e ¢, bem como o Banco Nacional
de Crédito Cooperativo, na medida de suas disponibilidades técnicas e financeiras, promoverao a difusdo das atividades de
reflorestamento e de eletrificacdo rural, estas essencialmente através de cooperativas de eletrificacéo e industrializag&o rural,
organizadas pelos lavradores e pecuaristas da regiao.

§ 1° Os mesmos orgéos especialmente as entidades de economia mista destinadas a promover o desenvolvimento rural,
dever&o manter servicos para atender a orientagéo, planificagdo, execucao e fiscalizacdo das obras de melhoria e outras de
infra-estrutura, referidas neste artigo.

§ 2° Os consumidores rurais de energia elétrica distribuida através de cooperativa de eletrificacéo e industrializagéo rural
ficardo isentos do respectivo empréstimo compulsorio.

§ 3° Os projetos de eletrificagéo rural feitos pelas cooperativas rurais terdo prioridade nos financiamentos e poderao
receber auxilio do Governo federal, estadual e municipal.

SECAO X
Do Seguro Agricola

Art. 91. A Companhia Nacional de Seguro Agricola (C.N.S.A.), em convénio com o Instituto Brasileiro de Reforma Agraria,
atuara nas areas do projeto de Reforma Agraria, garantindo culturas, safras, colheitas, rebanhos e plantéis.

§ 1° O estabelecimento das tabelas dos prémios de seguro para os varios tipos de atividade agropecuaria nas diversas
regides do pais sera feito tendo-se em vista a necessidade de sua aplicagédo, ndo somente nas areas prioritarias de Reforma
Agraria, como também nas outras regides selecionadas pela Companhia Nacional de Seguro’Agricola, nas quais a producéo
agropecuaria represente fator essencial de desenvolvimento.

§ 2° Os contratos de financiamento e empréstimo e os contratos agropecuarios, de qualquer natureza, realizados atraves
dos 6rgaos oficiais de crédito, deverao ser segurados na Companhia Nacional de Seguro Agricola.

CAPITULO IV
Do Uso ou da Posse Temporaria da Terra
SECAO|
Das Normas Gerais

Art. 92. A posse ou uso temporario da terra serdo exercidos em virtude de contrato expresso ou tacito, estabelecido entre
o proprietario e os que nela exercem atividade agricola ou pecudria, sob forma de arrendamento rural, de parceria agricola,
pecuaria, agro-industrial e extrativa, nos termos desta Lei.

¢ § 1° O proprietario garantira ao arrendatario ou parceiro o uso e gozo do imével arrendado ou cedido em parceria.

§ 2° Os precos de arrendamento e de parceria fixados em contrato ...Vetado.. serdo reajustados periodicamente, de
acordo com os indices aprovados pelo Conselho Nacional de Economia. Nos casos em que ocorra exploracdo de produtos
com preco oficialmente fixado, a relagdo entre os precos reajustados e os iniciais ndo pode ultrapassar a relagéo entre o novo
preco fixado para os produtos e o respectivo preco na época do contrato, obedecidas as normas do Regulamento desta Lei.

§ 3° No caso de alienacdo do imovel arrendado, o arrendatario tera preferéncia para adquiri-lo em igualdade de
condicdes, devendo o proprietario dar-lhe conhecimento da venda, a fim de que possa exercitar o direito de perempgéo dentro
de trinta dias, a contar da notificacéo judicial ou comprovadamente efetuada, mediante recibo. N

§ 4° O arrendatario a quem n&o se notificar a venda podera, depositando o preco, haver para si o imével arrendado, se o
requerer no prazo de seis meses, a contar da transcricdo do ato de alienacéo no Registro de Iméveis.

§ 5° A alienagédo ou a imposicéo de 6nus real ao imével ndo interrompe a vigéncia dos contratos de arrendamento ou de
parceria ficando o adquirente sub-rogado nos direitos e obrigacdes do alienante.

§ 6° O inadimplemento das obrigacdes assumidas por qualquer das partes dara lugar, facultativamente, a resciséo do
contrato de arrendamento ou de parceria. observado o disposto em lei. :

§ 7° Qualquer simulagdo ou fraude do proprietario nos contratos de arrendamento ou de parceria, em que 0 preco seja
satisfeito em produtos agricolas, dara ao arrendatario ou ao parceiro o direito de pagar pelas taxas minimas vigorantes na
regido para cada tipo de contrato.

§ 8° Para prova dos contratos previstos neste artigo, sera permitida a producéo de testemunhas. A auséncia de contrato
nao podera elidir a aplicacédo dos principios estabelecidos neste Capitulo e nas normas regulamentares.

§ 9° Para solucéo dos casos omissos na presente Lei, prevalecera o disposto no Caédigo Civil.
Art. 93. Ao proprietario é vedado exigir do arrendatario ou do parceiro:

| - prestacéo de servico gratuito;
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Il - exclusividade da venda da colheita;

Il - obrigatoriedade do beneficiamento da producdo em seu estabelecimento;

IV - obrigatoriedade da aquisicdo de géneros e utilidades em seus armazéns ou barracdes;

V - aceitacdo de pagamento em “ordens", “vales", "bords" ou outras formas regionais substitutivas da moeda.

Paragrafo tnico. Ao proprietario que houver financiado o arrendatario ou parceiro, por inexisténcia de financiamento
direto, seréa facultado exigir a venda da colheita até o limite do financiamento concedido, observados os niveis de pregos do
mercado local.

Art. 94. E vedado contrato de arrendamento ou parceria na exploracéo de terras de propriedade publica, ressalvado o
disposto no paragrafo tnico deste artigo. '

Parégrafb unico. Excepcionalmente, poderdo ser arrendadas ou dadas em parceria terras de propriedade pubica, quando:
a) razbes de seguranca nacional o determinarem;
b) areas de nucleos de colonizagdo pioneira, na sua fase de implantacéo, forem organizadas para fins de demonstracéo;
c) forem motivo de posse pacifica e a justo titulo, reconhecida pelo Poder Publico, antes da vigéncia desta Lei.
SECAOII
Do Arrendamento Rural
Art. 95. Quanto ao arrendamento rural, observar-se-ao os seguintes principios:

| - os prazos de arrendamento terminardo sempre depois de ultimada a colheita, inclusive a de plantas forrageiras
temporarias cultivaveis. No caso de retardamento da colheita por motivo de forca maior, considerar-se-80 esses prazos
prorrogados nas mesmas condicdes, até sua ultimacéo;

I - presume-se feito, no prazo minimo de trés anos, o arrendamento por tempo indeterminado, observada a regra do item
anterior;

11l - o arrendatario, para iniciar qualquer cultura cujos frutos ndo possam ser recolhidos antes de terminado o prazo de
arrendamento, devera ajustar, previamente, com o arrendador a forma de pagamento do uso da terra por esse prazo
excedente; (Redacdo dada pela Lei n® 11.443, de 2007).

IV - em igualdade de condi¢cbes com estranhos, o arrendatario tera preferéncia a renovagéo do arrendamento, devendo o
proprietario, até 6 (seis) meses antes do vencimento do contrato, fazer-lhe a competente notificagéo extrajudicial das propostas
existentes. Ndo se verificando a notificacdo extrajudicial, o contrato considera-se automaticamente renovado, desde que o
arrendador, nos 30 (trinta) dias seguintes, ndo manifeste sua desisténcia ou formule nova proposta, tudo mediante simples
registro de suas declaragdes no competente Registro de Titulos e Documentos; (Redacéo dada pela Lei n® 11.443, de 2007).

V - os direitos assegurados no inciso IV do caput deste artigo ndo prevalecerédo se, no prazo de 6 (seis) meses antes do
vencimento do contrato, o proprietario, por via de notificagdo extrajudicial, declarar sua intengdo de retomar o imével para
explora-lo diretamente ou por intermédio de descendente seu; (Redacéo dada pela Lei n® 11.443, de 2007).

VI - sem expresso consentimento do proprietario € vedado o subarrendamento;

VII - poderéa ser acertada, entre o proprietario e arrendatério, clausula que permita a substituicéo de area arrendada por
outra equivalente-no mesmo imoével rural, desde que respeitadas as condicdes de arrendamento e os direitos do arrendatario;

VIll - o arrendatario, ao termo do contrato, tem direito a indenizac&o das benfeitorias necessarias e (teis; sera indenizado
das benfeitorias voluptuarias quando autorizadas pelo proprietario do solo; e, enquanto o arrendatario n&o for indenizado das
benfeitorias necessarias e Gteis, podera permanecer no imovel, no uso e gozo das vantagens por ele oferecidas, nos termos do
contrato de arrendamento e das disposi¢des do inciso | deste artigo; (Redacéo dada pela Lei n® 11.443, de 2007).

IX - constando do contrato de arrendamento animais de cria, de corte ou de trabalho, cuja forma de restituicdo n&o tenha
sido expressamente regulada, o arrendatario é obrigado, findo ou rescindido o contrato, a restitui-los em igual numero, espécie
e valor; :

X - o arrendatario ndo respondera por qualquer deterioragcdo ou prejuizo a que néo tiver dado causa,

X| - na regulamentacéo desta Lei, serdo complementadas as seguintes condicdes que, obrigatoriamente, constarao dos
contratos de arrendamento:

a) limites da remunerac&o e formas de pagamento em dinheiro ou no seu equivalente em produtos; (Redacéo dada pela
Lei n° 11.443, de 2007).

b) prazos minimos de arrendamento e limites de vigéncia para os varios tipos de atividades agricolas; (Redacdo dada pela
Lei n° 11.443, de 2007).
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c) bases para as renovagdes convencionadas;
d) formas de extin¢éo ou resciséo;
e) direito e formas de indenizagéo ajustadas quanto as benfeitorias realizadas;

Xl - a remuneracéo do arrendamento, sob qualquer forma de pagamento, néo podera ser superior a 15% (quinze por
cento) do valor cadastral do imével, incluidas as benfeitorias que entrarem na composicéo do contrato, salvo se o
arrendamento for parcial e recair apenas em glebas selecionadas para fins de exploracéo intensiva de alta rentabilidade, caso
em que a remuneracdo podera ir até o limite de 30% (trinta por cento) (Redacéo dada pela Lei n® 11.443, de 2007).

Xlil - a todo aquele que ocupar, sob qualquer forma de arrendamento, por mais de cinco anos, um imaével rural
desapropriado, em area prioritaria de Reforma Agraria, é assegurado o direito preferencial de acesso a terra ..Vetado. .

Art. 95-A. Fica instituido o Programa de Arrendamento Rural, destinado ao atendimento complementar de acesso a terra
por parte dos trabalhadores rurais qualificados para participar do Programa Nacional de Reforma Agraria, na forma
estabelecida em regulamento.(Incluido pela Medida Proviséria n® 2.183-56, de 2001) (Regulamento)

Paragrafo Gnico. Os iméveis que integrarem o Programa de Arrendamento Rural néo serdo objeto de desapropriagéo
para fins de reforma agraria enquanto se mantiverem arrendados, desde que atendam aos requisitos estabelecidos em
regulamento. (Incluido pela Medida Proviséria n® 2.183-56, de 2001)

SECAO Il
Da Parceria Agricola, Pecuaria, Agro-industrial e Extrativa
Art. 96. Na parceria agricola, pecuaria, agro-industrial e extrativa, observar-se-&o os seguintes principios:

| - o prazo dos contratos de parceria, desde que n&o convencionados pelas partes, sera no minimo de trés anos,
assegurado ao parceiro o direito & conclusdo da colheita, pendente, observada a norma constante do inciso |, do artigo 95;

Il - expirado o prazo, se o proprietario ndo quiser explorar diretamente a terra por conta propria, o parceiro em igualdade
de condigbes com estranhos, tera preferéncia para firmar novo contrato de parceria;

Il - as despesas com o tratamento e criagéo dos animais, ndo havendo acordo em contrario, correréo por conta do
parceiro tratador e criador;

IV - o proprietario assegurara ao parceiro que residir no imovel rural, e para atender ao uso exclusivo da familia deste,
casa de moradia higiénica e area suficiente para horta e criacdo de animais de pequeno porte;

V - no Regulamento desta Lei, serdo complementadas, conforme o caso, as seguintes condi¢bes, que constarao,
obrigatoriamente, dos contratos de parceria agricola, pecuaria, agro-industrial ou extrativa:

a) quota-limite do proprietario na participacdo dos frutos, segundo a natureza de atividade agropecuaria e facilidades
oferecidas ao parceiro;

b) prazos minimos de durag&o e os limites de vigéncia segundo os varios tipos de atividade agricola;
¢) bases para as renovacdes convencionadas;
d) formas de extingéo ou rescisao;

e) direitos e obrigacdes quanto as indenizagdes por benfeitorias levantadas com consentimento do proprietario e aos
danos substanciais causados pelo parceiro, por praticas predatorias na area de exploracéo ou nas benfeitorias, nos
equipamentos, ferramentas e implementos agricolas a ele cedidos;

f) direito e oportunidade de dispor sobre os frutos repartidos,
VI - na participacdo dos frutos da parceria, a quota do proprietario ndo podera ser superior a:

a) 20% (vinte por cento), quando concorrer apenas com a terra nua; (Redacéo dada pela Lei n® 11.443, de 2007).

b) 25% (vinte e cinco por cento), quando concorrer com a terra preparada; (Redacéo dada pela Lei n® 11.443, de 2007).

c) 30% (trinta por cento), quando concorrer com a terra preparada e moradia; (Redacdo dada pela Lei n°® 11.443, de
2007).

d) 40% (quarenta por cento), caso concorra com o conjunto basico de benfeitorias, constituido especiaimente de casa de
moradia, galpdes, banheiro para gado, cercas, valas ou currais, conforme o caso; (Redacéo dada pela Lei n® 11.443, de 2007).

e) 50% (cinglienta por cento), caso concorra com a terra preparada e o conjunto basico de benfeitorias enumeradas na
alinea d deste inciso e mais o fornecimento de maquinas e implementos agricolas, para atender aos tratos culturais, bem como
as sementes e animais de tragdo, e, no caso de parceria pecuaria, com animais de cria em proporgéo superior a 50%
(cinguienta por cento) do nimero total de cabegas objeto de parceria; (Redacéo dada pela Lei n® 11.443, de 2007).
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f) 75% (setenta e cinco por cento), nas zonas de pecudria ultra-extensiva em que forem os animais de cria em propor¢éo
superior a 25% (vinte e cinco por cento) do rebanho e onde se adotarem a meacéo do leite e a comiss&o minima de 5% (cinco
por cento) por animal vendido; (Redacéo dada pela Lei n® 11.443, de 2007).

g) nos casos ndo previstos nas alineas anteriores, a quota adicional do proprietario sera fixada com base em percentagem
maxima de dez por cento do valor das benfeitorias ou dos bens postos & disposicéo do parceiro;

VIl - aplicam-se a parceria agricola, pecuaria, agropecuaria, agro-industrial ou extrativa as normas pertinentes ao
arrendamento rural, no que couber, bem como as regras do contrato de sociedade, no que n&o estiver regulado pela presente
Lei.

Paragrafo Gnico. Os contratos que prevejam o pagamento do trabalhador, parte em dinheiro e parte percentual na lavoura
cultivada, ou gado tratado, s&o considerados simples locacdo de servico, regulada pela legislacéo trabalhista, sempre que a
direcdo dos trabalhos seja de inteira e exclusiva responsabilidade do proprietario, locatério do servico a quem cabe todo o
risco, assegurando-se ao locador, pelo menos, a percepgéo do salario-minimo no cémputo das duas parcelas.

VIII - o proprietario podera sempre cobrar do parceiro, pelo seu preco de custo, o valor de fertilizantes e inseticidas
fornecidos no percentual que corresponder a participag&o deste, em qualquer das modalidades previstas nas alineas do inciso
VI do caput deste artigo; (Incluido pela Lei n® 11.443, de 2007).

IX - nos casos ndo previstos nas alineas do inciso VI do caput deste artigo, a quota adicional do proprietario sera fixada
com base em percentagem maxima de 10% (dez por cento) do valor das benfeitorias ou dos bens postos a disposicéo do
parceiro. (Incluido pela Lei n® 11.443, de 2007).

§ 1° Parceria rural é o contrato agrario pelo qual uma pessoa se obriga a ceder a outra, por tempo determinado ou néo, o
uso especifico de imével rural, de parte ou partes dele, incluindo, ou nado, benfeitorias, outros bens e/ou facilidades, com o
objetivo de nele ser exercida atividade de exploracéo agricola, pecuaria, agroindustrial, extrativa vegetal ou mista; efou he
entrega animais para cria, recria, invernagem, engorda ou extragdo de matérias-primas de origem animal, mediante partilha,
isolada ou cumulativamente, dos seguintes riscos: (Incluido pela Lei n® 11.443, de 2007).

| - caso fortuito e de forca maior do empreendimento rural; (Incluido pela Lei n® 11.443, de 2007).

Il - dos frutos, produtos ou lucros havidos nas proporgcdes que estipularem, observados os limites percentuais
estabelecidos no inciso VI do caput deste artigo; (Incluido pela Lei n° 11.443, de 2007).

1l - variacdes de preco dos frutos obtidos na exploragdo do empreendimento rural. (Incluido peta Lei n® 11.443, de 2007).

§2° As partes contratantes poderdo estabelecer a prefixagéo, em quantidade ou volume, do montante da participagéo do
proprietario, desde que, ao final do contrato, seja realizado o ajustamento do percentual pertencente ao proprietario, de acordo
com a produgéo. (Incluido pela Lei n® 11.443, de 2007).

§ 3° Eventual adiantamento do montante prefixado ndo descaracteriza o contrato de parceria. (Incluido pela Lei n® 11.443,
de 2007).

§ 4° Os contratos que prevejam o pagamento do trabalhador, parte em dinheiro e parte em percentual na lavoura
cultivada ou em gado tratado, s&o considerados simples locacéo de servico, regulada pela legislagéo trabalhista, sempre que a
direcéo dos trabalhos seja de inteira e exclusiva responsabilidade do proprietario, locatario do servico a quem cabe todo o
risco, assegurando-se ao locador, pelo menos, a percepcéo do salario minimo no cémputo das 2 (duas) parcelas. (Incluido pela
Lei n° 11.443, de 2007).

§ 5° O disposto neste arﬁgo ndo se aplica aos contratos de parceria agroindustrial, de aves e suinos, que ser&o regulados
por lei especifica. (Incluido pela Lei n® 11.443, de 2007).

SECAO IV
Dos Ocupantes de Terras Publicas Federais
Art. 97. Quanto aos legitimos possuidores de terras devolutas federais, observar-se-a o seguinte:

| - o Instituto Brasileiro de Reforma Agraria promovera a discriminacdo das areas ocupadas por posseiros, para a
progressiva regularizacdo de suas condicoes de uso e posse da terra, providenciando, nos casos e condicdes previstos nesta
Lei, a emiss&o dos titulos de dominio;

Il - todo o trabalhador agricola que, & data da presente Lei, tiver ocupado, por um ano, terras devolutas, tera preferéncia
para adquifir um lote da dimens&o do médulo de propriedade rural, que for estabelecido para a regiéo, obedecidas as
prescricdes da lei.

Art. 98. Todo aquele que, ndo sendo proprietario rural nem urbano, ocupar por dez anos ininterruptos, sem oposic@o nem
reconhecimento de dominio alheio, tornando-o produtivo por seu trabalho, e tendo nele sua morada, trecho de terra com area
caracterizada como suficiente para, por seu cultivo direto pelo lavrador e sua familia, garantir-lhes a subsisténcia, o progresso
social e econdmico, nas dimensdes fixadas por esta Lei, para o modulo de propriedade, adquirir-lhe-a o dominio, mediante
sentenca declaratoria devidamente transcrita.
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Art. 99. A transferéncia do dominio ao posseiro de terras devolutas federais efetivar-se-a no competente processo
administrativo de legitimacéo de posse, cujos atos e termos obedeceréo as normas do Regulamento da presente Lei.

Art. 100. O titulo de dominio expedido pelo Instituto Brasileiro de Reforma Agraria sera, dentro do prazo que o
Regulamento estabelecer, transcrito no competente Registro Geral de Iméveis.

Art. 101. As taxas devidas pelo legitimante de posse em terras devolutas federais, constaréo de tabela a ser
periodicamente expedida pelo Instituto Brasileiro de Reforma Agraria, atendendo-se a ancianidade da posse, bem como as
diversificacbes das regides em que se verificar a respectiva discriminacéo.

Art. 102. Os direitos dos legitimos possuidores de terras devolutas federais estdo condicionados ao implemento dos
requisitos absolutamente indispenséaveis da cultura efetiva e da morada habitual.

TITULO IV
Das Disposicoes Gerais e Transitorias

Art. 103. A aplicacdo da presente Lei devera objetivar, antes e acima de tudo, a perfeita ordenacéo do sistema agrario do
pais, de acordo com os principios da justica social, conciliando a liberdade de iniciativa com a valorizag&o do trabalho humano.

§ 1° Para a plena execucéo do disposto neste artigo, 0 Poder Executivo, através dos érgéos da sua administracéo
centralizada e descentralizada, devera prover no sentido de facultar e garantir todas as atividades extrativas, agricolas,
pecudarias e agro-industriais, de modo a n&o prejudicar, direta ou indiretamente, o harménico desenvolvimento da vida rural.

§ 2° Dentro dessa orientacéo, a implantaco dos servigos e trabalhos previstos nesta Lei processar-se-a
progressivamente, seguindo-se os critérios, as condigdes técnicas e as prioridades fixados pelas mesmas, a fim de que a
politica de desenvolvimento rural de nenhum modo tenha solucéo de continuidade.

§ 3° De acordo com os principios normativos deste artigo e dos paragrafos anteriores, seré dada prioridade a elaboragéo
do zoneamento e do cadastro, previstos no Titulo lI, Capitulo IV, Secéo lll, desta Lei.

Art. 104. O Quadro de servidores do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria sera constituido de pessoal dos 6rgéos e
reparticdes a ele incorporados, ou para ele transferidos, e de pessoal admitido na forma da lei.

§ 1° O disposto neste artigo ndo se aplica aos cargos ou fungdes cujos ocupantes estejam em exercicio como
requisitados, nos mencionados 6rgéos incorporados ou transferidos, bem como aos funcionérios publicos civis ou militares,
assim definidos pela legislacdo especial.

§ 2° O Instituto Brasileiro de Reforma Agraria podera admitir, mediante portaria ou contrato, em regime especial de
trabalho e salario, dentro das dotacdes orcamentarias proprias, especialistas necessarios ao desempenho de atividades
técnicas e cientificas para cuja execugdo ndo dispuser de servidores habilitados.

§ 3° O Instituto Brasileiro de Reforma Agraria podera requisitar servidores da administragéo centralizada ou
descentralizada, sem prejuizo dos seus vencimentos, direitos e vantagens.

§ 4° Nenhuma admissao de pessoal, com exceco do paragrafo segundo, podera ser feita senéo mediante prestacéo de
concurso de provas ou de titulos e provas.

§ 5° Os servidores da Superintendéncia da Politica Agraria (SUPRA), pertencentes aos quadros do extinto Instituto
Nacional de Imigracio e Colonizagéo (I.N.1.C.), e do Servico Social Rural (S.S.R.) poderéo optar pela sua lotagdo em qualquer
orgao onde existirem cargos ou funcdes por eles ocupados.

Art. 105. Fica o Poder Executivo autorizado a emitir titulos, denominados Titulos da Divida Agraria, distribuidos em séries
auténomas, respeitado o limite méximo de circulagéo equivalente a 500.000.000 de OTN (quinhentos milhes de Obrigacdes
do Tesouro Nacional). (Redac&o dada pela Lei n° 7.647, de 19/01/88)

§ 1° Os titulos de que trata este artigo vencer&o juros de seis por cento a doze por cento ao ano, terdo clausula de
garantia contra eventual desvalorizagio da moeda, em fungéo dos indices fixados pelo Conselho Nacional de Economia, e
poderéo ser utilizados:

a) em pagamento de até cinquienta por cento do Imposto Territorial Rural;

b) em pagamento de preco de terras publicas;

c) em caucéo para garantia de quaisquer contratos, obras e servigos celebrados com a Uniéo;
d) como fianga em geral;

) em caugdo como garantia de empréstimos ou financiamentos em estabelecimentos da Uni&o, autarquias federais e
sociedades de economia mista, em entidades ou fundos de aplicacdo as atividades rurais criadas para este fim;

f) em deposito, para assegurar a execucdo em acdes judiciais ou administrativas.
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§ 2° Esses titulos serdo nominativos ou ao portador e de valor nominal de referéncia equivalente ao de 5 (cinco), 10 (dez),
20 (vinte), 50 (cinquenta) e 100 (cem) Obrigacdes do Tesouro Nacional, ou outra unidade de correcdo monetaria plena que
venha a substitui-las, de acordo com o que estabelecer a regulamentacéo desta Lei. (Redacéo dada pela Lei n°7.647, de
19/01/88)

§ 3° Os titulos de cada série auténoma serado resgatados a partir do segundo ano de sua efetiva colocacéo em prazos
variaveis de cinco, dez, quinze e vinte anos, de conformidade com o que estabelecer a regulamentacédo desta Lei. Dentro de
uma mesma série ndo se podera fazer diferenciacéo de juros e de prazo.

§ 4° Os orcamentos da Unido, a partir do relativo ao exercicio de 1966, consignardo verbas especificas destinadas ao
servico de juros e amortizacdo decorrentes desta Lei, inclusive as dotacdes necessarias para cumprimento da clausula de
correcdo monetdria, as quais serao distribuidas automaticamente ao Tesouro Nacionat.

§ 5° O Poder Executivo, de acordo com autorizagdo e as normas constantes deste artigo e dos paragrafos anteriores,
regulamentara a expedicéo, condi¢des e colocacdo dos Titulos da Divida Agraria.

Art. 106. A lei que for baixada para institucionalizagéo do crédito rural tecnificado nos termos do artigo 83 fixara as normas
gerais a que devem satisfazer os fundos de garantia e as formas permitidas para aplicacdo dos recursos provenientes da
colocacao, relativamente aos Titulos da Divida Agraria ou de Bénus Rurais, emitidos pelos Governos Estaduais, para que estes
possam ter direito a coobrigacdo da Unido Federal.

Art. 107. Os litigios judiciais entre proprietarios e arrendatarios rurais obedecerdo ao rito processual previsto pelo artigo
685, do Codigo do Processo Civil.

§ 1° Nao terdo efeito suspensivo os recursos interpostos contra as decisdes proferidas nos processos de/que trata o
presente artigo.

§ 2° Os litigios relativos as relacdes de trabalho rural em geral, inclusive as reclamacées de trabalhadores agricolas,
pecuarios, agro-industriais ou extrativos, séo de competéncia da Justica do Trabalho, regendo-se o seu processo pelo rito
processual trabalhista.

Art. 108. Para fins de enquadramento serdo revistos, a partir da data da publicacdo desta Lei, os regulamentos, portarias,
instrucdes, circulares e outras disposicdes administrativas ou técnicas expedidas pelos Ministérios e Repartices.

Art. 109. Observado o disposto nesta Lei, sera permitido o reajustamento das prestacdes mensais de amortizagdes e juros
e dos saldos devedores nos contratos de venda a prazo de:

| - lotes de terra com ou sem benfeitorias, em projetos de Reforma Agraria e em nucleos de colonizagao;

Il - maquinas, equipamentos e implementos agricolas, a cooperativas agricolas ou entidades especializadas em prestacéo
de servigo e assisténcia a mecanizacéao,

Il instalag&o de industrias de beneficiamento, para cooperativas agricolas ou empresas rurais.

§ 1° O reajustamento de que trata este artigo sera feito em intervalos n&o inferiores a um ano, proporcionalmente aos
indices gerais de precos, fixados pelo Conselho Nacional de Economia.

§ 2° Os contratos relativos as operacdes referidas no inciso |, serdo limitados ao prazo maximo de vinte anos; os relativos
as do inciso Il ao prazo maximo de cinco anos; e as referentes as do inciso 1l ao prazo maximo de quinze anos.

§ 3° A corregdo monetaria ...Vetado... ndo constituira rendimento tributéavel dos seus beneficiarios.

Art. 110. Sera permitida a negociacéo nas Bolsas de Valores do Pais, warrants fornecidos pelos armazéns-gerais, silos e
frigorificos.

Art. 111. Os oficiais do Registro de/Iméveis inscreverédo obrigatoriamente os contratos de promessa de venda ou de
hipoteca celebrados de acordo com a presente Lei, declarando expressamente que os valores deles constantes s&o
meramente estimativos, estando sujeitos, como as prestagdes mensais, as corregdes de valor determinadas nesta Lei.

§ 1° Mediante simples requerimento, firmado por qualquer das partes contratantes, acompanhado da publicacéo oficial do
indice de correcéo aplicado, os oficiais do Registro de Iméveis averbardo, a margem das respectivas instrucdes, as corregdes
de valor determinadas por esta Lei, com indicagdo do novo valor do preco ou da divida e do saldo respectivo, bem como da
nova prestacéo contratual.

§ 2° Se o promitente comprador ou mutuario se recusar a assinar o requerimento de averbacéo das correcdes verificadas,
ficara, ndo obstante, obrigado ao pagamento da nova prestacdo, podendo a entidade financiadora, se lhe convier, rescindir o
contrato com notificacdo prévia no prazo de noventa dias.

Art. 112. Passa a ter a seguinte redac&o o artigo 38, alinea b, do Decreto n. 22.239, de 19 de dezembro de 1932,
revigorado pelo Decreto-Lei n. 8.401, de 19 de dezembro de 1945:

"b) do beneficiamento, industrializacdo e venda em comum de produtos de origem extrativa,
agricola ou de criacdo de animais".
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Art. 113. O Estabelecimento Rural do Tapaj6s, incorporado & Superintendéncia de Politica Agraria pela Lei Delegada n. 11,
de 11 de outubro de 1962, fica, para todos os efeitos legais e patrimoniais, transferido para o Ministério da Agricultura. '

Art. 114. Para fins de regularizagéo, os nucleos coloniais e as terras pertencentes ao antigo Instituto Nacional de
Imigracéo e Colonizacéo, incorporados & Superintendéncia de Politica Agraria pela Lei Delegada referida no artigo anterior,
serao transferidos:

a) ao Instituto Brasileiro de Reforma Agréria, os localizados nas areas prioritarias de reforma agraria;
b) ao patriménio do Instituto Nacional de Desenvolvimento Agrario, os situados has demais areas do pais.

Art. 115. As atribuicdes conferidas a Superintendéncia de Politica Agraria pela Lei Delegada n. 11, de 11 de outubro de
1962, e que ndo séo transferidas para o Instituto Brasileiro de Reforma Agraria, ficam distribuidas pelos érgéos federais, na
forma dos seguintes dispositivos:

| - para os 6érgéos proprios do Ministério da Agricultura, transferem-se as atribuicdes, de.

a) planejar e executar, direta ou indiretamente, programas de colonizagéo visando a fixagdo e ao acesso a terra propria de
agricultores e trabalhadores sem terra nacionais ou estrangeiros, radicados no pais, mediante a formacéo de unidades
familiares  reunidas em cooperativas nas areas de ocupacao pioneira e, nos vazios demograficos e econémicos;

b) promover, supletivamente, a entrada de imigrantes necessarios ao aperfeicoamento e a difuséo de métodos agricolas
mais avancados;

c) fixar diretrizes para o servico de imigracéo e selecdo de imigrantes, exercido pelo Ministério das Relagbes Exteriores,
através de seus orgaos proprios de representacgéo;

d) administrar, direta ou indiretamente, os ntcleos de colonizacéo fora das areas prioritarias de Reforma Agraria,

Il - para os orgdos proprios de representacéo do Ministério das Relacbes Exteriores, as atividades concernentes a selecéo
de imigrantes;

Il - para os érgéos proprios do Ministério da Justica e Negécios Interiores, os assuntos pertinentes a legalizacdo de
permanéncia, prorrogacéo e retificagéo de nacionalidade de estrangeiros, no territério nacional,

IV - para a Divisdo de Turismo e Certames, do Departamento Nacional de Comércio, do Ministério da Industria e do
Comércio, o registro e a fiscalizagdo de empresas de turismo e venda de passagens,

V - para os 6rgéos proprios do Ministério do Trabalho e Previdéncia Social:

a) a assisténcia e o encaminhamento dos trabalhadores rurais migrantes de uma para outra regido, a vista das
necessidades do desenvolvimento harménico do pais;

b) a recepcgéo dos imigrantes selecionados pelo Ministério das Relagbes Exteriores, encaminhando-os para areas .
predeterminadas de acordo com as normas gerais convencionadas com o Ministério da Agricultura.

Art. 116. Fica revogada a Lei Delegada n. 11, de 11 de outubro de 1962, extinta a Superintendéncia de Politica Agraria
(SUPRA) e incorporados ao Instituto Brasileiro de Reforma Agraria, ao Ministério da Agricultura, ao Instituto Nacional do
Desenvolvimento Agrario e aos demais Ministérios, na forma do artigo 115, para todos os efeitos legais, juridicos e
patrimoniais, os servicos, atribuicbes e bens patrimoniais, na forma do disposto nesta Lei.

Paragrafo Gnico. Sao transferidos para o Instituto Brasileiro de Reforma Agréria e para o Instituto Nacional do
Desenvolvimento Agrario, quando for o caso, os saldos das dotacdes or¢amentarias e dos créditos especiais destinados a
Superintendéncia de Politica Agraria, inclusive os recursos financeiro arrecadados e os que forem a ela devidos até a data da

promulgacéo da presente Lei. P

Art. 117. As atividades do Servico Social Rural, incorporados a Superintendéncia de Politica Agraria pela Lei Delegada n.
11, de 11 de outubro de 1962, bem como o produto da arrecadacéo das contribuicdes criadas pela Lei n. 2.613, de 23 de
setembro de 1955, seréo transferidas, de acordo com o disposto nos seguintes incisos:

| - ao Instituto Nacional do Desenvolvimento Agrario caberdo as atribuigdes relativas a extenséo rural e cinqienta por
cento da arrecadacéo; .

Il - ao érgdo do Servigo Social da Previdéncia que atendera aos trabalhos rurais, ...Vetado... caberéo as demais
atribuicdes e cinglienta por cento da arrecadag&o. Enquanto néo for criado esse 6rgéo, suas atribuicdes e arrecadacdes serao
da competéncia da autarquia referida no inciso |

|1l - Vetado.

Art. 118. Sa0 extensivos ao Instituto Brasileiro de Reforma Agraria os privilégios da Fazenda Publica no tocante a
cobranca dos seus créditos e processos em geral, custas, prazos de prescri¢do, imunidades tributarias e isencdes fiscais.

Art. 119. N&o poderéo gozar dos beneficios desta Lei, inclusive a obtengéo de financiamentos, empréstimos e outras
facilidades financeiras, os proprietarios de iméveis rurais, cujos certificados de cadastro os classifiquem na forma prevista no
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artigo 4°, inciso V.

§ 1° Os drgéos competentes do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria e do Ministério da Agricultura, poderao acoraar
com o proprietario, a forma e o prazo de enquadramento do imével nos objetivos desta Lei, dando deste fato ciéncia aos
estabelecimentos de crédito de economia mista.

3 2° Vetado.

Art. 120. E instituido o Fundo Agro-Industrial de Reconverséo, com a finalidade de financiar projetos apresentados por
proprietarios cujos iméveis rurais tiverem sido desapropriados contra pagamento por meio de Titulos da Divida Agraria.

§ 1° O Fundo, administrado pelo Banco Nacional do Desenvolvimento Econémico (B.N.D.E.), tera as seguintes fontes-
| - dez por cento do Fundo Nacional de Reforma Agraria; '

Il - recursos provenientes de empréstimos contraidos no pais e no exterior;

Il - resultado de suas operacdes;

IV - recursos préprios do Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico ou de outras entidades governamentais que
venham a ser atribuidos ao Fundo.

§ 2° O Fundo somente financiara projetos de desenvolvimento econdmico agropecuério ou industrial, que satisfacam as
condicdes técnicas e econdmicas estabelecidas pelo Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico € que se enquaarem
dentro dos critérios de propriedade fixados pelo Ministério Extraordinario para o Planejamento e Coordenac&o Econémica

§ 3° Os encargos resultantes do financiamento, inclusive amortizacdo e juros, serdo liquidados em Titulos da Divida
Agraria.

§ 4° Dentro dos recursos do Fundo, o financiamento sera concedido em total nunca superior a cinquenta por cento do
montante dos Titulos da Divida Agraria que tiverem entrado na composicdo do preco da desapropriacéo.

Art. 121. E o Poder Executivo autorizado a abrir, pelo Ministério da Agricultura, o crédito especial de Cr$ 100.000.000,00
(cem milhdes de cruzeiros) para atender as despesas de qualquer natureza com a instalagéo, organizacgéo e funcionamento do
Instituto Brasileiro de Reforma Agraria, bem como as relativas ao cumprimento do disposto nesta Lei.

Art. 122. O Poder Executivo, dentro do prazo de cento e oitenta dias, a partir da publicagédo da presente Lei, devera baixar
a regulamentacéo necessaria a sua execugao.

Art. 123. O critério da tributacdo constante do Titulo [, Capitulo |, passara a vigorar a partir de 1° de janeiro de 1965.

Paragrafo tnico. Do Imposto Territorial Rural, calculado na forma do disposto no artigo 50 e seus paragrafos seréo feitas,
nos trés primeiros anos de aplicacéo desta Lei, as seguintes dedugdes:

a) no primeiro ano, setenta e cinco por cento do acréscimo verificado entre o valor apurado e o imposto pago no ultimo
exercicio anterior a aplicacéo da Lei, -

b) no segundo ano, cingiienta por cento do acréscimo verificado entre o valor apurado naquele ano e o imposto pago no
Ultimo exercicio anterior a aplicacéo da Lei, com a corregdo monetaria pelos indices do Conselho Nacional de Economia;

¢) no terceiro ano, vinte e cinco por cento do acréscimo verificado para o respectivo ano, na forma do disposto na alinea
anterior.

Art. 124. A aplicacéo do disposto no artigo 19, § 2°, a e b, so tera a vigéncia respectivamente a partir das datas de
encerramento da inscricdo do cadastro das propriedades agricolas e da de declaragéo do Imposto de Renda relativa ao
ano-base de 1964.

Art. 125. Dentro de dez anos contados da publicagéo da presente Lei ficam isentas do pagamento do imposto sobre lucro
imobiliario as transmissdes de iméveis rurais realizadas com o objetivo imediato de eliminar latifindio ou efetuar ‘
reagrupamentos de glebas, no propdsito de corrigir minifiindios, desde que tais objetivos sejam verificados pelo Instituto
Brasileiro de Reforma Agraria.

Art. 126. A Carteira de Colonizacéo do Banco do Brasil, sem prejuizo de suas atribuicdes legais, atuara como entidade
financiadora nas operagdes de venda de lotes rurais ...Vetado...

§ 1° As Letras Hipotecarias'que o Banco do Brasil esta autorizado a emitir, em provimento de recursos e em empréstimos
da sua Carteira de Colonizacéo, poderdo conter clausula de garantia contra eventual desvalorizagéo de moeda, de acordo com
indices que forem sugeridos pelo Conselho Nacional de Economia, assegurando ao mesmo Banco o ressarcimento de
prejuizos ja previstos no artigo 4° da Lei n. 2.237, de 19 de junho de 1954.

§ 2° Cabera a Diretoria do Banco do Brasil fixar o limite do valor dos empréstimos que o Banco fica autorizado a realizar
no pais ou no estrangeiro para aplicagéo, pela sua Carteira de Colonizagéo, revogado, portanto o limite estabelecido no
paragrafo Unico do artigo 80 da Lei n. 2.237, de 19 de junho de 1964, e as disposi¢cdes em contrario.
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Art. 127. Vetado.
+ 128. Esta Lei entrara em viaor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario.
Brasilia, 30 de novembro de 1964; 143° da Independéncia e 76° da Repubiic-

H. CASTELLO BRANCO
Presidente da Repubhic-

Este texto n&o substitui o publicado no DOU de 31.11.1964, retificado em 17.121964 e retificado em 6.4.1965
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£ Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

DECRETO-LEI N° 58, DE 10 DE DEZEMBRO DE 1937.

ReAlETEntE Dispde sdbre o loteamento e a venda de terrenos para pagamento
BRI em prestagdes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA DOS ESTADOS UNIDOS DO BRASIL, usando da atribuicio que lhe confere o artigo
180 da Constituicéo:

Considerando o crescente desenvolvimento da loteacdo de terrenos para venda mediante o pagamento do prego em
prestacgoes;

Considerando que as transagdes assim realizadas néo transferem o dominio ao comprador, uma vez que o art. 1.088 do
Cadigo Civil permite a qualquer das partes arrepender-se antes de assinada a escritura da compra e venda;

Considerando que ésse dispositivo deixa praticamente sem amparo numerosos compradores de lotes, que tém assim
por exclusiva garantia a seriedade, a boa fé e a solvabilidade das emprésas vendedoras ;

Considerando que, para segurancga das transagdes realizadas mediante contrato de compromisso de compra e venda de
lotes, cumpre acautelar o compromissario contra futuras alienagées ou oneragdes dos lotes comprometidos;

Considerando ainda que a loteagdo e venda de terrenos urbanos e rurais se opera frequentemente sem que aos
compradores seja possivel a verificagdo dos titulos de propriedade dos vendedores;

DECRETA:

Art. 1° Os proprietarios ou co-proprietarios de terras rurais ou terrenos urbanos, que pretendam vendé-los, divididos em
lotes e por oferta publica, mediante pagamento do preco a prazo em prestagdes sucessivas e perioddicas, sdo obrigados,
antes de anunciar a venda, a depositar no cartério do registo de iméveis da circunscricado respectiva:

I, um memorial por éles assinado ou por procuradores com poderes especiais, contendo :
a) denominacgéo, area, limites, situagao e outros caracteristicos do imovel;

b) relacdo cronolégica dos titulos de dominio, desde 30 anos, com indicagdo da natureza e data de cada um, e do
nuamero e data das transcri¢gdes, ou cépia auténtica dos titulos e prova de que se acham devidamente transcritos ;

c) plano de loteamento, de que conste o programa de desenvolvimento urbano, ou de aproveitamento industrial ou
agricola; nesta ultima hipétese, informacdes sébre a qualidade das terras, aguas, serviddes ativas e passivas, estradas e
caminhos, distancia de sede do municipio e das estagdes de transporte de acesso mais facil;

I, planta do imével, assinada também pelo engenheiro que haja efetuado a mediagdo e o loteamento e com todos os
requisitos técnicos e legais; indicadas a situagédo, as dimensdes e a numeragéo dos lotes, as dimensdes e a nomenclatura
das vias de comunicacao e espacos livres, as construcdes e bemfeitorias, e as vias publicas de comunicagéo;

Ill, exemplar de caderneta ou do contrato-tipo de compromisso de venda dos lotes;

IV, certiddo negativa de impostos e de onus reais;

.V, certidao dos documentos referidos na letra b do n° .

§ 1° Tratando-se de propriedade urbana, o plano e a planta de loteamento devem ser previamente aprovados pela
Prefeitura Municipal, ouvidas, quanto ao que Ihes disser respeito, as autoridades sanitarias, militares e, desde que se trata de
area total ou parcialmente florestada as autoridades florestais. (Redacéo dada pela Lei n® 4.778, de 1965).

§ 2° As certiddes positivas da existéncia de onus reais, de impostos e de qualquer agéo real ou pessoal, bem como
qualquer protesto de titulo de divida civil ou comercial ndo impedir o registro.

§ 3° Se a propriedade estiver gravada de onus real, 0 memorial serd& acompanhado da escritura publica em que o
respectivo titular estipule as condicdes em que se obriga a liberar os lotes no ato do instrumento definitivo de compra e venda.

§ 4° O plano de loteamento podera ser modificado quanto aos lotes ndo comprometidos e o de arruamento desde que a
modificacdo n&o prejudique os lotes comprometidos ou definitivamente adquiridos, si a Prefeitura Municipal aprovar a
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modificagéo.

A planta e o memorial assim aprovados serdo depositados no cartério do registo para nova inscrigcao, observando o o
disposto no art. 2° e paragrafos.

§ 5° O memorial, o plano de loteamento e os documentos depositados serdo franqueados, pelo oficial do registo, ao
exame de qualquer interessado, independentemente do pagamento de emolumentos, ainda que a titulo de busca.

O oficial, neste caso, recebera apenas as custas regimentais das certidées que fornecer.

§ 6° Sob pena de incorrerem em crime de fraude, os vendedores, se quiserem invocar, como argumento de propaganda,
a proximidade do terreno com algum acidente geografico, cidade, fonte hidromineral ou termal ou qualquer outro motivo de
atragdo ou valorizagéo, serdo obrigados a declarar no memorial descritivo e a mencionar nas divulgagdes, anuncios e
prospectos de propaganda, a distancia métrica a que se situa o imével do ponto invocado ou tomado como referéncia.
(Incluido pela Lei n® 5.532, de 1968).

Art. 2° Recebidos o memorial e os documentos mencionados no art. 1°, o oficial do registo dara recibo ao depositante e,
depois de autoa-los e verificar a sua conformidade com a lei, tornara publico o depésito por edital afixado no logar do costume
e publicado trés vezes, durante 10 dias, no jornal oficial do Estado e em jornal da sede da comarca, ou que nesta circule.

§ 1 ° Decorridos 30 dias da Ultima publicagéo, e ndo havendo impugnag&o de terceiros, o oficial procedera ao registro se
os documentos estiverem em ordem. Caso contrario, os autos serdo desde logo conclusos ao Juiz competente para conhecer
da duvida ou impugnacéo, publicada a sentenga em cartério pelo oficial, que dela dara ciéncia aos interessados. (Redacéo
dada pela Lei n® 6.014, de 1973).

§ 2 ° Da sentenca que negar ou conceder o registro cabera apelacio. (Redacio dada pela Lei n® 6.014, de 1973).

Art. 3° A inscrigao torna inalienaveis, por qualquer titulo, as vias de comunicacéo e os espacos livres constantes do
memorial e da planta.

Art. 4° Nos cartérios do registo imobiliatério havera um livro auxiliar na forma da lei respectiva e de acérdo com o modélo
anexo.

Néle se registrardo, resumidamente:
a) por inscrigéo, o memorial de propriedade loteada;
b) por averbacéo, os contratos de compromisso de venda e de financiamento, suas transferéncias e recisoes.

Paréagrafo Unico. No livro de transcrigdo, e @ margem do registo da propriedade loteada, averbar-se-a a inscricdo assim
que efetuada.

Art. 5° A averbagdo atribue ao compromissario direito real aponivel a terceiros, quanto a alienagdo ou oneracéo
posterior, e far-se-a a vista do instrumento de compromisso de venda, em que o oficial lancara a nota indicativa do livro,
pagina e data do assentamento.

Art. 6° A inscricdo ndo pode ser cancelada senéo :
a) em cumprimento de sentenca;

b) a requerimento do proprietario, enquanto nenhum lote for objeto de compromisso devidamente inscrito, ou mediante o
consentimento de todos os compromissarios ou seus cessionarios, expresso em documento por éles assinado ou por
procuradores com poderes especiais.

Art. 7° Cancela-se a averbagéo:

a) a requerimento das partes contratantes do compromisso de venda;
b) pela resolugéo do contrato;

c) pela transcri¢do do contrato definitivo de compra e venda;

d) por mandado judicial.

Art. 8° O registo instituido por esta lei, tanto por inscricdo quanto por averbagéo, ndo dispensa nem substitue o dos atos
constitutivos ou translativos de direitos reais na forma e para os efeitos das leis e regulamentos dos registos publicos.

Art. 9° O adquirente por ato inter-vivos, ainda que em hasta publica, ou por sucessdo legitima ou testamentaria, da
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propriedade loteada e inscrita, subroga-se nos direitos e obrigagbes dos alienantes, autores da heranga ou testadores, sendo
nula qualquer disposi¢do em contrario.

Art. 10. Nos anuncios o outras publicagbes de propaganda de venda de lotes a prestacdes, sempre se mencionara o
numero e data da inscricdo do memorial e dos documentos no registo imobiliario.

Art. 11. Do compromisso de compra e venda a que se refere esta lei, contratado por instrumento publico ou particular,
constaréo sempre as seguintes especificagdes :

a) nome, nacionalidade, estado e domicilio dos contratantes;
b) denominagéo e situagdo da propriedade, nimero e data da inscrigéo ;

c) descri¢éo do lote ou dos lotes que forem objeto do compromisso, confrontagdes, areas e outros caracteristicos, bem
como os numeros correspondentes na planta arquivada;

d) prazo, prego e forma de pagamento, e importancia do sinal;
€) juros devidos s6bre o débito em aberto e sdbre as prestagdes vencidas e nio pagas;

f) clausula penal néo superior a 10 % do débito, e s6 exigivel no caso de intervengéo judicial;

g) declaracdo da existéncia ou inexisténcia de serviddo ativa ou passiva e Outros onus reais ou quaisquer outras
restricoes ao direito de propriedade;

h) indicac&o do contratante a quem incumbe o pagamento das taxas e impostos.

§ 1° O contrato, que sera manuscrito, dactilografado ou impresso, com espagos em branco preenchiveis em cada caso,
lavrar-se-a em duas vias, assinadas pelas partes e por duas testemunhas devidamente reconhecidas as firmas por tabelido.

Ambas as vias serédo entregues dentro em 10 dias ao oficial do registo, para averba-las e restitui-las devidamente
anotadas a cada uma das partes.

§ 2° E’ indispensavel a outorga uxéria quantos seja casado o vendedor.

§ 3° As procuragbes dos contratantes que nao tiverem sido arquivadas anteriormente sé-lo-&o no cartério do registo,
junto aos respectivos autos.

Art. 12. Subentende-se no contrato a condi¢éo resolutiva da legitimidade e validade do titulo de dominio.

§ 1° Em caso de resolucéo, além de se devolverem as prestagdes recebidas, com juros convencionados ou os da lei,
desde a data do pagamento, havera, quando provada a ma fé, direito a indenizacéo de perdas e danos.

§ 2° O falecimento dos cotratantes n&o resolve o contrato, que se transmitira aos herdeiros.

Também, n&o o resolve a, sentenca declaratéria de faléncia; na dos proprietarios, dar-lhe-d0 cumprimento o sindico e o
liquidatario; na dos compromissarios, sera éle arrecadado pelo sindico e vendido, em hasta publica, pelo liquidatario.

Art. 13. O contrato transfere-se por simples trespasse langado no verso das duas vias, ou por instrumento separado,
sempre com as formalidades dos paragrafos do art. 11.

§ 1° No primeiro caso, presume-se a anuéncia do proprietario. A falta do consentimento ndo impede a transferéncia, mas
torna os adquirentes e os alienantes solidarios nos direitos e obrigagdes contratuais.

§ 2° Averbando a transferéncia para a qual ndo conste o assentimento do proprietario, o oficial dela Ihe dara, ciéncia por
escrito.

Art. 14. Vencida e n&o paga a prestacdo, considera-se o contrato rescindido 30 dias depois de constituido em mora o
devedor. \

§ 1° Para éste efeito serd éle intimado a requerimento do compromitente, pelo oficial do registo a satisfazer as
prestacOes vencidas e as que se vencerem até a data do pagamento, juros convencionados e custas da intimacéo.

§ 2° Purgada a mora, convalescera o compromisso.

§ 3° Com a certidao de néo haver sido feito pagamento em cartério, os compromitentes requererao ao oficial do registo o
cancelamento da averbacgéo.

Art. 15. Os compromissarios tém o direito de, antecipando ou ultimando o pagamento integral do preco, e estando quites
com os impostos e taxas, exigir a outorga da escritura de compra e venda.
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Art. 16. Recusando-s€ 0s compromitentes a outorgar a escritura definitiva no caso do artigo 15, 0 compromissario podera
propor, para 0 cumprimento da obrigagao, ag&o de adjudicacao compulséria, que tomara o rito sumarissimo. (Redacao dada
pela Lein® 6.014, de 1973)

§ 1° A agéo ndo sera acolhida se a parte, que a intentou, ndo cumprir a sua prestagéo nem a oferecer nos casos e
formas legais. (Redacéo dada pela Lei n° 6.014, de 1973)

§ 2 ° Julgada procedente a acdo a sentenga, uma vez transitada em julgado, adjudicara o imével ao compromissario,
valendo como titulo para a transcricéo. (Redacdo dada pela Lei n° 6.014, de 1973)

§ 3 ° Das sentencas proferidas nos casos deste artigo, cabera apelagéo. (Redacéo dada pela Lei n° 6.014, de 1973)
§ 4° Das sentencas proferidas nos casos déste artigo cabera o recurso de agravo de peticao.

§ 5° Estando a propriedade hipotecada, cumprido o dispositivo do § 3°, do art. 1°, sera o credor citado para, no caso
déste artigo, autorizar o cancelamento parcial da inscrigdo, quanto aos lotes comprometidos.

Art. 17. Pagas todas as prestacdes do prego, € licito ao compromitente requerer a intimagéo judicial do compromissario
para, no prazo de trinta dias, que correra em cartério, receber a escritura de compra e venda.

Paragrafo Unico. Nao sendo assinada a escritura nesse prazo, depositar-se-a o lote comprometido por conta e risco do
compromissério, respondendo éste pelas despesas judiciais e custas do depdsito.

Art. 18. Os proprietarios ou co-proprietarios dos terrenos urbanos loteados a prestagéo, na forma desta lei, que se
dispuzerem a fornecer aos compromissarios, por empréstimo, recursos para a construcdo do prédio, nos lotes
comprometidos, ou toma-la por empreitada, por conta dos compromissarios, depositardo no cartério do Registo Imobiliario um
memorial indicando as condi¢des gerais do empréstimo ou da empreitada e da amortizacéo da divida em prestacdes.

§ 1° O contrato, denominado de financiamento, sera feito por instrumento publico ou particular, com as especificagdes do
art. 11 que Ihe forem aplicaveis. Esse contrato ser & registado, por averbagéo, no livro a que alude o art. 4°, fazendo-se-lhe
resumida referéncia na coluna apropriada.

§ 2° Com o memorial tambem se depositaré o contrato-tipo de financiamento, contendo as clausulas gerais para todos
0s casos, com os claros a serem preenchidos em cada caso.

Art. 19. O contrato de compromisso ndo podera ser transferido sem o de financiamento, nem éste sem aquele. A
rescis&o do compromisso de venda acarretara a do contrato de financiamento e vice-versa, na forma do art. 14.

Art. 20. O adquirente, por qualquer titulo, do lote, fica solidariamente responsavel, com, o compromissério, pelas
obrigacgbes constantes e decorrentes do contrato de financiamento, se devidamente averbado.

Art. 21. Em caso de faléncia, os contratos de compromisso de venda e de financiamento ser&o vencidos conjuntamente
em hasta publica, anunciada dentro de 15 dias depois da primeira assembléia de credores, sob pena de destituicdo do
liquidatario. Essa pena ser& aplicada pelo juiz a requerimento dos interessados, que poderdo pedir designacdo de dia e hora
para a hasta publica.

Disposi¢cdes gerais

Art. 22. Os contratos, sem clausula de arrependimento, de compromisso de compra e venda e cess&o de direitos de
imoveis n&o loteados, cujo preco tenha sido pago no ato de sua constituicdo ou deva sé-lo em uma, ou mais prestagdes,
desde que, inscritos a qualquer tempo, atribuem aos compromissos direito real oponivel a terceiros, e lhes conferem o direito
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de adjudicacéo compulséria nos termos dos artigos 16 desta lei, 640 e 641 do Codigo de Processo Civil. (Redacéo dada pela
Lei n® 6.014, de 1973)

Art. 23. Nenhuma acdo ou defesa se admitird, fundada vos dispositivos desta lei, sem apresentacdo de documento
comprobatério do registo por ela instituido.

Art. 24. Em todos os casos de procedimento judicial, o foro competente sera o da situagéo do lote comprometido ou 0 a
que se referir o contrato de financiamento, quando as partes ndo hajam contratado outro féro.

Art. 25. O oficial do registo percebera:
a) pelo deposito e inscricdo, a taxa fixa de 100$000, além das custas que forem devidas pelos demais atos;
b) pela averbacéo, a de 53000 por via de compromisso de venda ou de financiamento;

c) pelo cancelamento de averbacgéo, a de 5$000.

Art. 26. Todos os requerimentos e documentos atinentes ao registro se juntardo aos autos respectivos,
independentemente do despacho judicial.

~ Disposi¢des transitérias

Art. 1° Os proprietérios de terras e terrenos loteados em curso de venda deverdo, dentro de trés meses, proceder ao
deposito e registo, nos térmos desta lei, indicando no memorial os lotes ja comprometidos cujas prestagdes estejam em dia.
Se até 30 dias depois de esgotado ésse prazo ndo houverem cumprido o disposto na lei, incorrerdo os vendedores em multas
de 10 a 20 contos de réis, aplicadas no débro quando decorridos mais trés meses. (Prorrogacéo) (Prorrogacio).

Paragrafo Unico. Efetuada a inscrigédo da propriedade loteada, os compromissarios apresentarao as suas cadernetas ou
contratos para serem averbados, ainda que nao tenham todos os requisitos do artigo 11, contanto que sejam anteriores a esta
lei.

Art. 2° As penhoras, arrestos e sequestros de imoveis, para os efeitos da apreciacdo da fraude de alienacdes
posteriores, seréo inscritos obrigatériamente, dependendo da prova désse procedimento o curso da agao.

Art. 3° A mudanga de numeracédo, a construgéo, a reconstrugéo, a demoligdo, a adjudicagdo, o desmembramento, a
alteragdo do nome por casamento ou desquite serdo obrigatoriamente averbados-nas transcricdes dos iméveis a que se
referirem, mediante prova, a crédito do oficial do registo de imoveis.

Art. 4° Esta lei entrara em vigor na data da sua publicagéo, revogadas as disposicdes em contrario.
Rio de Janeiro, 10 de dezembro de 1937, 116° da Independéncia e 49° da Republica

GETULIO VARGAS.
Francisco Campos.

Este texto n&o substitui o publicado no D.O.U. de 13.12.1937 e Retificado no D.O.U. 17.12.1937

Modelo do Livro Auxiliar a que se refere o art. 4°

LIVRO AUXILIAR
N.8

Numero Registro Averbacdes
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Largura total,0,42 Altura,0,59
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/Y Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

DECRETO N° 59.428, DE 27 DE OUTUBRO DE 1966.

Regulamenta os Capitulos | e Il do Titulo II, o Capitulo Il do
Titulo IIl, e os arts. 81 - 82 - 83 - 91 - 109 - 111 - 114 - 115 ¢
126 da Lei n? 4.504, de 30 de novembro de 1964, o art. 22 do
Decreto-lei n® 22.239, de 19 de dezembro de 1932, e os arts.
9-10-11-12 - 22 e 23 da Lei n? 4.947, de 6 de abril de
1966.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA , usando das atribuigdes que Ihe confere o inciso |, do art. 87 da Constituigao Federal,

DECRETA:

COLONIZAGAQ E OUTRAS FORMAS DE ACESSO A PROPRIEDDE

CAPITULO |

Dos Principios e Definigées

Art 12 A politica de acesso & propriedade rural, a ser desenvolvida na forma estabelecida na Lei n? 4.504, de 30 de novembro

de 1964 (Estatuto da Terra) tera por objetivos primordiais:

| - Promover medidas destinadas a melhorar a estrutura agréria do Pafis;

Il - Vincular a propriedade, quem trabalha a terra agricola satisfazendo normas sécio-fundiarias que mais se ajustem a

dignificagao da pessoa humana.

Art 22 A obtengéo dos meios de acesso & propriedade rural resultara de:

I - No caso do Poder Publico:

a) desapropriagao por interésse social;
b) compra e venda;

c) doagao;

d) arrecadagéo dos bens vagos;

e) permuta;

f) incorporagéo de terras devolutas vagas ou ilegalmente ocupadas.

Il - No caso de iniciativa particular:
a) compra e venda;

b) doagao;

c) permuta;

d) heranga ou legado;

e) legitimagao de posse.

Art 32 Para o acesso a propriedade rural serdo promovidas pelo Poder Publico as seguintes medidas:

I - Selegéo e utilizagao de areas onde se faca necesséaria a colonizagao, obedecida a regionalizagdo estabelecida, pelo artigo

43 do Estatuto da Terra;

I - Implantag&o de nlicleos de colonizagéo agricola ou a

incorporag&o ao patriménio publico ou particular;

gro-industrial em terras que estejam incorporadas ou em processo de

Il - Recrutamento e selegdo de individuos ou familias, dentro ou fora do territério nacional, incluindo, quando fér o caso, seu
transporte, recepgao, hospedagem e encaminhamento para colocag&o e definitiva integragdo nos nucleos referidos no inciso II;
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§ 2° As quotas ou agbes de capital subscritas pelos parceleiros s6 poderao ser transferidas a outros que ja estejam, ou
venham a ser localizados em parcelas de empreendimento colonizador, mediante condigdes a serem estabelecidas pela assembléia
geral da emprésa.

§ 3% Quando a emprésa rural for uma sociedade cooperativa, a tomada de quotas de capital pelos associados atenderg ao
disposto nos arts. 31 e 32 déste Regulamento.

CAPITULO VII
Do Desmembramento de Iméveis Rurais

Art 93. Imével Rural, na forma da lei e de sua regulamentagdo é o prédio rustico de area continua, localizado em perimetro
urbano ou rural dos Municipios que se destine & exploragéo extrativa, agricola, pecuéria ou agro-industrial, através de planos
publicos ou particulares de valorizaggo.

Art 94. De ac6rdo com o art. 13 do presente Regulamento, serdo permitidos desmembramentos de iméveis rurais desde que
objetivem:

I - A formagéo de loteamentos destinados & urbanizagao, industrializagao e formagéo de sitios de recreio:

Il - A formagéo de loteamentos destinados & utilizagio econdmica da terra:

Parégrafo Unico. Desmembramentos de iméveis rurais, respeitadas as dimensées do médulo da propriedade familiar, poderéo
também ocorrer em conseqiiéncia de:

a) sucessao por " mortis causa";
b) partilhas judiciais amigaveis.

Art 95. O. proprietario de terras préprias para a lavoura ou pecuaria, interessado em lote4-las para fins de urbanizagao,
industrializagao ou formagéo de sitios de recreio, devera submeter o respectivo projeto & prévia aprovagao e fiscalizagdo do IBRA
ou do INDA, conforme o caso.

§ 12 De acérdo com o Art. 10 e seus paragrafos, da Lei 4.947, de 6 de abril de 1966, é vedada a inscrigdo de loteamentos
rurais no Registro de Imdveis, e nulos de pleno direito a inscrig&o todos os atos dela decorrentes, sem prévia aprovagao pelos
6rgéos a que se refere o presente artigo.

§ 2° Nos loteamentos ja inscritos é vedada a alienacdo dos lotes rurais remanescentes, quando éstes tiverem area inferior & do
modulo fixado para a respectiva regido.

Art 96. Os projetos de loteamentos rurais, com vistas a urbanizagéo, industrializagéo e formagao de sitios de recreio, para
serem aprovados, deverdo ser executados em area que:

| - Por suas caracteristicas e pelo desenvolvimento da sede municipal j& seja considerada urbana ou esteja incluida em planos
de urbanizagéo;

Il - Seja oficialmente declarada zona de turismo ou caracterizada como de estancia hidromineral ou balneéria.
I - Comprovadamente tenha pedido suas caracteristicas produtivas, tornando antieconémico o seu aproveitamento.

Paragrafo Gnico. A comprovagao sera feita pelo proprietario ou pela municipalidade em circunstanciado laudo assinado por
técnico habilitado, cabendo ao IBRA ou ao INDA, conforme o caso, a constata¢do de sua veracidade.

Art 97. De ac6rdo com o paragrafo Gnico do Artigo 57 do Decreto nimero 56.792, de 26 de agdsto de 1965, visando ao
disposto no artigo 65 do Estatuto da Terra, sé serdo permitidas divisbes a vista do certificado de cadastro, e dos recibos de quitagéo
dos tributos, e respeitada a consideragdo de ser a menor area parcelada igual ou superior ao quociente da &rea total pelo ndmero
de médulos do imével, valores ésses constantes daquele certificado.

Parégrafo Unico. As condigbes estabelecidas neste artigo referem-se as parcelas resultantes dos desmembramentos por
sucessao " mortis causa", de partilhas judiciais e amigaveis, na forma do § 12 do artigo 65 do Estatuto da Terra, ou de simples
desmembramento de uma ou mais parcelas do imével, que nao objetive a planos de urbanizag&o, industrializagdo ou formagéo de
sitios de recreio.

Art 98. Para efeito do contréle do parcelamento de propriedades, tendo em vista o disposto no artigo 65 do Estatuto da Terra,
os Registros de Iméveis e os 6rgéos do Poder Judiciario dos Estados e dos Municipios deverao, através de convénios, acordos ou
instrumentos previstos nas alineas "e" e "f" do § 12 do art. 62 do Decreto ndmero 56.792, de 26.8.65, fornecer ao IBRA as
informagdes previstas no 32 do art. 61 do referido Estatuto.

CAPITULO VIII
Do remembramento de minifindios

Art 99. Para os efeitos da lei e déste Regulamento, considera-se "minifandio”, o imével que tiver &rea agricultavel inferior & do
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INSTRUCAO N° 17-b DE 22 DE DEZEMBRO DE 1980.
Boletim de Servigo n°® 51, de 22/12/80.

Dispde sobre o parcelamento de imdveis rurais.

1. DISPOSICOES PRELIMINARES
1.1 Séo formas de parcelamento do solo, o loteamento ¢ 0 desmembramento.

1.2 Considera-se loteamento a divisdo de gleba em lotes, com abertura de novas vias de
circulagdo, de logradouros piiblicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias

existentes.

1.3 Considera-se desmembramento a divisdo de gleba em lotes, com aproveitamento do
sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou amplia¢@o dos jé existentes.

2. PARCELAMENTO, PARA FINS URBANOS, DE IMOVEL RURAL
LOCALIZADO EM ZONA URBANA OU DE EXPANSAO URBANA

2.1 O parcelamento, para fins urbanos, de imével rural localizado em zona urbana ou de
expansio urbana, assim definidas por lei municipal, rege-se pelas disposi¢des da Lei n.°
6.766, de 19/12/79, e das legislacdes estaduais e municipais pertinentes.

2.2  Em tal hipétese de parcelamento, caberd ao INCRA, unicamente, proceder, a
requerimento do interessado, a atualizagio do cadastro rural, desde que aprovado o
parcelamento pela Prefeitura Municipal ou pelo Governo do Distrito Federal, e registrado no

Registro de Imdveis.
2.3 A atualizagdo cadastral sera:

a) do tipo "CANCELAMENTO", quando o parcelamento abranger a totalidade da drea
cadastrada;

b) do tipo "RETIFICACAOQ", quando o parcelamento, para fins urbanos, abranger
parcialmente a area cadastrada e permanecer como imével rural uma 4rea remanescente.

3. PARCELAMENTO, PARA FINS URBANOS, DE IMOVEL RURAL
LOCALIZADO FORA DA ZONA URBANA OU DE EXPANSAO URBANA

3.1 O parcelamento, para fins urbanos, de imével rural localizado fora de zona urbana ou
de expansdo urbana, assim definidas por lei municipal, rege-se pelas disposi¢des do art. 96,
do Decreto n.° 59.428, de 27/10/66, e do art. 53, da Lei n.° 6.766, de 19/12/79.

3.2  Em tal hipitese de parcelamento, caberd, quanto ao INCRA, unicamente sua prévia
audiéncia.

33 Os parcelamentos com vistas a formagdo de nicleos urbanos, ou a formag@o de sitios
de recreio, ou a industrializa¢do, somente poderdo ser executados em area que:
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a) por suas caracteristicas e situagdo, seja prépria para a localizagdo de servigos
comunitarios das dreas rurais circunvizinhas;

b) seja oficialmente declarada zona de turismo ou caracterizada como de estancia
hidromineral ou balnearia;

¢) comprovadamente tenha perdido suas caracteristicas produtivas, tornando
antiecondmico o seu aproveitamento.

34 A comprovacio ser feita pelo proprietdrio, através de declaragdo da Municipalidade
e/ou através de circunstanciado laudo assinado por técnico habilitado.

3.5  Verificada uma das condigdes especificadas no item 33, o INCRA, em atendimento a
requerimento do interessado, declarard nada ter a opor ao parcelamento.

3.6 Aprovado o projeto de parcelamento, pela Prefeitura Municipal ou pelo Governo do
Distrito Federal, e registrado no Registro de Iméveis, o INCRA, a requerimento do
interessado, procedera a atualizagdo cadastral, conforme o disposto no item 2.3.

4. PARCELAMENTO, PARA FINS AGRICOLAS, DE IMOVEL RURAL
LOCALIZADO FORA DE ZONA URBANA OU DE EXPANSAO URBANA

4.1 O parcelamento, para fins agricolas, de imdvel rural localizado fora de zona urbana ou
de expansdo urbana, assim definidas por lei municipal, rege-se pelas disposi¢des do art.61 da
Lei n.° 4.504, de 30/11/64, do art. 10 da Lei n.° 4.947, de 06/04/66, dos arts. 93 e seguintes do
Decreto n® 59.428, de 27/10/66 e do art. 8 da Lei n°® 5.868, de 12/12/72.

4.2  Em tal hipétese de parcelamento, caberd ao INCRA a prévia aprovagado do projeto.

4.3 A aprovacido de projeto de desmembramento sujeita-se, no que couber, as normas
seguintes.

44  Para a aprovagdo de projeto de loteamento, o interessado deverd apresentar
requerimento, instruido com os documentos seguintes:

a) titulo de propriedade;

b) cadeia dominial,

¢) quitacdo fiscal;

d) memorial descritivo de todo o imével e do loteamento;
e) planta de todo o imével;

f) planta do loteamento;

g) planilha de célculos;

h) plano de aproveitamento.

4.4.1 O requerimento.

4.4.1.1 Quando formulado por pessoa fisica, devera conter o nome por extenso do requerente,
nacionalidade, estado civil, profissdo, domicilio e residéncia, CPF, documento de identidade,
cédigo de cadastramento do imével e finalidade do projeto de parcelamento.



INST/INCRA N°17-b/80

44.1.1.1 Se o proprietario for casado, o respectivo conjuge também deverd assinar o
requerimento.

4,4,1,1,2 O proprietdrio e, se for o caso, o respectivo conjuge poderdo ser representados por
procurador, desde que juntado ao requerimento o instrumento do mandato.

4.4.1.2 Quando formulado por pessoa juridica, deverd conter a denominag@o ou razao social
do requerente, lugar onde tem sua sede, CGC, cédigo de cadastramento do imovel, finalidade
do projeto de parcelamento e devera ser ainda instruido com comprovantes:

a) de que os seus atos constitutivos, e eventuais alteracdes, estdo registrados na
competente Junta Comercial;

b) de que o signatério do requerimento representa efetivamente a pessoa juridica e tem
poderes suficientes para o ato.

4.4.1.2.1 O requerente poderd ser representado por procurador, desde que juntado ao
requerimento o instrumento do mandato. ‘

4.4.2 O titulo de propriedade devera estar devidamente registrado no competente Registro de
Iméveis e ser acompanhado do comprovante do registro de re-ratificacdo da 4rea, quando a
constante do titulo divergir da que figura na planta geral do imével.

4.4.3 A cadeia dominial consistird em certiddo do Registro de Imdveis, em ordem inversa, dos
titulos de dominio até vinte anos, mencionando, quanto a cada um deles:

a) natureza e data de cada um dos titulos;

b) data, livro, folha e nimero de ordem, do registro de cada um deles.

4.4.4 A quitagéo fiscal consistird no comprovante de quitagdo do tltimo langamento do ITR.
4.4.5 Os memoriais descritivos.
4.4.5.1 No caso do im6vel como um todo, deverd abranger:

a) denominag¢do do imével e denominag@o do loteamento;

b) localizagdo (Distrito, Municipio e Estado) e distancia do imével ao perimetro urbano
da sede do Municipio;

¢) roteiro perimétrico, contendo o ponto de partida, rumos ou azimutes seguidos e
orientagdo dos antigos marcos, com os respectivos cdlculos, distancias, indicagao dos
atuais marcos, limites e confrontacdes;

d) area total do imdvel, drea a ser loteada e drea remanescente, se for o caso,

e) acidentes geogréficos encontrados, como valos, cérregos, rios, lagoas, elevacgdes e
marcos antigos;

f) indicagdo das culturas existentes, dos campos, matas, capoeiras e dreas nao
aproveitdveis,

g) vias de acesso e de comunicag@o interna, ja existentes e as que serdo abertas,

h) informacdes sobre o clima, vegetacio e relevo;

i) informagdes sobre os solos do imdvel e o seu potencial agricola;
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j) assinatura dos técnicos responsdveis pelos servicos, mencionando os nomes,
qualificagdo profissional e respectivos nimeros de registro no CREA.

4.4.5.2 No caso de loteamento devera ser apresentado em quatro vias, abrangendo:

a) denominagdo do imével e denominacéo do loteamento;

b) nome do proprietério;

¢) nimero de cada lote e respectiva érea;

d) marcos ou estagdes;

€) rumos ou azimutes;

f) dimensoes das 4reas (frente, fundo, lado direito e lado esquerdo);

g) limites e confrontagdes;

h) assinatura dos técnicos responsiveis pelo projeto, mencionando os nomes,
qualificaco profissional e respectivos nimeros de registro no CREA.

4.4.6 A planta geral do imével devera ser apresentada em cépia heliografica, contendo todas
as especificagOes técnicas e legais exigidas, bem como:

a) laterais do perimetro, devidamente demarcadas;

b) distdncias de um marco a outro e perimetro de todo o imdvel;

c) area total do imével, drea a ser loteada e area remanescente, se for o caso;

d) delimitagio e indicagdo, conforme titulo de propriedade, dos limites e confrontantes;

e) altitudes relativas de cada estagdo do instrumento e a conformagdo altimétrica ou
orografica aproximada dos terrenos,

f) construgdes existentes, com indicacdo dos seus fins, bem como os marcos, valos,
cercas, muros divisérios e outros quaisquer vestigios que sirvam ou que tenham servido
de base a demarcagdo;

g) cursos d'dgua existentes;

h) indicag?o, por cores convencionais, das culturas existentes, pastos, campos, matas,
capoeiras e outros;

i) indicagdo, no titulo da planta, de: nome do imével; Distrito, Municipio e Estado de
situag@o do imével; data de confeccdo dos trabalhos;

j) legenda, com a discriminacio das 4reas;

1) indicagdo, na parte superior e a direita da planta, do Norte verdadeiro, bem como da
declinagdo magnética do lugar;

m) assinatura do responsidvel pela planta, mencionando o nome, qualificacdo
profissional e respectivo niimero de registro no CREA.

447 A planta do loteamento deverd ser apresentada em quatro céOpias heliograficas,
elaboradas segundo as especificagdes técnicas exigidas para a planta geral do imdvel, e
contendo os seguintes elementos:

a) denominac¢@o do loteamento;

b) indicagdo de rumos ou azimutes e distdncias em todo o perimetro a ser loteado;
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c) distancias, 4reas e numeragdo dos lotes, dimensdes e nomenclatura das vias de
comunicagao;

d) marcos, rumos ou azimutes e distincias para cada drea constante do plano do
loteamento;

e) legenda completa, localizada a direita e abaixo da planta, contendo: nimero e
somatério das dreas dos lotes, somatdrio das dreas das estradas (especificando largura e
comprimento), somatdrio das dreas de reserva florestal, somatério das demais dreas, € a
area total do loteamento e a do imdvel (que deverdo conferir com as que constam da
planta geral do imével e dos memoriais descritivos);

f) assinaturas do proprietdrio (ou do procurador devidamente constituido) e dos técnicos
responsdveis pelo projeto, mencionando os nomes, qualificagdo profissional e

respectivos nimeros de registro no CREA.

4.4.8 A planilha de cdlculos analiticos devera acompanhar a planta geral do imével.

4.4.9 O plano de aproveitamento devera:

4.5

a) indicar se no imdvel serd aplicada a exploragdo agricola, pecudria, agro-industrial,
extrativa ou mista;

b) apresentar, quando se tratar de imével destinado a explorac@o agricola, programacao
consubstanciada nos seguintes critérios:

I - comprovacao da viabilidade técnica e economica das culturas selecionadas;

II - uso adequado dos recursos naturais;

III - especificacdo das técnicas de manejo do solo e dos tratos culturais a serem
empregados;

IV - plano de exploragdo ajustado ao calendério agricola determinado para a regido e
para as culturas programadas;

¢) incluir demonstrativo da viabilidade econdmica da exploragdo, com apresentagao dos
calculos de investimentos necessarios, despesas, receitas e lucros;

d) apresentar informagdes sobre o nivel tecnoldgico da exploragdo, assisténcia técnica
aos agricultores compradores dos lotes e comercializa¢do da producao.

O requerimento previsto no item 4.4 deverd ser apresentado, com a respectiva

N

documentagdo, a correspondente Coordenadoria, que fard as vistorias e avaliagdes
necessarias, nos termos da Portaria n.° 783, de 30/05/75, cabendo ao Departamento de
Projetos e Operagdes - DP as verificacdes finais e sua aprovacao.

4.6

4.7

4.7.1

Poder4 o INCRA, a qualquer tempo, promover vistorias, a fim de comprovar:

a) a veracidade das informacdes prestadas quando do requerimento;

b) a exata execugao de quanto proposto.

Nos projetos de loteamento deverdo ser observados os seguintes preceitos:

Os estabelecidos na Lei 4.771, de 15/09/65 (Cédigo Florestal).
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4.7.2 Nenhum lote poder4 ser colocado 2 venda sem a prévia aprovagdo do projeto pelo
INCRA e sem o respectivo registro no Registro de Imdveis.

4773 A 4rea minima a ser loteada ndo poderd ser inferior a cinco vezes o mddulo da
exploragdo prevista, da respectiva zona tipica.

474 A 4rea minima de cada lote, ndo podera ser inferior a0 médulo da exploragdo prevista
ou a fra¢do minima de parcelamento, da respectiva zona tipica.

4.8  Os loteamentos da espécie deverdo estar localizados proximos a nicleos urbanos, que
lhes sirvam de apoio, ou neles devera estar prevista a formacao de niicleos urbanos.

5 DISPOSICOES FINAIS
5.1 Os casos omissos serdo resolvidos pelo Departamento de Projetos e Operacdes - DP.

5.2 A presente Instrugdo se aplica aos processos em curso e entrard em vigor na data de
sua publicacdo no Boletim de Servigo do INCRA.

5.3 Revogam-se as disposi¢des em contrario, em especial a Instrugdo n.° 17-a e as Normas

DPC n®. 1L, 2L, 3L e 4L, todas do INCRA.

PAULO YOKOTA
Presidente
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE SAQ PAULO
Secretana Geral Parlamentar
Departamento de Documentacao e Informagao

Lei N° 9.496, de 5 de marc¢o de 1997

(Projeto de lei n° 860/91, do deputado Arnaldo Jardim)

Transforma em estdncia turistica o Municipio de Paraguacu Paulista

O GOVERNADOR DO ESTADO DE SAO PAULO: Fago saber que a Assembléia Legislativa decreta e eu
promulgo a seguinte lei:

Artigo 1° - E transformado em Estdncia Turistica o Municipio de Paraguagu Paulista.

Artigo 2° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagédo.
Paldcio dos Bandeirantes, 5 de marco de 1997.
MARIO COVAS

Israel Zekcer

Secretdrio de Esportes e Turismo
Robson Marinho

Secretdrio-Chefe da Casa Civil
Antonio Angarita

Secretdrio do Governo e Gestdo Estratégica

Publicada na Asséssoria Técnico-Legislativa, aos 5 de marco de 1997.



ttp://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/lei/1977/lei n.1.457, de 11.11.1977.htm ,

ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE SAO PAULO
: Secretaria Geral Parlamentar
Departamento de Documentag&o e Informagdo

LEI N. 1.457, DE 11 DE NOVEMBRO DE 1977

Altera a redagdo do artigo 2.° da Lei n.® 10.426, de 8 de dezembro de 1971, e da providéncias
correlatas

O GOVERNADOR DO ESTADO DE SAO PAULO:

Faco saber que a Assembléia Legislativa decreta e eu promulgo a seguinte lei:

Artigo 1.° - O artigo 2.° da Lei n.° 10.426, de 8 e dezembro de 1971, passa a vigorar com a seguinte
redagao: \

«Artigo 2.° - Classificam-se as estancias em hidrominerais, climaticas, balnearias e turisticas.»

Artigo 2.° - Constitui requisito para a criagcao de estancia turistica a existéncia de atrativos de natureza
histérica, artistica ou réligiosa, ou de recursos naturais e paisagisticos.

Artigo 3.° - As normas relativas ao processo preparatério da verificagdo dos requisitos para a criagéo
de estancia turistica serdo estabelecidas em regulamento.

Artigo 4.° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Palacio dos Bandeirantes, 11 de novembro de 1977.

PAULO EGYDIO MARTINS

Manoel Pedro Pimentel, Secretario da Justica

Murillo Macédo, Secretario da Fazenda

Jorge Wilheim, Secretario de Economia e Planejamento

Raphael Baldacci Filho, Secretario do Interior

Ruy Silva, Secretario de Esportes e Turismo

Publicada na Assessoria Técnico-Legislativa, aos 11 de novembro de 1977.

Nelson Petersen da Costa, Diretor Administrativo Subst.® !

LEI'N. 1.457, DE 11 DE NOVEMBRO DE 1977

Altera a redacdo do artigo 2.°da Lei N.° 10.426, de 8 de dezembro de 1971, e dé providéncias
correlatas

Retificacéo

Artigo 1.°
Onde se |é: «.... de 8 e dezembro de ....»
Leia-se: «.... de 8 de dezembro de ....»
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE SAQ PAULD
Secretaria Geral Parlamentar
Departamento de Documentacgio e Informacao

LEIN. 10.426, DE 8 DE DEZEMBRO DE 1971
Estabelece requisitos minimos para a criagdo de esténcias

O GOVERNADOR DO ESTADO DE SAO PAULO:
Faco saber que a Assembléia Legislativa decreta e eu promulgo a seguinte lei:

Artigo 1.° - A criagdo de estancias de qualquer natureza nos térmos do artigo 118 do Decreto- i

Complementar n. 9, de 31 de dezembro de 1969, dependerd de aprovagdo do Fomento de

Urbanizacdo e Melhoria das Estancias, da Secretaria de Cultura Esportes e Turismo, e do voto
favoravel da maioria absoluta, da Assembléia Legislativa.

Artigo 2.° - Classificam-se as estancias em hidrominerais climaticas e balnearias

Artigo 3.° - Constituem requisitos minimos para a criagdo de estancias hidrominerais:

I - A localizagdo, no municipio, de fonte de agua mineral natural ou artificialmente captada,
devidamente legalizada por decreto de concessao de lavra, expedido pelo Govérno Federal com vazdo
minima de 96.000 litros por vinte e quatro horas.

Il - A existéncia de balneario, de uso publico, para tratamento crenoterapico, segundo a natureza das
aguas e de acérdo com padrdes e normas a serem fixados em regulamento.

Paragrafo unico - Quando, no municipio, existirem fontes de aguas minerais com analises quimica e
fisico-quimica semelhantes, poderdo ser somadas as respectivas vazdes para a apuragao do requisite
minimo previsto no inciso | deste artigo.

Artigo 4.° - Constitui requisite minimo para a criagdo de estancia climatica, a existéncia. no municipio
de posto meteorolégico em funcionamento ininterrupto durante pelo menos trés anos, cujos resultados
médios se enquadrem dentro das seguintes caracteristicas:

| - temperatura média das minimas no verao, até 20°C;

Il - temperatura média das maximas no verao, até 25°C;

lll - temperatura media das minimas no inverno, até 18°C;

IV - umidade relative media, anual. até 60%, admitida a variagdo, para menos, de 10% do resultado
obtido no local; e

V - numero anual de horas de insolagéo superior a duas mil.

Artigo 5.° - Constitui requisite minimo para a criagdo de estancias balnearias a existéncia, no municipio
de praia para o mar, ndo se considerando como tal orla maritima constituida exclusivamente de rocha
viva.

Artigo 6.° - Além dos requisitos minimos estabelecidos nos artigos 3.°, 4.° e 5.°, devem as estancias
oferecer atrativos turisticos e condi¢des para tratamento de saude.

Artigo 7.° - As normas relativas ao processo preparatério da verificagdo dos requisitos e condigdes de
que trata esta lei serdo escabelecidas em regulamento.

Artigo 8.° - O Fomento de Urbanizagdo e Melhoria das Estancias, da Secretaria de Cultura, Esportes e
Turismo, procedera a verificagdo da existéncia, nas estancias ja ciladas, dos requisites e condigdes
estabelecidos nesta lei. devendo propor, no prazo de 5 (cinco) anos contados a partir de sua vigéncia a
extingdo daquelas que ndo os satisfagam.

Artigo 9.° - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogado o Decreto-lei n. 230, de 17
de abril de 1970.

Palacio dos Bandeirantes 8 de dezembro de 1971.

LAUDO NATEL

Pedro de Magalhaes Padilha, Secretario de Cultura, Esportes e Turismo

Publicada na Assessoria Técnico-Legislativa, aos 8 de dezembro de 1971.

Nelson Petersen da Costa, Diretor Administrativo-Subst.
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE SAQO PAULO
b Secretaria Geral Parlamentar
Departamento de Documentagdo e Informagao

DECRETO N. 11.022, DE 28 DE DEZEMBRO DE 1977

Regulamenta as disposigbes da Lei n.° 1.457, de 11 de novembro de 1977, estabelecendo requisitos
para a criagéo de estancias turisticas

PAULO EGYDIO MARTINS, GOVERNADOR DO ESTADO DE SAO PAULO, no uso de suas
atribuicbes legais,

Decreta:

Artigo 1.° - A criagdo de estancias turisticas, nos termos da Lei n.° 1.457, de 11 de novembro de 1977,
depende da aprovacdo dos érgdos técnicos competentes que, na esfera do Poder Executivo, s&o
constituidos pela Secretaria de Estado dos Negdcios de Esportes e Turismo e pelo Fomento de
Urbanizag&o e Melhoria das Estancias - FUMEST, autarquia vinculada @ mesma Pasta

Artigo 2.° - Constitui requisito para a criagdo de estancia turistica a existéncia de atrativos de natureza
historica, artistica ou religiosa, ou de recursos naturais e paisagisticos.

Artigo 3.° - A estancia turistica deve oferecer condigbes para o lazer, dentro do seguinte padrdo
minimo indispensavel de atendimento e salubridade ambiental:

| - aguas de qualquer natureza, de uso publico, que ndo excedam padrdes de contaminagdo e niveis
minimos de poluigéo;

Il - abastecimento regular de agua potavel, sistema de coleta e disposicdo de esgotos sanitarios, bem
como dos residuos solidos, capazes de atender as populagdes fixa e flutuante, no municipio, mesmo
nas épocas de maior afluxo de turistas;

Il - ar atmosférico, cuja composigcdo ou propriedades ndo estejam alteradas pela existéncia de
poluentes, de maneira a torna-lo impréprio, nocivo ou ofensivo a saude;

IV - rede hoteleira para atendimento da demanda turistica; e

V - areas para lazer e recreagéo, jardins ou bosques para passeio publico.

Artigo 4.° - O expediente relativo a criagdo da estancia turistica deve ser encaminhado, para exame e
parecer do Fomento de Urbanizagdo e Melhoria das Estancias - FUMEST, devidamente instruido com
0s seguintes elementos:

| - descricdo dos atrativos de natureza histérica, artistica ou religiosa, ou dos recursos naturais e
paisagisticos, existentes no municipio, com indicagdo das respectiva localizacées;

Il - documento referente a verificagdo e reconhecimento dos atrativos emitido pelo Conselho de Defesa
do Patriménio Histérico, Artistico, Arqueoldgico e Turistico do Estado, da Secretaria de Estado da
Cultura, Ciéncia e Tecnologia; e

Il - comprovantes; expedidos por entidades especializadas oficiais, de que o municipio atende aos
padrées minimos indispensaveis referidos nos incisos | a V do artigo 3.°.

Artigo 5.° - Este decreto entrara em vigor na data de sua publicago.

Palacio dos Bandeirantes, 28 de dezembro de 1977.

PAULO EGYDIO MARTINS

Ruy Silva, Secretario de Esportes e Turismo

Publicado na Secretaria do Governo, aos 28 de dezembro de 1977.

Maria Angélica Galiazzi, Diretora da Divisdo de Atos Oficiais
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LEl COMPLEMENTAR N°. 12, DE 08 DE DEZEMBRO DE 1998.

“Dispoe sobre o parcelamento do solo para fins
urbanos no municipio de Paraguacu Paulista e da
outras providéncias”.

CARLOS ARRUDA GARMS, Prefeito Municipal de Paraguagu Paulista, no uso de suas atribuicbes
legais, faz saber que a Camara APROVOU e ele PROMULGA a seguinte Lei.

CAPITULO | — DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar estabelece normas para parcelamento e unificagéo do solo para fins
urbanos localizado no Distrito Sede e demais Distritos Administrativos do Municipio da Estancia turistica
de Paraguacgu Paulista, observadas as demais disposi¢des legais federais e estaduais pertinentes.

Art. 2° Para fins desta Lei Complementar e sua adequada aplicagdo, sdo adotadas as seguintes
defini¢des:

| - ALINHAMENTO: ¢ a linha diviséria entre o lote particular ou publico e a via de circulagao;

Il - ALVARA DE APROVAGAO DO PARCELAMENTO: é o documento que comprova a aprovagéo do
parcelamento;

Il - ALVARA PARA EXECUGAO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA: é o documento que autorlza a
execucao de obras de infraestrutura, sujeitas a fiscalizagdo da Prefeitura Municipal;

IV - ARBORIZACAO URBANA: a plantagéo de arvores de porte em pragas, parques, nas calgadas ou
canteiros centrais de vias publicas e nas alamedas dos novos parcelamentos do solo;

V - AREA DE PRESERVAGCAO PERMANENTE: sdo areas destinadas & preservagdo do ambiente
natural, conforme definida nas legislagdes pertinentes;

VI - AREA DE SERVIDAO: é a area cujo uso estd vinculado a passagem, ou para implantagéo e
manutencéo de equipamentos urbanos;

VIl - AREA EDIFICAVEL OU FAIXA EDIFICAVEL: é a area obtida a partir da area total do imovel
contida na matricula subtraindo-se Areas de Servidao, Faixas de Drenagem, Areas de Preservagao
Permanente, Areas de Reservas Florestais, Areas de Vias e Faixa Nao Edificavel;

VIII - AREA INSTITUCIONAL: é o espago destinado a equipamentos urbanos, sociais/comunitarios tais
como educagéo, cultura, recreio, saude, administragcéo e similares;

IX - AREA NAO EDIFICAVEL OU FAIXA NAO EDIFICAVEL: compreende as areas onde nio é
permitida qualquer edificagao;

X - AREA UTIL: é a area do parcelamento, excluindo a area da faixa ndo edificavel e /ou a area de
preservagao permanente;

XI - AREA VERDE: é a area de uso comum, com o objetivo de implantar ou preservar a arborizagéo e o
ajardinamento, visando assegurar condigdes ambientais e paisagisticas;

Xl - ARRUAMENTO: conjunto de logradouros publicos destinados a circulagéo viaria e acesso aos
lotes;

XIlll - AVENIDA: é o espacgo destinado a circulagdo de veiculos e pedestres (pista de rolamento e
calgada), com largura n&o inferior a 18,50 m (dezoito metros e cinquenta centimetros) e canteiro central
nao inferior a 1,50 m;

XIV - BOCA DE LOBO: é a abertura parcial praticada no meio-fio ou linha d’agua dos logradouros e
destinada a conduzir as aguas pluviais;

XV - CALGCADA - é parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a
circulagdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de
mobiliario urbano, sinalizacdo, vegetacdo e outros fins, com largura minima prevista nesta Lei
Complementar;

XVI - DESDOBRO: ¢ a divisdo de um lote edificavel para fins urbanos, do que resultam duas partes;

XVII - DESMEMBRAMENTO: é a subdivisdo de glebas em lotes destinadas a edificagées, com o
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique em abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem o prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;
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XVIII - EQUIPAMENTOS SOCIAIS: sao as instalagcdes e espacos destinados a atividades de saude,
educacdo, cultura, lazer, esportes, recreagdo, promogao, assisténcia social e similares;

XIX - EQUIPAMENTOS URBANOS: sao as instalagbes de infraestrutura urbana tais como:
pavimentacao asfaltica, perenizagdo, meio-fio e sarjeta, abastecimento de agua, rede de agua, rede de
esgoto, rede de energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e outros exigidos de acordo
com o interesse publico;

XX - ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO: ¢é a area destinada a implantacdo das &reas verdes,
institucionais, de recreagao ou para o lazer,

XXI - FRACIONAMENTO: é a divisdo de 3 (trés) a 10 (dez) partes de um lote edificavel para fins
urbanos; '

XXIl - GLEBA: ¢ a area de terras que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXIll - LOGRADOUROS PUBLICOS: sdo os espagos de propriedade publica e de uso comum
destinados a vias publicas e a espacos livres;

XXIV - LOTE: é a parcela de terreno, servido de infraestrutura basica, contida em uma quadra resultante
de loteamento, desmembramento, fracionamento, desdobramento e unificagdo com pelo menos uma
divisa lindeira a via de circulagao;

XXV - LOTEAMENTO: é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdes, com abertura de
novas vias de circulagéo, logradouros publicos, prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das vias
existentes;

XXVI - PARCELAMENTO DE INTERESSE SOCIAL: é aquele vinculado a planos ou programas
habitacionais de iniciativa da Administragdo Municipal e ou de entidades autorizadas por lei;

XXVII - PARCELAMENTO: é a subdivisdo de glebas, quadras ou lotes, sob a forma de loteamento,
desmembramento, fracionamento ou desdobro.

XXVIII - PASSEIO PUBLICO: é a parte da calcada ou da pista de rolamento, neste ultimo caso,
separada por pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulagao
exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas;

XXIX - PISTA DE ROLAMENTO: é a area destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagéo;

XXX - PRACA DE RETORNO: é o espago destinado a circulagdo de veiculos e pedestres (pista de
rolamento e calgada) com raio minimo de 9,00 m (nove metros) e situadas no final das vias de
circulagao de trafego interno;

XXXl - QUADRA: é a area de terras resultante de parcelamento do solo, delimitada por vias de
circulagdo ou agrupamento de lotes, e podendo ter como limite as divisas desse mesmo
parcelamento,ou as areas institucionais e ou as areas verdes;

XXXIl - TESTADA OU FRENTE DO LOTE: é a divisa lindeira a via de circulagéo que da acesso ao lote;

XXXIII - UNIFICACAO: é o reagrupamento de lotes contiguos, para constituicdo de unidades maiores ou
glebas;

XXXIV - VIA PUBLICA OU VIA DE CIRCULAGAO: superficie de propriedade do Poder Publico por onde
transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo a pista de rolamento, a calgada, o acostamento,
ilha ou canteiro central,

XXXV - ZONA DE EXPANSAO URBANA: é a area urbana destinada a futura ocupagéo com atividades
urbanas, destacada ou préxima a zona urbana que assim se configura com a definicdo do tragado dos
perimetros urbanos do municipio e distritos;

XXXVI - ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA: é a area urbana que necessita de formas especificas
de controle do uso e ocupagao do solo em decorréncia de:

a) compatibilizar novos processos de urbanizagdo com as necessidades de preservagéo ambiental;

b) compreender uma faixa larga e extensa ultrapassando a area de preservagdao permanente ao longo
dos reservatérios artificiais ou naturais.

XXXVII - ZONA RURAL: é aquela que se opbe a zona urbana, onde a organizagdo do espacgo
caracteriza o imovel rural, destinando-se a exploragdo agricola, pecuaria, ou agro-industrial;, nao
podendo existir, portanto, o parcelamento do solo para fins urbanos;
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XXXVIII - ZONA URBANA: é aquela efetivamente ocupada ou ja comprometida com a ocupagéao pela
existéncia de parcelamentos urbanos implantados ou em execugdo. E a porgdo que concentra a
infraestrutura do municipio e distritos, delimitada administrativamente.

CAPITULO Il - DAS RESTRICOES AO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 3° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de
expansao urbana ou de urbanizagédo especifica, assim definidas pelo Plano Diretor ou aprovadas por lei
municipal.

Art. 4° Nao sera permitido o parcelamento do solo :

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes fluviais ou pluviais, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas ;

Il - nas nascentes, mesmo os chamados olhos d’agua”, seja qual for a sua situagéo topografica ;

lll - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que tenham sido
previamente saneados ;

IV - em terrenos onde as condigbes geoldgicas nao aconselham a edificagdo, podendo a Prefeitura
Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario ;

V - em terrenos situados em fundos de vale, essenciais para o escoamento natural das aguas, a critério
do érgao competente da Prefeitura Municipal;

VI - em areas de preservagéo ecolégicas;

VIl — em areas onde a poluigdo impega condigbes suportaveis, até a sua corre¢ao, assim definidas pela
Uniao, Estado ou Municipio;

VIIl - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), medida no sentido da
maior declividade entre cada curva de nivel, de metro em metro.

CAPITULO Ill - DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO
Art. 5° O Poder Executivo regulamentara as areas passiveis de serem parceladas de acordo com:
| - 0 uso a que se destinar;

Il - as condi¢des geoldgicas e hidrograficas;

lll - e a altimetria do local.

Secao | - Da Classificagao dos Parcelamentos

Art. 5°-A. De acordo com o uso, os parcelamentos ficam classificados em:

| - Residencial: quando a destinagéo principal for a habitagao;

Il - Comercial: quando a destinagao principal for o comércio;

lll - Industrial: quando a destinagéo principal for a industria;

IV - Lazer: quando a destinagéo principal for o lazer,

V - Misto: quando estiver destinado a mais de uma atividade, em igual importancia.

Paragrafo unico. Nos parcelamentos do solo realizados na zona urbana, na zona de expansdo urbana
ou na zona de urbanizagao especifica somente sera permitido construgdes de alvenaria ou de sistemas
construtivos pré-moldados.

Art. 5°-B. Os parcelamentos para fins residenciais classificam-se em:
| - Classe A”;

Il - Classe B,

lll - Classe C”;

IV - Classe D”;

V - Classe E”.

§ 1° Nos parcelamentos para fins residenciais, poderdo ser reservados lotes para a construgcdo de
estabelecimentos comerciais de produtos de primeira necessidade, tais como farmacia, agougue,
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mercearia, quitanda, padaria, supermercado, roupas, tecidos, armarinhos, e outros assim definidos por
decreto do Prefeito Municipal.

§ 2° A quantidade de lotes para edificagdo de estabelecimentos comerciais ndo podera ser superior a
15% do total de lotes do empreendimento.

§ 3° Os lotes destinados a edificagdo de estabelecimentos comerciais terdo as mesmas dimensdes
estabelecidas para o restante do parcelamento.

§ 4° Na zona de urbanizagdo especifica, sera permitido o comércio de produtos de primeira
necessidade, tais como farmacia, agougue, mercearia, quitanda, padaria, lanchonetes,
supermercados, e outros assim definidos por decreto do Prefeito Municipal.

§ 5° Na zona de urbanizagéo especifica também sera permitido a instalagao de hotéis e pousadas.
Secao Il - Das Dimensdes de Lotes, Vias de Circulagio e de Areas Nao Edificaveis

Art. 5°-C. As dimensdes minimas dos lotes dos parcelamentos residenciais serao:

| - Classe “A™:

a) testada de 10,00 m (dez metros);

b) e area de 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

Il - Classe “B™:

a) testada de 8,00 m (oito metros);

b) e area de 160,00 m2 (cento e sessenta metros quadrados); (Redacéo dada pela Lei Complementar n°®
142, de 22.09.2011)

lll - Classe “C”:

a) testada de 7,00 m (sete metros);

b) e area de 150,00 m2 (cento e cinquenta metros quadrados);

IV - Classe “D™:

a) testada de 8,00 m (oito metros);

b) e area de 170,00 m2 (cento e setenta metros quadrados);

V - Classe “E”:

a) testada de 6,00 m (seis metros);

b) e area de 125,00 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados).

§ 1° Na classe “B” somente se enquadram os parcelamentos situados na zona de expansao urbana.

§ 2° Na classe “C” se enquadram os parcelamentos destinados a conjuntos habitacionais e os situados
nas zonas 3, 4, 5 e 6, do perimetro urbano do Municipio. (Redagéo dada pela Lei Complementar n°® 142,
de 22.09.2011)

§ 3° Na classe “D” se enquadram os parcelamentos de interesse social.
§ 4° Na classe “D’, se o parcelamento de interesse social for de propriedade da Municipalidade:
| - a dimensdo minima da testada do lote podera ser de 6,00 m (seis metros);

Il - e a area minima do lote podera ser de 125,00 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados).

§ 5° Na classe “E” se enquadram os casos de desdobros, fracionamentos e desmembramentos.
(Redacgao dada pela Lei Complementar n°® 142, de 22.09.2011)
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§ 6° Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos deverdo ser concordados por um arco de
circulo de raio no minimo igual a 3,00 m (trés metros). (Redacéo dada pela Lei Complementar n°® 134,
de 23.12.2010)

§ 7° Os cruzamentos irregulares, que poderdo sofrer alteragdes, e os cruzamentos localizados nos
parcelamentos das classes “C” e “D” deverao ter raio minimo de 3,00 m (trés metros). (Redagéo dada
pela Lei Complementar n° 134, de 23.12.2010)

Art. 5°-D. Nos parcelamentos urbanos para utilizagado comercial, os lotes deverao ter:
| - testada minima de 13,00 m (treze metros);
Il - e area minima de 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados).

Art. 5°-E. Os parcelamentos urbanos para fins industriais, somente serdo permitidos quando sua
situacdo e demais condigbes oferegam a garantia de:

| - ndo causarem prejuizos as areas residenciais existentes ou planejadas;

Il - permitirem com facilidade o despejo de residuos industriais e tratamento especifico;
lll - obedecerem a legislacao federal, estadual e municipal.

Paragrafo Unico. Nos parcelamentos para fins industriais, os lotes deverao ter:

| — testada minima de 15,00 m (quinze metros);

Il - e area minima de 600,00 m2 (seiscentos metros quadrados).

Art. 5°-F. Os parcelamentos para lazer, somente serdo permitidos quando oferecerem um dos seguintes
atrativos:

| - elementos naturais de interesse esportivo ou recreativo;

II- situacéo especial de clima ou de agua natural, favoravel a satude e ao repouso;

Il - elementos artificiais especialmente para fins esportivo, recreativo, de saude ou repouso.

§ 1° Os parcelamentos para lazer somente poderéo ser implantados na zona de urbanizagédo especifica.

§ 2° Nos parcelamentos para lazer, as dimensdes minimas dos lotes serdo: testada de 20,00 m (vinte
metros) e area de 1.000,00 m2 (um mil metros quadrados).

Art. 5°-G. Nos parcelamentos urbanos para utilizagdo mista, deverdo ser observados os requisitos
urbanisticos previstos neste capitulo.

Art. 5°-H. Nos parcelamentos as quadras terdo comprimento maximo de 300,00 m (trezentos metros).
Art. 5°-1. As vias de circulagdo deverdo ter as seguintes dimensdes minimas:

| - largura de 12,00 m (doze metros);

Il - pista de rolamento com 8,00 m (oito metros) de largura;

Il - e calgadas com 2,00 (dois metros) de largura em cada margem das vias de circulagdo, com area
minima de passeio de 1,20 m (um metro e vinte centimetros). (Redagéo dada pela Lei Complementar n°
134, de 23.12.2010)

§ 1° Em casos especiais, quando se tratar de rua de trafego interno com comprimento maximo de
200,00 m (duzentos metros), a largura podera ser reduzida a 10,00 m (dez metros), sendo obrigatéria a
praca de retorno.

§ 2° Nos casos onde houver uma segunda via de circulagéo (pista dupla):
| - a largura minima da pista de rolamento sera de 6,00 m (seis metros);
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Il — a largura minima das calgadas serda no minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros),
com area minima de passeio de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

lll - e o canteiro central sera de no minimo 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 3° As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 4° Todo loteamento devera ter acesso direto, a no minimo uma via oficial em boas condigdes de
trafego, a critério da Prefeitura Municipal.

§ 5° Nos parcelamentos de interesse social (Classe “D”), as dimensdes minimas serio:

| — via de circulagéo: 10,00m (dez metros) de largura;

Il — calgada: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura; (Redagdo dada pela Lei
Complementar n® 142, de 22.09.2011)

Ill — pista de rolamento: 7,00m (sete metros) de largura;

IV — passeio: 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura. (Redagéao dada pela Lei Complementar
n° 134, de 23.12.2010)

Art. 5°-J. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatério a
reserva de uma faixa nao edificavel de cada lado com no minimo 15,00 m (quinze metros) de largura.

§ 1° Ao longo das aguas correntes e dormentes sera obrigatéria a reserva de uma faixa nao edificavel
de no minimo 30,00 m (trinta metros) de largura, salvo maiores exigéncias da legislagado especifica.

§ 2° A Prefeitura Municipal podera exigir a ampliagdo da faixa nao edificavel, a critério préprio, bem
como, exigir vias publicas marginais, paralelas e continuas a faixa nao edificavel.

§ 3° Os loteamentos a serem implantados e localizados ao longo das vias, a seguir mencionadas,
deverao ter vias marginais com largura minima de 15,00 m (quinze metros) e calgadas com largura
minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), com area minima de passeio de 1,20 m (um
metro e vinte centimetros):

a) Avenida Hissagy Marubayashi (trecho entre a Rua Pedro Ambrézio até a Rodovia Prefeito José
Gagliardi — SP 284)

b) Avenida Sete de Setembro (trecho entre o cruzamento da Rua Anibal Marques / Avenida Durval
Garms / Avenida Sete de Setembro até a Rodovia Manilio Gobbi — SP 284);

¢) Rua Doracy Pinto Cyrino (trecho entre a Rua Fortaleza, sentido Rodovia José Bassil Dower — SP 421,
até encontrar a Estrada Municipal Kiujiro Marubayashi);

d) Avenida Manoel Antonio de Souza (trecho entre a Rua Fortaleza, sentido Rodovia José Bassil Dower
— SP 421, até o limite do perimetro urbano).

§ 4° Nao se aplica o disposto no § 3° deste artigo aos casos em que ja existam vias marginais.
Secao lll - Da Infraestrutura Basica

Art. 5°-K. A infraestrutura basica de um parcelamento devera ter os seguintes equipamentos urbanos:
| - sistema de alimentacéo e distribuicdo de agua potavel,

Il - sistema de coleta de esgoto sanitario ligado a sistema de tratamento;

Il - sistema de iluminagéo publica e sistema de distribuicdo de energia elétrica;

IV - sistema de escoamento e drenagem de aguas pluviais, compreendendo desde a rede publica da
area a lotear e o recebimento das aguas da bacia onde esta inserido, até o corpo receptor,

V - abertura de vias publicas, com obras de terraplanagem, execugdo de guias e sarjetas e
pavimentagao;

VI - arborizag&o viaria, de areas verdes e de areas de lazer, conforme legislagdo municipal especifica e
ou recomendacgao do 6rgao ambiental municipal.

§ 1°. No meio-fio, junto as esquinas, devem ser construidas rampas de acesso para pessoas com
dificuldade de locomogéo, conforme normas da ABNT- Associac¢éo Brasileira de Normas Técnicas.
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§ 2°. A infraestrutura devera ser implantada em todas as vias que ddo acesso aos lotes, bem como na
via de ligagao do loteamento com a rede viaria oficial.

§ 3°. Havendo necessidade de obras complementares para implantacéo da infraestrutura prevista neste
artigo, sua execucgao sera de responsabilidade do loteador.

§ 4°. Admite-se a utilizagdo de sistemas alternativos de captagdo e tratamento de agua potavel e
tratamento de esgoto nas zonas de urbanizagdo especifica.

§ 5° O empreendimento nao beneficiado pela coleta de lixo, efetuada pelo Poder Publico, devera dar
destinagdo adequada ao mesmo, para evitar a proliferagdo de vetores mecanicos e roedores, com a
instalagdo de aterro sanitario, de acordo com as normas vigentes e aprovado pelo érgdo estadual
competente.

§ 6° As obras e servigcos da infraestrutura basica, conforme projetos aprovados pela Administragéo
Municipal e pelas respectivas concessionarias, deverdo estar em conformidade com a ABNT -
Associagao Brasileira de Normas Técnicas Brasileiras.

Art. 5°-L. Além dos equipamentos urbanos basicos, definidos no art. 5°-K dessa Lei Complementar, o
Poder Executivo podera estabelecer os equipamentos complementares que deverdo ser executados
pelo parcelador:

I- sistema de protegéo a eroséo (local ou periférico);

ll- drenagem de terrenos pantanosos;

Il - retificac@o e canalizagao dos cursos d’agua;

IV - sinalizagao viaria horizontal e vertical e placas indicativas de nome de vias publicas;

V - outros, considerados necessarios pela Administragdo Municipal, em vista das condi¢cdes do terreno a
parcelar.

§ 1° Nos loteamentos, desmembramentos, unificagbes, desdobramentos e fracionamentos a
demarcacéo, localizagdo e indicagdo do lote ao adquirente, sera de responsabilidade do proprietario do
parcelamento.

§ 2° O proprietario do parcelamento, devera fornecer a Prefeitura Municipal, a relagdo contendo o
nome e enderego dos adquirentes de lotes do empreendimento.

§ 3° As obras e servicos da infraestrutura complementar, conforme projetos aprovados pela
Administragdo Municipal e pelas respectivas concessionarias, deverdo estar em conformidade com a
ABNT — Associacéo Brasileira de Normas Técnicas Brasileiras. (NR)

Secdo IV - Da Destinagio de Areas para Vias Publicas, Areas Verdes e Areas Institucionais

Art. 5°-M. Todo loteamento ou desmembramento devera destinar areas para vias publicas, areas verdes
e areas institucionais.

§ 1° A destinagao de areas minimas para vias publicas, areas verdes e areas institucionais, obedecera
os seguintes critérios:

] Areas Minimas a serem destinadas
Tipo do :::2;:-:;: ;:tz (% em relagéo a Area Total do
Parcelamento do Zona Parcelamento)
Solo (m2: metros -
quadrados) Vias 0 Area
Publicas Fsa i ea Institucional
Loteamento Urbana ou de Até 70.000,00 13,00 10,00 2,00
Residencial ou Expansao

Comercial Urbana De 70.000,01 a

150.000,00 15,00 10,00 3,00
De 150.000,01 a

200.000,00 17,00 10,00 4,00

Igual ou acima de 20,00 10,00 5,00
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i Areas Minimas a serem destinadas
Tipo do :::2;:;?;;:12 (% em relagéo a Area Total do
Parcelamento do Zona Parcelamento)
Solo " (m2: metros .
quadrados) Vias < Area
Publicas | A3 Verde | stitucional
200.000,01
Loteamento De Expanséo
Industiis) Udsania Qualquer metragem 10,00 10,00 --
Loteamento para D_e
L Urbanizagdo | Qualquer metragem 5,00 20,00 --
azer .
Especifica
DeEmemCrsmsmy Urbarl?i(zea a0 | Qualquer metragem 20,00
para Lazer g q oags i . i
Especifica
Desmembramento | Urbana ou de Ale 20,000,00 = - N
Residencial ou Expansao :
5 Igual ou acima de
Comercial Urbana 20.000,01 -- - 5,00
Fracionamento Urbana ou de Ale20.000,00 = = )
Residencial ou Expansao ;
; Igual ou acima de
Comercial Urbana 20.000,01 - - 5,00

§ 2° A localizagéo das areas citadas neste artigo devera ser previamente definida pela Administragéo
Municipal, quando da solicitagcdo das diretrizes basicas referidas no art. 6° desta Lei Complementar.

§ 3° As areas definidas neste artigo (vias publicas, area verde e area institucional), passam para o
dominio publico por ocasido do registro do loteamento ou desmembramento, no Cartério de Registro de
Iméveis, excetuando-se as areas de preservagado ambiental.

§ 4° A percentagem de area que faltar para completar a area minima das vias publicas, deve ser
adicionada a Area Institucional.

§ 5° Nos parcelamentos dos Tipos: Loteamento Industrial, Loteamento para Lazer e Desmembramento
para Lazer, a critério do Poder Executivo, podera ser reservado da area total do parcelamento até o
maximo de 2% (dois por cento) para Area Institucional.

Secao V - Dos Prazos e Garantias de Execucao da Infraestrutura

Art. 5°-N. As obras e servicos de infraestrutura exigidos para os loteamentos ou desmembramentos
deverdo ser executados segundo cronograma fisico-financeiro previamente aprovado pela
Administragdo Municipal.

§ 1° No ato da aprovagédo do parcelamento, bem como no instrumento publico de garantia, deverao
constar, especificamente, as obras e servigos que o parcelador ficara obrigado a executar, conforme os
prazos fixados no cronograma fisico-financeiro.

§ 2° Nenhum loteamento ou desmembramento sera aprovado sem que o parcelador se comprometa a
executar as obras e os servigos da infraestrutura basica, definidos no art. 5°-K desta Lei Complementar.

§ 3° O loteador tera o prazo maximo improrrogavel de 36 (trinta e seis) meses, a contar da data de
publicagéo do Decreto de Aprovagédo do Loteamento para executar as obras e servigos de infraestrutura
nele exigido.

§ 4° Qualquer alteragdo no cronograma de execugdo das obras e servicos devera ser submetida
previamente a aprovagdo da Administragdo Municipal, mediante requerimento do loteador,
acompanhado de memorial justificativo da alteragdo pretendida.
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§ 5° Para garantia de execugdo das obras e dos servigos de infraestrutura basica exigida para o
loteamento ou desmembramento, sera constituida, antes de sua aprovagéo, caugéo real:

| - de areas nao integrantes do parcelamento mediante:

a) hipoteca de iméveis situados no Municipio ou em outros municipios localizados no Estado de Séo
Paulo; (Redac&o dada pela Lei Complementar n® 134, de 23.12.2010)

b) carta de fianga bancéria;
c) ou depdsito pecuniario em consignagéo com a conta vinculada a Administragéo Municipal.
Il — de lotes integrantes do parcelamento.

§ 6° Os imébveis e/ou lotes oferecidos em caugéo deverdo ser avaliados conforme as normas técnicas
vigentes.

§ 7° Quando caucionados os lotes resultantes do processo de loteamento ou desmembramento em
questdo, serdo tantos quantos forem necessarios para assegurar o valor orgado para execugdo das
obras e dos servigos de infraestrutura basica, exigida conforme a presente Lei Complementar.

§ 8° O parcelador devera apresentar os orgamentos das obras e servicos de infraestrutura a serem
executados, considerando os precos do mercado regional, que deverdo ser conferidos pela orgéo
municipal competente.

§ 9° Para aceitagdo da caugdo, o 6rgdo municipal competente devera efetuar a comparagao entre o
custo das obras e servicos de infraestrutura e o das avaliagdes dos lotes integrantes do parcelamento
elou iméveis ofertados, bem como a fianga bancaria, para equivaléncia dos valores.

§ 10. A formalizag&o da caucgdo devera ser através de instrumento publico, a ser definido pelo Poder
Executivo, e registrado no Cartério de Registro de Iméveis local.

§ 11. A liberagdo das areas caucionadas, podera ser parcial e somente ocorrera, com percentuais
acumulativos de 50% (cinquenta por cento).

§ 12. A liberagéo parcial das areas caucionadas, de que trata o § 11 deste artigo, sera realizada com
base no Termo de Verificagcéo de Obras — Parcial (TVO-P), emitido pelo érgdo municipal competente.

§ 13 A liberagéo das areas caucionadas devera ser expedida através de Decreto do Prefeito Municipal,
no qual sera especificado quais os lotes que sero liberados da caugéo.

§ 14. A manutengéo da infraestrutura ja executada ficara a cargo da loteadora até a emisséo do Termo
de Verificagdo de Obras — Final (TVO-F).

§ 15. A Ultima liberagdo das areas caucionadas somente ocorrera apés a expedicdo do Termo de
Verificacdo de Obras — Final (TVO-F) e do Decreto do Prefeito Municipal, quando todas as obras
estiverem realizadas e recebidas.

§ 16. A liberagao parcial ou total da caugdo devera ser comunicada, pela Administragédo Municipal, ao
Cartério de Registro de Imoéveis local.

§ 17. Nao serdo aceitas como caugéo pela Administragdo Municipal as areas aludidas nos artigos 4° e
5°-M, § 3° desta Lei Complementar, areas de serviddo e aquelas declaradas de preservacéo
permanente.

§ 18. Ocorrendo a venda de lotes caucionados, e sendo o Municipio sabedor dessa situagao, o titular do
érgao municipal competente devera oficiar ao Ministério Publico Estadual para que adote as medidas
judiciais cabiveis contra o parcelador.

§ 19. Findo o prazo estabelecido para a execugéo da infraestrutura, caso ndo tenham sido realizados as
obras e servicos previstos no cronograma fisico-financeiro, a Administracdo Municipal executara as
obras e servicos previstos e promovera a agdo competente para incorporar as areas caucionadas ao
Patrimoénio Publico Municipal.

CAPITULO IV — DAS DIRETRIZES BASICAS

Art. 6° Antes do pedido de aprovagéo, o parcelador devera apresentar a Prefeitura a documentacéo
abaixo descrita, para solicitacdo das diretrizes basicas para a implantacdo do loteamento ou
desmembramento:
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| - requerimento constando o nome proposto para o loteamento ou desmembramento;

Il - certidao do titulo de propriedade da gleba com 6nus reais com prazo maximo de expedigcéo de 30
(trinta) dias, ou o disposto nos §§ 3° e 4° deste artigo;

Ill - coépia do contrato social da empresa, no caso de pessoa juridica;

IV - 2 (duas) vias da planta do imoével, em escala de 1:500, 1:1000 ou 1:2000, adotando-se a mais
indicada, e 2 (duas) vias do memorial descritivo, contendo:

a) as divisas e confrontantes da propriedade;
b) levantamento planialtimétrico com as curvas de nivel de metro em metro;

c) a localizagdo dos cursos d’agua, da arborizagdo, bosques, monumentos naturais ou artificiais e
construgdes existentes;

d) os arruamentos vizinhos em todo o perimetro com locagéo exata das vias de comunicagéo, areas de
recreacao e locais de uso institucional existentes;

e) os servigcos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias;
f) outras informagdes que possam interessar a orientagao geral do parcelamento;

§ 1° A planta do imével e o memorial descritivo, conforme previsto no inciso IV deste artigo, deverao ser
assinados pelo proprietario ou pelo representante legal, e por profissional devidamente habilitado
pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), acompanhado da respectiva
ART (Anotacado de Responsabilidade Técnica).

§ 2° Para eventual conferéncia, devera acompanhar um dispositivo com arquivo digital no formato dwg,
contendo todos os dados do projeto urbanistico apresentado.

§ 3° No caso do imével néo estar registrado em nome do interessado, conforme o disposto no inciso |l
da cabega deste artigo, devera ser juntada toda a documentagdo que Ihe confere direito real sobre o
imoével (compromisso de compra e venda ou escritura publica).

Paragrafo tnico. Neste caso, a transferéncia de propriedade devera ser feita junto ao Cartério Registro
de Imdveis, até a data do registro do parcelamento.

§ 4° Caso o titulo de propriedade do imdvel esteja sendo objeto de retificagdo do registro imobiliario, o
proprietario devera apresentar:

| - a peticao inicial com o devido protocolo da Secretaria do Férum ou do Cartério de Registro de
Imoéveis, acompanhada da planta e memorial descritivo;

Il - declaragéo do proprietario assumindo toda a responsabilidade por eventuais divergéncias entre o
projeto apresentado e a matricula retificada, bem como a sua devida corregéo.

Art. 7° O Poder Executivo, através do(s) 6rgao(s) municipal(is) competente(s), procedera a fixagcao de
diretrizes no que concerne a:

| - caracteristicas, dimensionamento e localizagdo de zona de uso;

Il - caracteristicas, dimensionamento e tragado de vias de circulagdo, adequados aos planos e dos
projetos viarios do municipio e as condigdes locais;

lll - caracteristicas, dimensionamento e localizagdo das areas verdes e areas institucionais, até o
maximo de 2/3 (dois tergos) do total exigido;

IV - areas de localizagdo e caracteristicas das ndo edificantes;
V - denominagao dos logradouros, numeragéo das quadras e lotes;
VI - relagdo dos equipamentos urbanos que deverao ser executados pelo parcelador;

VIl - as espécimes adequadas a serem plantadas e os procedimentos necessarios a elaboragdo do
projeto de arborizagdo urbana;

VIl — os procedimentos necessarios a obtengédo do licenciamento ambiental junto ao 6rgao ambiental
competente.
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§ 1° A Administragdo Municipal, por intermédio do 6rgdo municipal competente, apresentara a
concessao de diretrizes ou a rejeicdo da proposta de parcelamento no prazo de 30 (trinta) dias a contar
da data do protocolo de entrada da solicitagao na Prefeitura Municipal.

§ 2° A concesséo de diretrizes tera validade pelo prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias, desde que o
imével permanega com as mesmas caracteristicas e ndo haja alteragdes das disposicdes legais
cabiveis.

§ 3° Apos a concessao de diretrizes pela Administragdo Municipal, o parcelador devera providenciar os
pareceres dos 6rgaos estaduais e federais competentes.

CAPITULO V — DO PROJETO PARA IMPLANTAGAO DE LOTEAMENTO

Art. 8° De posse de toda a documentagdo necessdria, o loteador devera apresentar Projeto de
Implantagéo do Loteamento (PIL), acompanhado, quando couber, da seguinte documentagao:

| — requerimento;
Il - apresentacao e aplicacéo das diretrizes basicas referidas no art. 7° desta Lei Complementar;

Ill - certidéo do titulo de propriedade da gleba com 6nus reais com prazo maximo de expedicdo de 30
dias, ou o disposto nos §§ 8° e 9° deste artigo;

IV - projeto geral do parcelamento, na escala de 1:500; 1:1000, ou 1:2000 contendo pelo menos os
seguintes desenhos:

a) sub-divisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e numeragdes;
b) o sistema de vias publicas com a respectiva hierarquia;

c
d
e) a localizagao e configuragdo das areas verdes e areas institucionais;

)
) as dimensdes lineares e angulares do projeto;

) curvas de nivel de metro em metro;

)

f) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo;

) a indicagéo em planta de perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais.

V - projeto aprovado de guias, sarjetas e pavimentagdo das vias, quando for o caso, obedecendo as
medidas, normas e padrées definidos pelo 6rgdo municipal competente;

VI - projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais, indicando e detalhando o
dimensionamento e os caimentos de coletores, bocas de lobo e demais equipamentos, nas medidas,
normas e padrées definidos pelo 6rgao municipal competente;

VIl - projeto do sistema de coleta de esgoto e do sistema de agua potavel, devidamente aprovado pela
concessionaria de dgua e esgoto;

VIl - projeto do sistema de iluminagdo publica e de energia elétrica domiciliar, devidamente aprovado
pela concessionaria de energia elétrica;

IX - indicac&o das serviddes e restricdes especiais que, eventualmente gravam os lotes ou edificagdes;
X - memorial descritivo e justificativo, contendo pelo menos o seguinte:

a) a descricéo sucinta do parcelamento com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou zonas de
uso predominante;

b) as condi¢cdes urbanisticas do parcelamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

c) a indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de registro do
parcelamento.

Xl - certiddo negativa de débitos dos tributos e tarifas municipais, incluso os langamentos efetuados no
ano em vigéncia;

XIl - orcamento e cronograma fisico-financeiro com prazo maximo de 3 (trés) anos de execugéo das
obras e servicos de infraestrutura (equipamentos urbanos e obras complementares), definidos e
previstos nos artigos 5°-K e 5°-L desta Lei Complementar,
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XIll — projeto de arborizagdo urbana, devidamente aprovado pelo 6rgdo ambiental municipal
competente;

XIV - licenga ambiental expedida pelo 6rgao ambiental competente.

§ 1° O Projeto de Implantagdo do Loteamento, conforme consta da cabeca deste artigo, devera ser
apresentado devidamente assinado pelo proprietario e por profissional devidamente habilitado pelo
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), acompanhado da devida ART
(Anotacao de Responsabilidade Técnica).

§ 2° Nos termos do ‘inciso V deste artigo, quando se tratar de loteamentos situados na zona de
urbanizagao especifica, a critério do 6rgdo municipal competente, poderdo ser apresentados projetos
com outras solugdes para a execugao de guias, sarjetas e pavimentagéo das vias.

§ 3° O projeto geral do parcelamento, a que se refere o inciso IV da cabega deste artigo, devera ser
apresentado em 4 (quatro) vias, sendo:

| — 3 (trés) vias em papel; e
Il - 1(uma) via em arquivo digital no formato dwg.

§ 4° O memorial descritivo e justificativo, a que se refere o inciso X da cabeca deste artigo, devera ser
apresentado em 3 (trés) vias.

§ 5° Deverao ser apresentados em 2 (duas) vias:

| - o projeto aprovado de guias, sarjetas e pavimentagéo das vias, a que se refere o inciso V da cabeca
deste artigo;

Il - o projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais, a que se refere o inciso VI da
cabeca deste artigo;

Ill - o projeto do sistema de coleta de esgoto e do sistema de agua potavel, devidamente aprovado pela
concessionaria de agua e esgoto, a que se refere o inciso VIl da cabega deste artigo;

IV — o projeto do sistema de iluminagéo publica e de energia elétrica domiciliar, devidamente aprovado
pela concessionaria de energia elétrica, a que se refere o inciso VIl da cabega deste artigo;

V — o projeto de arborizagdo urbana, devidamente aprovado pelo 6rgdo ambiental municipal, a que se
refere o inciso Xl da cabeca deste artigo.

§ 6° O Poder Executivo, através do érgdo municipal competente, tera o prazo de 30 (trinta) dias, a
contar da data do protocolo de entrada da solicitagdo na Prefeitura Municipal, para aprovagéao ou a
rejeicdo da solicitagao do parcelador.

§ 7° O Projeto de Implantagdo do Loteamento devera estar em conformidade com as Diretrizes Basicas
expedidas e com as normas da ABNT (Associagédo Brasileira de Normas Técnicas).

§ 8° No caso do imével nao estar registrado em nome do interessado, conforme o disposto no inciso llI
da cabeca deste artigo, devera ser juntada toda a documentagéo que lhe confere direito real sobre o
imével (compromisso de compra e venda ou escritura publica).

Paragrafo unico. Neste caso, a transferéncia de propriedade devera ser feita junto ao Cartério Registro
de Imoveis, até a data do registro do parcelamento.

§ 9° Caso o titulo de propriedade do imével esteja sendo objeto de retificagdo do registro imobiliario, o
proprietario devera apresentar:

| - a petigdo inicial com o devido protocolo da Secretaria do Férum ou do Cartério de Registro de
Iméveis, acompanhada da planta e memorial descritivo;

Il - declaragéo do proprietario assumindo toda a responsabilidade por eventuais divergéncias entre o
projeto apresentado e a matricula retificada, bem como a sua devida correcgéo.

CAPITULO VI - DO PROJETO PARA IMPLANTAGCAO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 9° De posse de toda a documentagédo necessaria, o0 desmembrador devera apresentar Projeto para
Implantagéo de Desmembramento (PID), acompanhado, quando couber, da seguinte documentagao:

| — requerimento;
Il — apresentacéo e aplicagao das diretrizes basicas referidas no art. 7° desta Lei Complementar;
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Il — certidao do titulo de propriedade da gleba com 6nus reais com prazo maximo de expedicéo de 30
dias, ou o disposto nos §§ 8° e 9° deste artigo;

IV - projeto geral do desmembramento, na escala de 1:500; 1:1000,ou 1:2000 contendo pelo menos os
seguintes desenhos:

a) sub-divisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e numeragdes;

b) o sistema de vias existentes;

c) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas e arcos;

d) curvas de nivel de metro em metro;

e) a localizacao e configuragao das areas verdes e areas institucionais, quando for o caso.

V - projeto aprovado de guias, sarjetas e pavimentagdo das vias, quando for o caso, obedecendo as
medidas, normas e padrdes definidos pelo 6rgdo municipal competente;

VI - projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais, indicando e detalhando o
dimensionamento e os caimentos de coletores, bocas de lobo e demais equipamentos, nas medidas,
normas e padrdes definidos pelo 6rgdo municipal competente;

VIl - projeto do sistema de coleta de esgoto e do sistema de agua potavel, quando for o caso,
devidamente aprovado pela concessionaria de agua e esgoto;

VIIl — projeto do sistema de iluminagdo publica e de energia elétrica domiciliar, quando for o caso,
devidamente aprovado pela concessionaria de energia elétrica;

IX - indicagéo das serviddes e restricdes especiais que, eventualmente gravam os lotes ou edificagdes;
X - memorial descritivo e justificativo, contendo pelo menos o seguinte:

a) a descricao sucinta do desmembramento com as suas caracteristicas e a fixacdo da zona ou zonas
de uso predominante;

b) as condigbes urbanisticas do desmembramento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

¢) a indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de registro do
desmembramento, quando for o caso;

XI — certidao negativa de débitos dos tributos e tarifas municipais, incluso os langamentos efetuados no
ano em vigéncia;

Xll - orcamento e cronograma fisico-financeiro com prazo maximo de 3 (trés) anos de execugao das
obras e servicos de infraestrutura (equipamentos urbanos e obras complementares), definidos e
previstos nos artigos 5°-K e 5°-L desta Lei Complementar;

Xlll — projeto de arborizagao urbana, devidamente aprovado pelo érgao ambiental municipal;
XIV - licenga ambiental expedida pelo 6rgao ambiental competente.

§ 1° O Projeto para Implantagdo do Desmembramento, conforme consta da cabega deste artigo, devera
ser apresentado devidamente assinado pelo proprietario e por profissional devidamente habilitado pelo
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), acompanhado da devida ART
(Anotagao de Responsabilidade Técnica).

§ 2° Nos termos dos incisos V e VI deste artigo, quando se tratar de loteamentos situados na zona de
urbanizagdo especifica, a critério do 6rgdo municipal competente, poderdo ser apresentados projetos
com outras solugdes para a execugdo de guias, sarjetas e pavimentagéo das vias ou projetos para o
escoamento de aguas pluviais.

§ 3° O projeto geral do desmembramento, a que se refere o inciso IV da cabega deste artigo, devera ser
apresentado em 4 (quatro) vias, sendo:

| — 3 (trés) vias em papel; e
Il = 1(uma) via em arquivo digital no formato dwg.

§ 4° O memorial descritivo e justificativo, a que se refere o inciso X da cabeca deste artigo, devera ser
apresentado em 3 (trés) vias.
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§ 5° Deverao ser apresentados em 2 (duas) vias:

| - o projeto aprovado de guias, sarjetas e pavimentagéo das vias, a que se refere o inciso V da cabeca
deste artigo;

Il — o projeto aprovado do sistema de escoamento de &guas pluviais, a que se refere o inciso VI da
cabeca deste artigo;

Ill - o projeto do sistema de coleta de esgoto e do sistema de agua potavel, devidamente aprovado pela
‘concessionaria de agua e esgoto, a que se refere o inciso VIl da cabega deste artigo;

IV — o projeto do sistema de iluminagao publica e de energia elétrica domiciliar, devidamente aprovado
pela concessionaria de energia elétrica, a que se refere o inciso VIl da cabecga deste artigo;

V - o projeto de arborizagéo urbana, devidamente aprovado pelo érgdo ambiental municipal, a que se
refere o inciso Xlll da cabeca deste artigo.

§ 6° O Poder Executivo, através do 6rgdo municipal competente, tera o prazo de 30 (trinta) dias, a
contar da data do protocolo de entrada da solicitagdo na Prefeitura Municipal, para aprovagdo ou a
rejeicao da solicitagdo do parcelador.

§ 7° O Projeto para Implantagcdo do Desmembramento devera estar em conformidade com as Diretrizes
Basicas expedidas e com as normas da ABNT (Associagéo Brasileira de Normas Técnicas).

§ 8° No caso do imével nao estar registrado em nome do interessado, conforme o disposto no inciso |l
da cabecga deste artigo, devera ser juntada toda a documentagdo que lhe confere direito real sobre o
imovel (compromisso de compra e venda ou escritura publica).

Paragrafo unico. Neste caso, a transferéncia de propriedade devera ser feita junto ao Cartério Registro
de Imédveis, até a data do registro do parcelamento.

§ 9° Caso o titulo de propriedade do imével esteja sendo objeto de retificagdo do registro imobiliario, o
proprietario devera apresentar:

| - a peticao inicial com o devido protocolo da Secretaria do Férum ou do Cartério de Registro de
Iméveis, acompanhada da planta e memorial descritivo;

Il - declaragao do proprietario assumindo toda a responsabilidade por eventuais divergéncias entre o
projeto apresentado e a matricula retificada, bem como a sua devida corregéo.

CAPITULO VII - DA UNIFICAGAO, DESDOBRAMENTO E FRACIONAMENTO

Art. 10. O pedido de aprovagao de unificagdo, desdobro e fracionamento deverdo ser acompanhados
dos seguintes documentos:

| - requerimento;

Il - certiddo do titulo de propriedade da gleba com 6nus reais, com prazo maximo de expedi¢éo de 30
(trinta) dias, ou o disposto nos §§ 6° e 7° deste artigo;

Il - certidao negativa de débitos dos tributos e tarifas municipais, incluso os langamentos efetuados no
ano em vigéncia;

IV — 3 (trés) vias da planta constando as metragens, localizagdo, confrontagdes e areas dos lotes
envolvidos, identificando a situagdo atual e a pretendida;

V - 3 (trés) vias do memorial descritivo;

VI — 2 (duas) vias da planta com as metragens, locagdo e area das construgdes existentes de acordo
com a situacgao local pretendida, para atualizagéo do cadastro imobiliario;

VIl — endereco dos proprietarios para atualizagao cadastral.

§ 1° As plantas, a que se refere o inciso IV da cabega deste artigo, deverdo ser apresentadas
devidamente assinadas pelo proprietario e por profissional habilitado junto ao Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), acompanhadas da ART (Anotagéo de Responsabilidade
Técnica).

§ 2° As plantas e memoriais descritivos, a que se referem os incisos V e VI da cabega deste artigo,
deverao ser apresentados devidamente assinados pelo proprietario e por profissional habilitado junto ao
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA).
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§ 3° O o6rgao municipal competente podera exigir atestado de viabilidade técnica expedido pela
concessionaria de agua e esgoto local, para a implantagéo do projeto de desmembramento.

§ 4° Os projetos deverdo embasar-se nas metragens perimétricas e areas constantes nos titulos de
propriedade do imével.

§ 5° Os projetos deverdo estar em conformidade com as normas da ABNT (Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas).

§ 6° No caso do imovel n&o estar registrado em nome do interessado, conforme o disposto no inciso I
da cabega deste artigo, devera ser juntada toda a documentagdo que Ihe confere direito real sobre o
imoével (compromisso de compra e venda ou escritura publica).

Paragrafo Unico. Neste caso, a transferéncia de propriedade devera ser feita junto ao Cartério Registro
de Imoveis, até a data do registro do parcelamento.

§ 7° Caso o titulo de propriedade do imével esteja sendo objeto de retificagdo do registro imobiliario, o
proprietario devera apresentar:

| - a peticao inicial com o devido protocolo da Secretaria do Férum ou do Cartério de Registro de
Iméveis, acompanhada da planta e memorial descritivo;

Il - declaragdo do proprietario assumindo toda a responsabilidade por eventuais divergéncias entre o
projeto apresentado e a matricula retificada, bem como a sua devida corregao.

Art. 11. No desdobro e fracionamento de lotes onde existam construgdes, devera ser observado, no que
couber, as disposices para a aprovagao de projetos para construgéo, constantes da Lei Complementar
Municipal n°® 16, de 8 de dezembro de 1998, Cédigo de Obras do Municipio.

Art. 12. No desdobro e fracionamento de lotes onde existam construgdes, devera ser observado
também, no que couber, os recuos minimos frontais, laterais e fundos definidos pela Lei Complementar
Municipal n° 11, de 8 de dezembro de 1998, Cddigo de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano do Municipio.

Art. 13. Aplicam-se as Unificagdes, Desdobramentos e Fracionamentos, no que couber, as mesmas
disposicdes urbanisticas previstas para os Loteamentos e Desmembramentos.

CAPITULO VII-A. - DOS PROJETOS DE PARCELAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 13-A. Sao de interesse social os projetos de parcelamento vinculados a planos ou programas
habitacionais de iniciativa da administragao publica e ou de entidades autorizadas por lei.

Art. 13-B. Os parcelamentos de interesse social somente poderao ocorrer:

I — no Distrito Sede do Municipio: nas zonas especiais de interesse social, assim definidas pelo Plano
Diretor ou por outro instrumento legal que garanta a fungéo social da area;

Il - nas Sedes dos Distritos Administrativos: nas zonas especiais de interesse social, assim definidas
pelo Plano Diretor ou por outro instrumento legal que garanta a fungéo social da area.

§ 1°. Os parcelamentos de interesse social deverdo atender os seguintes critérios, além das demais
disposicoes cabiveis:

| - deverdo ser atendidos pela mesma infraestrutura basica exigida para os demais parcelamentos;

Il - o dimensionamento dos lotes devera obedecer as disposigdes do Codigo de Zoneamento do Uso do
Solo Urbano do Municipio ou de legislagdo municipal especifica.

§ 2°. Enquanto nao definidas as zonas especiais de interesse social, os parcelamentos de interesse
social poderédo ocorrer em outras zonas que nao aquelas estabelecidas nos incisos | e Il da cabeca
deste artigo, a critério da Administragédo Municipal.

Art. 13-C. A Administragdo Municipal se cercara das garantias necessarias para que a infraestrutura
basica exigida nos arts. 5°-K e 5°-L desta Lei Complementar, seja concluida no prazo maximo de 4
(quatro) anos, a contar do licenciamento do empreendimento.

CAPITULO VIl - DA APROVAGAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO E DO REGISTRO
IMOBILIARIO

Art. 14. A Administragdo Municipal somente aprovara os projetos de parcelamento depois de cumpridas
pelos parceladores todas as etapas e procedimentos previstos nesta Lei Complementar.
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§ 1° Por ocasido da aprovagéo do projeto de parcelamento todas as certiddes e documentos anexados
ao processo deveréo estar dentro do prazo de validade.

§ 2° A constatagdo de inviabilidade técnica ou financeira da concessionaria ou do parcelador para
execucao de quaisquer das infra-estruturas exigidas, implicara no indeferimento da solicitagdo de
aprovagao do parcelamento.

Secao | — Da Aprovacao do Projeto de Loteamento

Art. 14-A. A Administragdo Municipal, apés analise pelos seus érgdos competentes:

| - baixara Decreto de Aprovacgao do Projeto de Loteamento;

Il - e expedira o Alvara para Execugado de Obras de Infraestrutura (AEO).

§ 1°. No Decreto de Aprovagao constarao as condigées em que o loteamento foi aprovado, entre elas:
| - as obras de infraestrutura a serem executadas e o prazo de execugéo;

Il - as areas a serem caucionadas como garantia para execugdo da infraestrutura e obras
complementares;

Il - as areas que deverao ser integradas ao Patriménio Publico Municipal por ocasido do registro do
loteamento;

IV - areas de servidao, areas de preservagéo permanente, entre outras.

§ 2° O Alvara para Execugao de Obras de Infraestrutura sera fornecido com base nas Diretrizes Basicas
fixadas para o loteamento.

§ 3° Por solicitagdo do parcelador, a Administragdo Municipal podera emitir Termos de Verificagéo de
Obras - Parcial (TVO-P).

§ 4° O Termo de Verificagdo de Obras — Parcial sera emitido durante a execugdo das obras de
infraestrutura do loteamento:

| - conforme o cronograma fisico-financeiro aprovado;

Il - e com base nas certiddes emitidas pelo 6rgao municipal de engenharia e pelas concessionaria de
agua e esgoto e de energia elétrica, conforme o caso.

Art. 14-B. O registro do loteamento no Cartério de Registro de Iméveis competente se dara de acordo
com as normas e leis federais e estaduais pertinentes, somente apés a publicacdo do Decreto de
Aprovagéao do Loteamento.

§ 1° Qualquer que seja a forma de caugéo registrada no Cartério de Registro de Iméveis pelo loteador,
conforme previsto no art. 5°-N, § 5°, desta Lei Complementar, somente sera expedido o Alvara para
Execucéo de Obras de Infraestrutura apds a apresentagéo do documento de caugdo ao 6rgéo municipal
competente.

§ 2° Na matricula de registro do loteamento, devera constar relagédo de todos os iméveis que
permanecerdo caucionados como garantia para execugdo da infraestrutura e esta restricdo devera ser
registrada na matricula individual de cada lote quando esta for aberta, para tanto:

| - o parcelador devera providenciar, as suas expensas, o termo de caugéo, conforme as formas citadas
no art. 5°-N, § 5°, desta Lei Complementar e registrar a caugdo a margem da matricula;

Il - ap6s o registro do loteamento, o mesmo tera o prazo de 30 (trinta) dias para providenciar o registro
da caucao junto ao Cartério de Registro de Imoéveis, devendo dentro deste mesmo prazo, apresentar
copia do termo de caugéo ao érgao municipal competente.

§ 3° O parcelador devera providenciar as suas expensas a abertura de matricula em nome do
Municipio, das areas a serem integradas ao Patriménio Publico Municipal, por ocasido do registro do
loteamento.

§ 4° As areas a serem integradas ao Patrimonio Publico Municipal, conforme o disposto no § 3° deste
artigo, sdo as areas destinadas as vias publicas, areas verdes, areas institucionais e demais areas
publicas, constantes no projeto e memorial descritivo aprovados.

§ 5° O parcelador tera o prazo de 30 (trinta) dias para apresentar copia do documento de transferéncia
das areas mencionadas no § 4° deste artigo, ao 6rgdo municipal competente.
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Art. 14-C. Depois de aprovado o projeto de loteamento e durante o prazo de vigéncia desse ato, o
loteador podera requerer modificagao total ou parcial dos projetos de loteamento.

§ 1°. Em se tratando de simples alteragao de perfis e medidas resultantes em consequéncia da locagao
definitiva, e ndo se modificando o tragado e a localizagdo das ruas, o loteador apresentara as novas
plantas, de conformidade com o disposto nesta Lei Complementar, para que lhe seja fornecido pelo
6rgado municipal competente o novo Alvara de Execugao de Obras de Infraestrutura.

§ 2°. Quando houver modificagdo substancial o prgjeto serd examinado, observando-se todas as
disposicdes desta Lei Complementar:

| - baixando-se novo Decreto de Aprovacao do Projeto de Loteamento;
Il - e expedindo-se entéo o novo Alvara de Execugédo de Obras de Infraestrutura.

Art. 14-D. Toda e qualquer modificagédo, total ou parcial, secundaria ou substancial, no projeto do
loteamento, durante a vigéncia do Alvara de Execucgao de Obras de Infraestrutura, dependera de prévia
anuéncia de todos os titulares de direito sobre os lotes vendidos ou compromissados a venda.

Secao Il — Da Aprovacao do Projeto de Desmembramento

Art. 15. A Administragdo Municipal, apés analise pelos seus 6rgaos competentes:
| - baixara Decreto de Aprovacao do Projeto de Desmembramento;

Il - e expedira o Alvara para Execucgao de Obras de Infraestrutura (AEO).

§ 1°. No Decreto de Aprovagao constardo as condigbes em que o desmembramento foi aprovado, entre
elas:

| - as obras de infraestrutura a serem executadas e o prazo de execugao;

Il - as areas a serem caucionadas como garantia para execug¢do da infraestrutura e obras
complementares;

lll - as areas que deverao ser integradas ao Patrimonio Publico Municipal por ocasido do registro do
loteamento;

IV - areas de servidao, areas de preservagéo permanente, entre outras.

§ 2° O Alvara para Execugéo de Obras de Infraestrutura sera fornecido com base nas Diretrizes Béasicas
fixadas para o desmembramento.

§ 3° Por solicitagao do parcelador, a Administragdo Municipal podera emitir Termos de Verificagéo de
Obras — Parcial (TVO-P).

§ 4° O Termo de Verificagdo de Obras — Parcial sera emitido durante a execugdo das obras de
infraestrutura do loteamento: &«

| - conforme o cronograma fisico-financeiro aprovado;

Il - e com base nas certidées emitidas pelo érgado municipal de engenharia e pelas concessionarias de
agua e esgoto e de energia elétrica, conforme o caso.

Art. 15-B. O registro do desmembramento no Cartério de Registro de Imoéveis competente se dara de
acordo com as normas e leis federais e estaduais pertinentes, somente apos a publicagédo do Decreto de
Aprovagao do Desmembramento.

§ 1° Qualquer que seja a forma de caugdo registrada no Cartério de Registro de Iméveis pelo
parcelador, conforme previsto no art. 5°-N, § 5°, desta Lei Complementar, somente sera expedido o
Alvara para Execucdo de Obras de Infraestrutura apés a apresentagdo do documento de caugdo ao
6rgao municipal competente.

§ 2° Na matricula de registro do loteamento, devera constar relagdo de todos os iméveis que
permanecerao caucionados como garantia para execugao da infraestrutura e esta restricdo devera ser
registrada na matricula individual de cada lote quando esta for aberta, para tanto:

| - o parcelador devera providenciar, as suas expensas, o termo de caugéo, conforme as formas citadas
no art. 5°-N, § 5° desta Lei Complementar e registrar a caugdo a margem da matricula;
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Il - ap6s o registro do' desmembramento, 0 mesmo tera o prazo de 30 (trinta) dias para providenciar o
registro da caugdo junto ao Cartério de Registro de Iméveis, devendo dentro deste mesmo prazo,
apresentar cépia do termo de caugao ao 6rgao municipal competente.

§ 3° O parcelador deverd providenciar as suas expensas a abertura de matricula em nome do
Municipio, das areas a serem integradas ao Patriménio Publico Municipal, por ocasido do registro do
desmembramento.

§ 4° As areas a serem integradas ao Patriménio Publico Municipal, conforme o disposto no § 3° deste
artigo, sdo as areas destinadas as vias publicas, areas verdes, areas institucionais e demais areas
publicas, constantes no projeto e memorial descritivo aprovados.

§ 5° O parcelador tera o prazo de 30 (trinta) dias para apresentar cépia do documento de transferéncia
das areas mencionadas no § 4° deste artigo, ao 6rgao municipal competente.

Art. 15-C. Depois de aprovado o projeto de desmembramento € durante o prazo de vigéncia desse ato,
o parcelador podera requerer modificagéo total ou parcial dos projetos de desmembramento.

§ 1°. Em se tratando de simples alteracéo de perfis e medidas resultantes em consequéncia da locagao
definitiva, o parcelador apresentard as novas plantas, de conformidade com o disposto nesta Lei
Complementar, para que lhe seja fornecido pelo 6rgdo municipal competente o novo Alvara de
Execucgéo de Obras de Infraestrutura.

§ 2°. Quando houver modificagédo substancial o projeto sera examinado, observando-se todas as
disposi¢des desta Lei Complementar:

| - baixando-se novo Decreto de Aprovagao do Projeto de Desmembramento;
Il - e expedindo-se entdo o novo Alvara de Execugéo de Obras de Infraestrutura.

Art. 15-D. Toda e qualquer modificagéo, total ou parcial, secundaria ou substancial, no projeto do
desmembramento, durante a vigéncia do Alvara de Execucgdo de Obras de Infraestrutura, dependera de
prévia anuéncia de todos os titulares de direito sobre os lotes vendidos ou compromissados a venda.

Secao lll — Da Aprovacao dos Projetos de Unificacao, Desdobramento e Fracionamento

Art. 15-E. A Administragdo Municipal, apés analise pelos seus érgaos competentes, expedira, conforme
0 caso: ‘

| — o Alvara de Aprovagao dos Projetos de Unificagao (AA-U),

Il — o Alvara de Aprovagao do Desdobramento (AA-D);

Il - ou o Alvara de Aprovagao do Fracionamento (AA-F).

Secao IV — Da Aprovacao Final dos Loteamentos e Desmembramentos

Art. 16. Apés a conclusdo das obras de infraestrutura nos loteamentos ou desmembramentos, o
parcelador podera solicitar a emissédo do Termo de Verificagdo de Obras — Final (TVO-F).

Paragrafo unico. O Termo de Verificagdo de Obras — Final sera emitido com base nas certiddes
emitidas pelo 6rgdo municipal de engenharia, pelas concessionarias de agua e esgoto e de energia
elétrica.

Art. 17. A Administragdo Municipal, apds analise pelos seus 6rgaos competentes:
| - baixara Decreto de Aprovagao Final do Loteamento ou Desmembramento;

Il - e expedira, conforme o caso:

a) o Alvara de Aprovagéo Final do Loteamento (AFL);

b) ou o Alvara de Aprovacéo Final do Desmembramento (AFD).

Secao V — Do Registro Imobiliario

Art. 18. Aprovado o Projeto de Loteamento, Desmembramento, Unificacdo, Desdobramento ou
Fracionamento, o parcelador devera submeté-lo ao Cartério de Registro Iméveis no prazo de até 180
(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao.
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CAPITULO IX - DA FISCALIZAGAO, INFRACOES E EMBARGOS
Secao | — Da Fiscalizagao

Art. 19. A fiscalizagdo dos parcelamentos sera exercida em todas as etapas, desde as especificacdes de
ordem técnica até as fases de execugao e entrega das obras de infra-estrutura.

Art. 20. O parcelador devera manter uma cépia completa dos projetos aprovados, do Decreto de
Aprovacao e do Alvara respectivo, conforme o caso, no local do parcelamento em obras, para efeito de
fiscalizagao.

Secao Il — Das Infracoes e Embargos

Art. 21. Constatada infragao a qualquer dispositivo desta Lei Complementar, a Administragdo Municipal
expedira uma notificagdo ao proprietario e/ ou responsavel técnico, no sentido de ser corrigida a falha
verificada.

§ 1° Podera ser concedido o prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data do recebimento da
notificagao, para regularizagao e/ou corre¢ao da falha verificada.

§ 2° A verificagao da infragdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apds o término das obras.

§ 3° No caso do nao cumprimento das exigéncias contidas na notificagéo, dentro do prazo concedido:
| - sera lavrado o competente auto de embargo das obras, se estiverem em andamento;

Il - e, aplicagdo de multa, para obras concluidas ou em andamento.

§ 4°. Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagéo dos trabalhos, podendo ser solicitado, se
necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais.

§ 5° Da penalidade do embargo ou multa, podera o loteador recorrer, sem efeito suspensivo a
Administracdo Municipal, no prazo de 10 (dez) dias, contados da data do recebimento do auto de
infragcdo, desde que comprove haver depositado o valor da multa.

§ 6° A aplicagdo da multa nao desobriga o loteador de corrigir o ato que deu origem a infragdo.

Art. 22. A Administragdo Municipal, através de seu 6rgado competente, comunicara o embargo ao
representante do Ministério Publico e ao Cartério de Registro de Iméveis competente.

Art. 23. A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar acarreta ao parcelador a aplicagdo de
multas e embargo da execugado do parcelamento, sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal
previstas em lei.

Art. 24. Consideram-se infragdes especificas as disposicoes desta Lei Complementar, com aplicagéo
das sangdes e multas correspondentes:

| - Embargo das obras e multa de R$ 15.000,00 (quinze mil reais):

a) por aterrar;

b) estreitar;

c) obstruir;

d) ou desviar curso d’agua sem autorizagdo da Administragao Municipal;
e) bem como executar estas obras em desacordo com o projeto aprovado;

Il - Notificagdo e multa de R$ 15.000,00 (quinze mil reais): por ndo executar quaisquer das obras de
infraestrutura previstas no Decreto de Aprovagéo do parcelamento do solo;

lll - Embargo e multa de R$ 10.000,00 (dez mil reais):
a) iniciar a execugao de qualquer obra de parcelamento do solo sem projeto aprovado;

b) executar parcelamento em desacordo com as disposi¢gdes de legislagdo e normas federais, estaduais
€ municipais;

C) prosseguir com as obras, mesmo depois do embargo.

IV - Apreens&o do material, equipamentos ou maquinas utilizadas e multa de R$ 10.000,00 (dez mil
reais) por anunciar por qualquer meio a venda, promessa ou cessao de direitos relativos a iméveis:

a) sem que haja projeto aprovado;
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b) que n&o tenham sido atendidos os prazos concedidos nesta Lei Complementar;

c) ou em qualquer outra situagdo, quando os efeitos dos atos do parcelador contrariarem as disposicdes
da legislagdo municipal vigente.

V - Multa de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por:
a) faltar com as precaugdes necessarias para a seguranga de pessoas ou propriedades;

b) de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a logradouros publicos, em razdo da execugao de
obras de parcelamento do solo.

Paragrafo unico. O ndo atendimento das obrigagdes ihpostas em razao das infragées contidas nos
incisos | a V, acarretara em multa de R$ 500,00 (quinhentos reais) por dia, a partir da aplicagdo da
primeira.

Art. 24-A. Por infragéo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar n&o discriminado no art. 24 desta
Lei Complementar, sera aplicada multa de R$ 2.000,00 (dois mil reais).

Art. 24-B. Na reincidéncia, as multas serao aplicadas em dobro, e assim sucessivamente.

Paragrafo unico. Reincidente é o infrator ou responsavel que cometer nova infragdo da mesma
natureza, qualquer que tenha sido o local ou data em que se verificou a infragao anterior.

Art. 24-C. A aplicagdo das sangdes previstas neste capitulo nao dispensa o atendimento as disposigoes
desta Lei Complementar, bem como nao desobriga o infrator a ressarcir eventuais danos resultantes da
infragcdo, na forma da legislagao vigente.

Art. 24-D. Serao punidos, conforme legislagdo vigente, os servidores municipais que, direta ou
indiretamente, fraudando a legislagdo municipal, concedam ou contribuam para que sejam concedidas:

| - licengas;

Il — alvaras;

Il - certiddes;

IV - ou declaragées irregulares ou falsas.
CAPITULO X — DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 25. O Poder Executivo podera regularizar loteamentos, desmembramentos, unificagdes,
desdobramentos e fracionamentos, executados sem observancia das determinagbes desta Lei
Complementar, nos termos da legislacao vigente e aplicavel a matéria.

§ 1° Nos casos de assentamentos e loteamentos irregulares consolidados em nucleos habitacionais de
baixa renda localizados no perimetro urbano do Municipio, deverdo ser observados os requisitos da
legislagdo municipal que trata do programa municipal de regularizagao fundiaria e urbanistica.

§ 2° A regularizagéo de um parcelamento pela Prefeitura Municipal ndo podera contrariar o disposto nos
arts. 3° e 4° da Lei Federal n°. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e suas alteragdes.

Art. 26. Fica o Poder Executivo, através do érgdo municipal competente, autorizado a regulamentar a
presente Lei Complementar:

| - determinando normas para apresentagéo de desenhos;
Il - fixando:

a) padrées;

b) escalas;

c) detalhes para facilitar o0 exame do projeto;

d) e outras exigéncias julgadas necessarias.

Art. 27. Os casos omissos a esta Lei Complementar poderao ser regulamentados através de Decreto
Municipal:

| — apés exame do érgédo municipal de planejamento;
Il — consulta aos demais 6rgaos competentes da Administragéo Municipal,

Ill — e verificada a conformidade com o Plano Diretor do Municipio.

J
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Art. 28. - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo .
Art. 29. - Revogam-se as disposigdes em contrario .
Paraguacgu Paulista, 08 de Dezembro de 1998.

CARLOS ARRUDA GARMS
Prefeito Municipal

REGISTRADA, nesta Secretaria em livro préprio na data supra e PUBLICADA por Edital e afixada em
lugar publico de costume.

\

ONORIO FRANCISCO ANHESIM
Chefe de Gabinete
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