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TiTULO | — DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio da Estancia Turistica de Paraguacu
Paulista-SP como instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansao urbana,
com o propésito de orientar os processos de transformacido da cidade e de melhorar a
qualidade de vida de seus habitantes.

Art. 2° O Plano Diretor é o instrumento basico da Politica de Desenvolvimento Urbano do
Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista, determinante para todos os agentes
publicos e privados que atuam em seu territorio.

CAPITULO | - DAABRANGENCIA E DOS CONCEITOS
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Art. 3° O Plano Diretor do Municipio de Paraguagu Paulista abrange a totalidade do territério do
Municipio e estabelece principios, diretrizes e objetivos para:

| - A politica de desenvolvimento urbano;

Il - A politica para garantir o direito a cidade sustentavel,

[l - A gestdo democratica e do sistema de planejamento, monitoramento e controle da
cidade.

§ 1° A politica de desenvolvimento urbano é o conjunto de planos e agbes que tem
como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e o uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territério, de forma a
assegurar o bem-estar e a qualidade de vida de seus habitantes.

§ 2° O sistema de planejamento, monitoramento e controle urbano corresponde ao
conjunto de 6rgaos, normas, recursos humanos e técnicos que tem como objetivo coordenar as
acbes referentes ao desenvolvimento urbano, de iniciativa dos setores publico e privado,
integrando-as com os diversos programas setoriais, visando a dinamizagdo e a modernizagéo
da agdo governamental.

Art. 4° Os principios, as diretrizes e os objetivos do Plano Diretor devem ser respeitados, no
minimo, pelos seguintes planos e normas:

| - Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgcamentarias, Lei Orgcamentaria Anual e o Plano
de Metas; e

Il - demais normas correlatas.

Art. 5° O Executivo devera encaminhar a Camara Municipal proposta de revisdo deste Plano
Diretor, a ser elaborada de forma participativa, no periodo maximo de nove anos € meio a
contar da data de promulgagéo dessa Lei.

CAPITULO Il — DOS PRINCIPIOS

Art. 6° Os principios que regem a politica de desenvolvimento urbano, a politica dos sistemas
urbanos e ambientais, o planejamento urbano e o Plano Diretor s&o:

| - Fungao Social da Cidade;

Il - Fungao Social da Propriedade Urbana;

lIl - Fungao Social da Propriedade Rural;

IV - Direito a Cidade Sustentavel;

V - Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado;

VI - Gestao Democratica.

§ 1° Funcado Social da Cidade compreende o atendimento das necessidades dos
cidadaos quanto a qualidade de vida, a justica social, ao acesso universal aos direitos sociais e
ao desenvolvimento socioecondmico e ambiental, incluindo o direito a terra urbana, a moradia
digna, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos,
ao trabalho, ao sossego e ao lazer.

§ 2° Fungao Social da Propriedade Urbana €& elemento constitutivo do direito de
propriedade e é atendida quando a propriedade cumpre os critérios e graus de exigéncia de
ordenacao territorial estabelecidos pelo Plano Diretor e suas leis complementares.

§ 3° Fungdo Social da Propriedade Rural é elemento constitutivo do direito de
propriedade e é atendida quando, simultaneamente, a propriedade é utilizada de forma racional
e adequada, conservando seus recursos naturais, favorecendo o bem-estar dos proprietarios e
dos trabalhadores e observando as disposi¢cdes que regulam as relagdes de trabalho.

§ 4° Direito a Cidade Sustentavel compreende o processo de universalizagcao do acesso
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aos beneficios e as comodidades da vida urbana por parte de todos os cidadaos, da atual e
futuras geragoes, seja pela oferta e uso dos servigos, equipamentos e infraestruturas publicas.

§ 5° Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado é o direito sobre o patriménio
ambiental, bem de uso comum e essencial a sadia qualidade de vida, constituido por
elementos do sistema ambiental natural e do sistema urbano de forma que estes se organizem
equilibradamente para a melhoria da qualidade ambiental e bem-estar humano.

§ 6° Gestdao Democratica é a garantia da participacédo de representantes dos diferentes
segmentos da populagao, diretamente ou por intermédio de associagdes representativas, nos
processos de planejamento e gestdo da cidade, de realizagao de investimentos publicos e na
elaboracdo, na implementacdo e na avaliacdo de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.

CAPITULO Il - DAS DIRETRIZES E DOS OBJETIVOS

Art. 7° A politica de desenvolvimento urbano, o sistema de planejamento, o Plano Diretor e sua
legislagdo complementar se orientam pelas diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° do
Estatuto da Cidade, Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 8° A politica de desenvolvimento urbano, a politica para garantir o direito a cidade
sustentavel e a gestdo democratica e do sistema de planejamento, monitoramento e controle
da cidade se orientam pelos seguintes objetivos locais:

| - Promover medidas de enfrentamento aos efeitos das mudancas climaticas;

Il - Promover recuperagao e valorizagao ambiental;

Il - Proteger Unidades de Conservagdo, areas de preservagcdo permanente e a
biodiversidade;

IV - Contribuir para mitigacdo de fatores antropogénicos que contribuem para a
mudanca climatica;

V - Promover medidas de prevencgéo de desastres naturais;

VI - Aumentar a qualidade de vida da populacao pela melhoria da infraestrutura fisica
da cidade;

VII - Garantir o direito a terra urbana e a moradia a toda a populagao;

VIII - Fortalecer a eficiéncia administrativa, executiva e financeira da cidade, de forma a
ampliar os ganhos sociais e reduzir os custos operacionais do setor publico;

IX - Fortalecer o desenvolvimento econdmico sustentavel;

X - Aumentar a economia rural familiar e com maior diversificacao da producao local, de
forma a diminuir a dependéncia da cultura canavieira;

Xl - Reduzir a pobreza;

Xl - Promover ordenamento territorial integrando uso do solo, sistema viario, transporte,
saneamento basico, meio ambiente e desenvolvimento econdmico e social;

XIII - Reduzir o processo de expansao horizontal devendo o crescimento urbano estar
localizado prioritariamente em dareas subutilizadas dotadas de infraestrutura implantada,
contribuindo para otimizar a infraestrutura instalada;

XIV - Implantar sistema de transporte coletivo;

XV - Reduzir a necessidade de deslocamento motorizado;

XVI - Expandir redes de saneamento basico, especialmente dos sistemas de
abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto;

XVII - Ampliar e requalificar sistema de areas de convivio social, constituido por pracas,
parque e espagos de reuniao.

TITULO Il - DA ESTRUTURAC/:\O URBANA
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Art. 9° A politica de estruturagdo urbana tem como objetivo geral orientar, ordenar e disciplinar
o desenvolvimento da cidade através dos instrumentos de regulagédo que definem a distribuicao
espacial das atividades, o adensamento e a configuracao da paisagem urbana no que se refere
a edificacdo e ao parcelamento do solo, buscando o equilibrio entre os aspectos natural e
construido, conforme as seguintes diretrizes:

| - Consolidar o crescimento e 0 adensamento da cidade com a integracdo do uso do
solo, o sistema viario e os transportes, valorizando os aspectos sociais, econdmicos e naturais;

Il - Estimular a distribuicao espacial da populagao e de atividades econbmicas em areas
dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos, de forma a otimizar o aproveitamento da
capacidade instalada, reduzir os custos e os deslocamentos;

Il - Hierarquizar o sistema viario, considerando as extensdes e os tipos de ligacbes
promovidas pelas vias, estabelecendo as categorias, de forma a propiciar o melhor
deslocamento de pedestres e veiculos, atendendo as necessidades da populacao e do sistema
de transporte coletivo, individual e de bens;

IV - Promover a integragdo de usos, com a diversificacdo e mescla de atividades
compativeis, de modo a equilibrar a distribuicdo da oferta de emprego e trabalho na cidade;

V - Maior adensamento na area central onde se concentra a melhor infraestrutura;

VI - Aumento da diversificagdo de usos, com a inclusdo de usos de comércio e servigco
locais e de bairro nas areas residenciais;

VIl - Unificagdo de zonas urbanas similares, promovendo a simplificacdo do
zoneamento;
VIIl - Induzir a ocupagdo das areas nao edificadas, subutilizadas ou nao utilizadas,

dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos, fazendo cumprir a fungdo social da
propriedade e da cidade;

IX - Promover tipologias diferenciadas de edificacbes e de formas de ocupagado do
territorio;

X - Regularizar assentamentos de interesse social ja consolidados, incorporando-os a
estrutura urbana, respeitado o interesse publico;

XI - Qualificar progressivamente a area central e centros de bairros que sao referéncias
para a comunidade local;

XII - Incentivar e promover a¢des para regularizacdo das construgdes civis irregulares.

CAPITULO | - DO PERIMETRO URBANO

Art. 10. Fica delimitado o perimetro urbano e o perimetro de expansdo urbana conforme
contido no Anexo | — Mapa de Perimetro Urbano e de Expansao Urbana desta lei.

CAPITULO Il - DO MACROZONEAMENTO

Art. 11. Macrozoneamento é o estabelecimento de areas diferenciadas de adensamento, uso e
ocupagao do solo, dando a cada regido melhor utilizacdo em funcdo das diretrizes de
crescimento, de mobilidade urbana, das caracteristicas ambientais e locacionais, objetivando o
desenvolvimento urbano sustentavel e o bem-estar de seus habitantes.

Art. 12. O Municipio do Municipio de Paraguagu Paulista fica dividido nas seguintes
macrozonas:

| - Macrozona Rural — MZR;

Il - Macrozona Especial Ambiental Rural- MZEAR;

Il - Macrozona de Contencéo e Ordenamento da Expansao Urbana — MZCOEU;

IV - Macrozona Urbana — MZU.
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Art. 13. O perimetro de cada Macrozona fica definido conforme mapa contido no Anexo Il —
Mapa de Macrozoneamento desta lei.

Paragrafo unico. Considerando que a Macrozona de Contencdo e Ordenamento da
Expansao Urbana — MZCOEU refere-se a area de expansao urbana, caso o perimetro dessa
area seja alterado, fica também alterado o perimetro dessa Macrozona.

Secédo | — Da Macrozona Rural - MZR

Art. 14. A Macrozona Rural € composta por espacos nao urbanizaveis destinados a produgao
agropecuaria e florestal.

Art. 15. A disciplina de uso e ocupagdo do solo na Macrozona Rural visa estimular as
atividades primarias, preservar as caracteristicas socioeconémicas do meio rural € promover a
melhoria da qualidade de vida de seus habitantes, evitando a implantagdo de atividades que
induzam as formas de ocupacéao urbana.

Art. 16. Sao diretrizes para o desenvolvimento da Macrozona Rural:

| - Contencéo do desenvolvimento urbano ou rurbano;

Il - Promogao de cursos e eventos de capacitacdo dos agricultores e produtores rurais
locais para a dinamizagao da economia e insercdo da questdo ambiental nas suas atividades;

Il - Manejo sustentavel da producdo de cana-de-agucar de modo a minimizar
degradacao excessiva do solo;

IV - Diversificacdo da agricultura levando em consideracdo as condicionantes e
potencialidades para o desenvolvimento do agroturismo;
V - Estimulo a parcerias com Universidades e Instituicbes de Ensino Técnico,

Tecnolégico e Superior para elaboracdo de planos de manejo da terra de forma mais
sustentavel, evitando conflitos de usos;

VI - Implementacdo das medidas previstas no Plano Diretor Municipal de Controle de
Erosao Rural;

VIl - Aumento das areas de reserva florestal, em especial junto aos cursos d'agua
formando corredores de biodiversidade;

VIII - Estimulo ao turismo ecolégico e agroecolégico;

IX - Criacado de Reservas do Patriménio Particular Natural — RPPN;

X - Execugao de projetos e obras para a manutengao de estradas de acesso a regido.

Sec¢ao Il - Macrozona Especial Ambiental Rural - MZEAR

Art. 17. A Macrozona Especial Ambiental Rural - MZEAR é aquela formada por areas nao
destinadas a ocupacéo rural ou urbana, pois possuem condicdes ambientais desfavoraveis a
ocupacgao ou sdo elementos sujeitos a preservagao, conservagao e recuperagao ambiental.

Art. 18. O uso e ocupagao do solo nesta macrozona sao restritos, ndo sendo admitida o
avanco da ocupacéao urbana ou rural.

Art. 19. Poderao ser admitidos usos ligados a atividades turisticas e/ou de pesquisa cientifica,
a critério do 6rgao responsavel pelo Meio Ambiente.

Art. 20. Integram a Macrozona Especial Ambiental Rural — MZEAR:
| - Represa e sua area de protecao localizadas na area rural;
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Il - Cursos d’agua, nascentes e suas areas de preservacao permanente;

Il - Areas de Preservagdo Permanente — APP situadas na area rural;

IV - Remanescentes florestais situados na area rural;

V - Reserva legal existentes ou a implantar localizados na area rural,

VI - Aerédromo e sua area de protegao;

VII - Estacdo Experimental Paraguagu Paulista;

VIII - Areas em processo de erosdo que necessitam recuperagdo ambiental;

IX - Estacao de tratamento de esgoto ou agua localizadas na area rural;

X - Grutas, cachoeiras, Parque Aquatico, Fonte de Agua Termal, Gruta Toca da Onca,
Fenda;

Xl - Sitio Sdo Jodo, Fazenda Susi, ETEC Augusto Tortolero Araujo (Escola Técnica),
Sitio Estancia Lacerda, Sitio Fazendinha (Sao Vicente de Paula).

Art. 21. Sao objetivos de ordenagao desse territorio:
| - Preservagao e conservagao ambiental;
Il - Recuperacdo ambiental;
lIl - Contencdo da expansao urbana ou rural.

Secao lll - Macrozona de Contenc¢ao, Estruturagdo e Ordenamento da
Expansao Urbana - MZCEO

Art. 22. A Macrozona de Contengao e Ordenamento da Expansao Urbana — MZCEO ¢ aquela
situada no entorno da represa do Ribeirdo Alegre que esta sofrendo pressao por ocupacgao
especialmente por chacaras de lazer, cujo objetivo principal € o ordenamento do crescimento
rurbano (area de transicao entre o urbano e o rural) sobre areas com fragilidade ambiental e
ainda conter possiveis danos ambientais a mananciais de abastecimento municipais.

Art. 23. O parcelamento, uso e ocupacgao do solo da area dentro da Macrozona de Contencao
e Ordenamento da Expansao Urbana - MZCEO, que esta contida entre o perimetro urbano e o
perimetro de expansdo urbana, tem o objetivo de organizar o desenvolvimento de forma
sustentavel de areas de transi¢gdo urbano-rural em areas de manancial que estdo sendo
ocupadas por chacaras de lazer.

§ 1° Em face de se tratar de area no entorno da Represa e do Ribeirao Alegre, que sao
mananciais da cidade e sdo parcialmente sujeitos a inundagéo, essas areas somente poderao
ser ocupadas apos a aprovagao do Zoneamento Ambiental de Unidade de Conservacgao do tipo
Area de Protegdo Ambiental (APA), cujo respectivo Plano de Manejo devera definir, no minimo

| - A area de protecao da represa e as areas de inundagao, onde nao podera haver
ocupagao;

Il - Assim como as medidas necessarias para a preservagao e conservagao ambiental,

I - Os parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo compativeis a
conservacao, recuperacao e preservacao ambiental.

§ 2° A respectiva lei do Zoneamento Ambiental podera propor alteragao do perimetro de
expansao urbana e Macrozona de Contencao e Ordenamento da Expansao Urbana — MZCEO,
tendo como principal referéncia as microbacias e areas de contribuicdo do Ribeirdo Alegre e da
Represa.

Art. 24. A Macrozona de Contencédo e Ordenamento da Expansado Urbana — MZCEO devera
atender as seguintes diretrizes:

| - Conservacgéao e preservacao ambiental;

Il - Contencdo do crescimento urbano sobre areas ambientalmente frageis;
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[l - Melhoria da qualidade da agua dos mananciais;

IV - Implantacdo de saneamento ambiental especifico, preferencialmente custeado
pelos empreendedores;

V - Implantagao de estrutura viaria, preferencialmente custeado pelos empreendedores;

VI - Admitido atividades de baixo impacto ambiental, como chacaras de lazer com baixa
densidade, atividades de pesquisa, turisticas e de lazer, comércio e servigo de atendimento
local;

VII - Regularizagado fundiaria das ocupagdes existentes, mediante implementagao de
mecanismos de sustentabilidade ambiental, preferencialmente as expensas dos
empreendedores;

VIII - Urbanizagao especifica de carater ambiental.

Art. 25. Os parcelamentos do solo, assim como a regularizacdo fundiaria, somente serao
admitidos apds a aprovagao do Plano de Manejo da APA, o qual devera ainda estabelecer um
zoneamento ambiental cujos parametros maximos sao:

| - Coeficiente de aproveitamento = 0,4;

Il - Densidade habitacional maxima = 5 habitacbes/ha;

[Il - Taxa de ocupagcéo maxima = 20%;

IV - usos permitidos = habitagcdo, comércio e servigo local, pesquisa cientifica, turismo
(hotel, resort, clube de lazer e similares).

Art. 26. Além dos parametros maximos deverao ser observados, no minimo os seguintes
requisitos:

| - Permeabilidade minima = 40%;

Il - Area verde minima = 20% ou a totalidade do remanescente florestal existente no
local, o que for maior;

Il - Doacdo de areas publicas destinadas preferencialmente para implantacido de
parques publicos e reservatorios de contencgao, além das areas destinadas ao sistema viario;

IV - Recuperagdo de areas sujeitas a riscos hidrogeoldgicos: apresentacdo de
mapeamento de areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamento ou inundagdo, assim como
processos geologicos e hidrolégicos correlatos, com base em estudos técnicos como o
hidrogeoldgico, declividades superiores a 30% e cartas geotécnicas, sendo que as areas
sujeitas a riscos hidrogeoldgicos poderao estar dentro do condominio ou loteamento, porém,
demarcadas como areas comuns e tomadas medidas de contencédo e prevencao do risco,
como a drenagem urbana ou barreiras de contencao;

V - Vedacao de ocupacao da area de protecao da represa;

VI - Captura de mais valias mediante Outorga Onerosa de Mudang¢a de Uso (OOMU).

Secdo IV — Macrozona Urbana

Art. 27. A Macrozona Urbana — MZU é composta por areas urbanas, consolidadas ou em
consolidacao, apresentando maior densidade construtiva e populacional do Municipio e que
requerem uma qualificagéo urbanistica progressiva.

Paragrafo unico. A delimitacdo da Macrozona Urbana — MZU visa controlar e direcionar
o0 adensamento urbano, adequando-o a infraestrutura do municipio e aos componentes
ambientais.

Art. 28. O objetivo do uso e ocupacgido do solo na Macrozona Urbana — MZU é o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, de forma a evitar:
| - Autilizacdo inadequada dos imdveis urbanos;
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Il - A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

Il - O parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivo ou inadequado em
relacado a infraestrutura urbana;

IV - Ainstalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;

V - Aretencdo especulativa de imoével urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou ndo
utilizacao;

VI - Adeterioragao das areas urbanizadas;

VII - A poluicdo e a degradagédo ambiental;

VIl - A exposicao da populacéo a riscos de desastres naturais.

Art. 29. A Macrozona Urbana — MZU, sera dividida em compartimentos pelo Zoneamento, o
qual estabelecera diretrizes e parametros especificos de parcelamento, uso e ocupagao do
solo para cada zona.

CAPITULO IIl - DO ZONEAMENTO

Art. 30. O zoneamento é a divisao do territério urbano do municipio em compartimentos,
segundo os quais sao definidos critérios de uso e ocupagao do solo, com objetivo de ordenar o
crescimento da cidade, tendo os seguintes objetivos:

| - Compatibilizar o uso do solo, sistema viario, mobilidade urbana e infraestrutura
urbana;

Il - Estimular o desenvolvimento sustentavel local e contribuir para o desenvolvimento
sustentavel da regiao;

Il - Incentivar a ocupagao ordenada em areas urbanas consolidadas;

IV - Criagdo de novos nucleos urbanos sustentaveis;

V - Desenvolvimento e recuperagao de areas ocupadas por assentamentos precarios;

VI - Otimizacdo da utilizagdo da infraestrutura instalada, especialmente das vias
principais;

VII - Promogéo da preservagao e conservacado do patrimdnio ambiental, histérico e
cultural municipal;

VIl - Promogéao de cidade compacta, com maior adensamento populacional e maior
intensidade de uso e ocupagao nas areas com maior infraestrutura;

IX - Predominio de usos mistos desde que compativeis;

X - Controle de ocupacgao em areas com fragilidade ambiental;

Xl - Criacdo de eixos centrais de desenvolvimento econémico, com adensamento
populacional, tornando a cidade ativa durante o dia e parte da noite;

XII - Delimitagao de areas destinadas preferencialmente a implantacdo de parques em
todos os quadrantes da cidade;

Xl - Controle e direcionamento da expansao urbana.

Paragrafo unico. O Zoneamento fica definido conforme mapa contido no Anexo Il —
Mapa de Zoneamento desta lei.

Art. 31. A area contida no perimetro urbano sera dividida nas seguintes zonas:

| - Zona Especial Ambiental 1 — ZEA 1. compreende as areas com componentes
ambientais protegidos a serem preservados, tais como, cemitério, areas de preservagao
permanente, parques, pragas, jardins, vegetacdo remanescente;

Il - Zona Especial Ambiental 2 — ZEA 2: compreende os lotes ocupados por edificios
com potencial caracteristica de Patriménio Histérico Municipal, os quais devem ser preservados
e cuja intervengao depende de plano de restauro;
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lll - Zona Especial — ZE: compreende as areas ocupadas por edificagcdes de carater
especial devido a seu porte, natureza ou localizacdo, em sua maior parte de interesse publico;

IV - Eixo de Desenvolvimento Urbano — EDU: compreende as primeiras quadras a partir
dos eixos urbanos principais, onde potencialmente serdo instaladas estruturas de transporte
publico coletivo, possibilitando maior adensamento habitacional, assim como maior intensidade
de uso do solo;

V - Zona de Uso Misto — ZUM: compreende a regido central do Municipio e adjacéncias,
apresentando ocupagdo consolidada, com poucos terrenos vagos, e grau médio/alto de
adensamento, com localizagao predominante de usos mistos e maior oferta de infraestrutura e
equipamentos urbanos;

VI - Zona Especial de Habitagdo de Interesse Social 1 — ZEIS1: compreende as areas
destinadas a producao de habitacado de interesse social e habitacdo popular de mercado;

VII - Zona Especial de Habitacado de Interesse Social 2 — ZEIS 2: compreende as areas
ocupadas por habitacdo de interesse social, cuja urbanizagcdo esta consolidada ou em
consolidagao;

VIl - Zona Habitacional 1 — ZH1: compreende as areas ocupadas predominantemente
por habitacido de média densidade;

IX - Zona Habitacional 2 — ZH2: compreende as areas ocupadas predominantemente
por habitacdo de baixa densidade;

X - Zona Habitacional dos Distritos — ZHD: compreende as areas urbanas situadas nos
distritos Roseta, Sapezal e Conceicdo do Monte Alegre;

Xl - Zona Industrial — ZI: compreende as areas ocupadas predominantemente por
industrias ou usos do solo que exigem isolamento em relagdo ao uso habitacional.

Art. 32. As ruas comerciais e/ou servigos destinam-se ao exercicio do comércio ou a prestacao
de servicos, onde deve predominar estes usos, especializados ou nao, as quais se
denominarao:

| - RCC - Ruas de Comércio Central;

[I- RCB - Ruas de Comércio de Bairro;

Il - RCR - Ruas de Comércio Regional.

Paragrafo unico. As ruas comerciais ficam delimitadas conforme o contido no Anexo IV —
Mapa das Ruas Comerciais desta lei.

Art. 33. Os diferentes tipos de ruas comerciais visam:

| - Na RCC - Ruas de Comércio Central, a atividade caracteristica de centro urbano
unico e principal da cidade, deve-se incentivar a maior variedade possivel de oferta de
servigos, comeércio varejista, pontos de encontro e convivio social,

Il - Na RCB - Ruas de Comércio de Bairro - Ruas Estruturadas para o abastecimento
dos bairros, que visam estimular a concentragdo do comércio e servicos bem como absorver o
comércio gerado pelo aumento da densidade populacional dos bairros;

Il - Na RCR - Ruas de Comeércio Regional - estimular a concentracdo de comércio e
servigos de interesse regional, atendendo a regido polarizada pela cidade. Destina-se a
qualquer tipo de comércio e servico de grande escala além de outras atividades incémodas
e/ou inadequadas a outras ruas de comércio.

Paragrafo unico. Além dos usos permitidos nas respectivas zonas, nas ruas comerciais
serao autorizadas atividades econdmicas de Comeércio e Servigo Local e de Bairro, e nas Ruas
de Comércio Regional também de Comércio e Servico Especifico, atendidas as demais
disposicdes desta Lei e da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéao do Solo.

Art. 34. Devera ser elaborado o Plano de Patrimbnio Histdrico Edificado Municipal no prazo de
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um ano da data de promulgacdo dessa lei, o qual estabelecera as condicbes de uso e
ocupagao do solo dos lotes situados em Zona Especial Ambiental 2 - ZEA 2.

Paragrafo unico. O Plano também estabelecera quais os lotes e edificacbes devem
executar medidas de preservacgao e conservacao de edificagdes de especial interesse histérico.

Art. 35. O Conselho da Cidade podera estabelecer parametros menos restritivos aos
estabelecidos por esta Lei para o licenciamento de novas construgdes situadas em Zona
Especial — ZE, devendo ser observados o interesse publico, a fungdo social do lote e a
capacidade de suporte da infraestrutura instalada.

Art. 36. Qualquer alteragcdo de zoneamento devera observar a intencdo de cada zona e
mediante estudos técnicos que comprovem a necessidade de mudanca do zoneamento.

CAPITULO IV — DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 37. O parcelamento, nas suas diversas modalidades, atende o Plano Diretor e cumpre com
a funcdo social da propriedade quando destina, sem 6nus para o Municipio, areas para
sistemas de circulagédo, implantacdo de equipamentos urbano e comunitario, bem como a
espacos livres de uso publico, conforme diretrizes fixadas em lei e neste Plano Diretor.

§ 1° Todo projeto de parcelamento deve atender as diretrizes de arruamento
estabelecidas pelo Poder Executivo e destinar, sem 6nus ao Municipio, as areas definidas
como vias projetadas.

§ 2° A ocupacdo dos terrenos atingidos por diretrizes de arruamento s6 sera permitida
mediante aprovacdo e implantacdo dessas diretrizes, nos termos da legislacdo de
parcelamento do solo, mesmo que ja tenha sido aprovado loteamento.

Art. 38. Nos processos de parcelamento cabera ao empreendedor ou proprietario implantar os
equipamentos urbanos e comunitarios, quando necessarios, € o sistema viario, este ultimo
compreendendo a abertura e terraplanagem, estruturas de conteng¢ao, drenagem, infraestrutura
basica, iluminacdo e pavimentacido das pistas de circulagdo de veiculos e calcadas, além de
outras obras necessarias definidas no processo de aprovacgao.

Paragrafo unico. Como garantia da execugdo das obras definidas em processo de
aprovagao, sera prestada garantia pelo empreendedor no valor estimado dos trabalhos a
serem realizados.

Art. 39. Lei especifica de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsério - PEUC devera
ser elaborada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias da data de promulgagédo dessa
Lei.

Art. 40. Para efeitos desta lei considera-se:

| - Coeficiente de aproveitamento é a relagdo entre a area computavel e a area do
terreno;

Il - Coeficiente de aproveitamento basico é aquele definido na lei de zoneamento e uso
do solo para cada zona e area especial;

lIl - Coeficiente de aproveitamento maximo é o resultado da soma do coeficiente basico
mais o acréscimo estabelecido para cada zona ou area especial mediante aquisigdo de
potencial construtivo;

IV - Coeficiente de aproveitamento minimo é aquele definido para fins de aplicacao da
Edificacdo e Parcelamento Compulsério e Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo;

V - Area minima do lote admitida na zona ou area especial;
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VI - Altura: altura maxima da edificacdo em nimero de pavimentos ou metros;

VIl - Altura: altura maxima permitida;

VIl - Taxa de ocupacdo: é o percentual expresso em relagdo a area de projecao da
edificacdo ou edificacdes sobre o plano horizontal e a area do lote onde se pretende edificar,
sendo que esse percentual informa a area que a edificagdo podera ocupar;

IX - Taxa de Permeabilidade: é o percentual da area do terreno que deve ser mantido
permeavel;

X - Usos admitidos s&do as atividades que apresentam compatibilidade com as
finalidades urbanisticas da zona ou area especial correspondente;

XI - Usos proibidos s&o as atividades que por sua categoria, porte ou natureza sao
nocivas, perigosas, incbmodas e incompativeis com a finalidade urbanistica da zona ou area
especial correspondente;

Xl - Testada minima: dimensao da extensdo da linha do terreno junto ao alinhamento
predial;

Xl - Porte ndo habitacional: area total construida descontada as areas destinadas a
estacionamento em usos nao habitacionais;

XIV - Densidade habitacional: relagcdo entre o nimero maximo de habitagbes em um
hectare.

Art. 41. Os usos do solo, segundo as suas categorias ficam classificados conforme o contido
no Anexo V- Categorias de Uso do Solo.

Paragrafo unico. A lista de atividades afetas a cada uso sera regulamentada por Ato do
Poder Executivo Municipal com base na Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas —
CNAE.

Art. 42. A densidade habitacional maxima, assim como o porte ndo habitacional segundo cada
zona ficam definidos conforme o contido no Anexo VI — Densidade habitacional maxima e Porte
nao habitacional Maximo.

Art. 43. Os indices construtivos que constituem os parametros de ocupacao do solo, ficam
classificados segundo cada zona conforme o contido no Anexo VIl — Indices Construtivos.

Art. 44. Serdo considerados como empreendimentos de impacto aqueles que por sua
categoria, porte ou natureza possam causar impacto ou alteracdo no ambiente natural ou
construido, sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura basica, e que exijam
licenciamento especial por parte dos 6rgaos competentes do Municipio.

CAPITULO V — DA HIERARQUIA VIARIA

Art. 45. A hierarquia viaria do Municipio € composta pelas seguintes classificagdes viarias:

| - Rodovias Estaduais;

Il - Via Arterial Primaria - Papel desempenhado pelos eixos rodoviarios em perimetro
urbano e pelas principais vias de ligacdo. Desempenham a interligagdo e possibilita o fluxo
entre os varios bairros e regides da cidade;

lIl - Via Arterial Secundaria - Sao as vias que desempenham papel de redistribuicdo dos
fluxos entre as vias arteriais primarias e as vias coletoras;

IV - Via Coletora — via que possibilita o fluxo dentro do distrito ou bairro coletando o
trafego da via arterial e distribuindo para a via local;

V - Via Local — via de trafego de capilaridade restrita que se destina ao acesso;

VI - Viela — via de circulacio prioritariamente de pedestres, incluindo escadarias de
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acesso;
VIl - Estrada Vicinal — via de circulagao entre distritos e comunidades rurais, como
acesso e escoamento da produgao agricola e pecuaria;
VIl - Estrada Parque — via de circulagédo entre distritos e comunidades rurais, como

acesso aprazivel, ideal para pratica de caminhada ou ciclo turismo;

IX - Ciclovias — via de circulacdo com destinacdo aos diversos bairros que se
comunicam por Zonas de Interesse Ambiental, propiciando uma interagdo com a paisagem,
como as areas lindeiras dos cérregos e acudes, sem com isto descaracteriza-las e sem induzir
ocupagao e desenvolvimento desarmdnico.

Paragrafo unico. A hierarquia viaria fica definida conforme o Anexo VIII — Mapa de
Hierarquia Viaria.

TITULO Il - DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Art. 46. Os instrumentos urbanisticos serdo utilizados para a efetivagdo dos principios,
diretrizes e objetivos deste Plano Diretor.

Paragrafo unico. As intervencdes no territério municipal poderao conjugar a utilizagao de
dois ou mais instrumentos de politica urbana, com a finalidade de atingir os objetivos do
processo de urbanizacao previsto para o territorio.

Art. 47. Sao instrumentos de indugcdo do cumprimento da funcao social da propriedade, dentre
outros:

| - Parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsorios;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

lIl - Desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica;

IV - Direito de Preempcao.

Art. 48. Sao instrumentos de manejo do direito de construir:
| - Outorga Onerosa do Direito de Construir;
[l - Transferéncia de Potencial Construtivo.

Art. 49. S50 instrumentos de reestruturacao urbana:
| - Operagbes Urbanas Consorciadas;
Il - Contribuigdo de Melhoria.

Art. 50. S50 instrumentos de gestdo ambiental:
| - Estudo e Relatério de Impacto Ambiental — EIA-RIMA;
Il - Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga — EIV.

Art. 51. S&o instrumentos de Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB:

| - Zonas Especiais de Habitagdo de Interesse Social — ZEIS;

[l - Concessao do Direito Real de Uso;

Il - Concessao de Uso Especial para fins de Moradia;

IV - Usucapido, nos termos dos arts. 1.238 e 1.244 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro
de 2002, dos arts. 9° e 14 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e do art. 216-A da Lei n°
6.015, de 31 de dezembro de 1973;

V - Demarcagao Urbanistica;

VI - Legitimacdo Fundiaria e de Posse, nos termos da Lei 13.465, de 11 de julho de
2017;

VII - Desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos § 4° e §5° do art. 1.228
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da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

VIl - Desapropriacado por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei n°®
4.132, de 10 de setembro de 1962,

IX - Direito de Preempgao;

X - Requisi¢édo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

XI - Intervencao do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos
do art. 40 da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XII - Alienagao de imével pela administragao publica diretamente para seu detentor, nos
termos da alinea “f” do art. 76 da Lei 14.133, de 1° de abril de 2021;

XIII - Arrecadacido de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002;

XIV - Consorcio Imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de
2001.

Paragrafo unico. Os instrumentos da REURB, que nao estiverem dispostos nesta lei,
serdo regulamentados por lei municipal especifica quando e se houver necessidade.

CAPITULO | - DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAO DA FUNGAO SOCIAL DA
PROPRIEDADE

Secdo | — Do Parcelamento, Edificagao e Utilizagado Compulsdrios, do Imposto Predial e
Territorial Urbano Progressivo no Tempo e da Desapropriagao Mediante Pagamento de
Titulos da Divida Publica

Art. 52. O Executivo, na forma da lei, podera exigir do proprietario do solo urbano nao
edificado, subutilizado, ou nao utilizado, que promova seu adequado aproveitamento para a
inducao do cumprimento da funcéo social da propriedade sob pena, sucessivamente, de:

| - Parcelamento, edificacdo ou utilizagao compulsoérios;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

lIl - Desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Art. 53. Os proprietarios dos iméveis ndo parcelados, ndo edificados ou subutilizados deverao
ser notificados pela Prefeitura e terdo prazo maximo de 1 ano a partir do recebimento da
notificagdo para protocolar, junto ao 6rgdo competente, pedido de aprovagao e execugao de
projeto de parcelamento ou edificacdo desses imdveis, conforme o caso.

§ 1° A notificagdo de que trata este artigo far-se-a:

| - Por funcionario do 6rgdo competente do Poder Publico Municipal, ao proprietario do
imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administracéo;

Il - Por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for residente
ou tiver sua sede fora do territério do Municipio;

lIl - Por edital, quando frustrada, por 3 vezes, a tentativa de notificacao.

§ 2° A notificagcao deste artigo devera ser averbada na matricula do imével no Cartério
de Registro de Imaoveis, pela Prefeitura Municipal.

§ 3° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do imével na
conformidade do que dispde esta lei, cabera a Prefeitura efetuar o cancelamento da averbacao
tratada no paragrafo anterior.

§ 4° Os proprietarios dos imoveis notificados nos termos do paragrafo anterior deverao
iniciar a execugao do parcelamento ou edificagao desses imdveis no prazo maximo de 2 anos a
contar da expedicdo do alvara de execucdo do projeto, cabendo aos proprietarios a
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comunicagao a administracéo publica.

§ 5° Os proprietarios dos imdveis nao utilizados deverado ser notificados pela Prefeitura
e terdo prazo maximo de 1 ano, a contar do recebimento da notificagdo, para ocupa-los,
cabendo aos proprietarios a comunicagao a administragao publica.

§ 6° Caso o proprietario alegue como impossibilidade juridica a inviabilidade de
ocupacgao do imével ndo utilizado em razao de normas edilicias, o Executivo podera conceder
prazo de 1 ano, a partir da notificagdo, exclusivamente para promover a regularizagcado da
edificacdo se possivel, nos termos da legislagao vigente, ou a sua demoligao, fluindo a partir de
entao prazo igual para apresentagao de projeto de nova edificagdo ou documentagao relativa a
regularizagéo do imovel.

§ 7° O proprietario tera o prazo de até 5 anos, a partir do inicio das obras previstas no §
4° para comunicar a conclusao do parcelamento do solo, ou da edificacdo do imovel, ou da
primeira etapa de conclusao de obras no caso de empreendimentos de grande porte.

§ 8° Os prazos previstos neste artigo serao contados em dobro quando o proprietario
notificado for cooperativo habitacional ou associagao sem fins lucrativos.

Art. 54. Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos previstos na forma do artigo
52 desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 1° do artigo 52 desta Lei, o
Municipio procedera a aplicagdo do IPTU progressivo no tempo, mediante a majoragéo da
aliquota pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado sera o dobro da aliquota do ano anterior,
respeitado o maximo de 15% (quinze por cento).

§ 2° Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em 5 (cinco)
anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigacédo, garantida a prerrogativa prevista no artigo 50, inciso Ill, desta lei.

§ 3° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a tributagdo
progressiva de que trata este artigo.

Art. 55. Decorridos 5 anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o Municipio podera proceder a
desapropriagdo do imdvel, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° A emissao de titulos da divida publica e o valor real da indenizagdo seguirdo o
previsto no Estatuto da Cidade ou em legislacao federal especifica.

§ 2° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo
de 5 anos, contado a partir da sua incorporacgéo ao patriménio publico.

§ 3° O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico
ou por meio de alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido
procedimento licitatério.

§ 4° Ficam mantidas para o adquirente de imovel as mesmas obrigacdes de
parcelamento, edificagao ou utilizagao previstas nesta secao.

Art. 56. Para fins de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios considera-se:

| - Nao edificado: imével que nao possua edificagdo construida;

Il - Subutilizado: imével com area construida abaixo do coeficiente de aproveitamento
minimo;

Il - Nao utilizado: imével onde haja desocupagdo por mais de 5 (cinco) anos
consecutivos.

Art. 57. Os instrumentos previstos no artigo 50 serao aplicados, prioritariamente, em imoveis a
serem listados em lei especifica, prioritariamente nas seguintes areas:

Plenario “Vereador Oscar Porfirio Neto” Autégrafo n° 024/24 - PLC 005/24 - 15
Rua Guerino Matheus, 205 - Fone/Fax (18) 3361-1047 - CEP 19703-060 - Paraguagu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 - Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/medial/sapl/public/material egislatival2024/21624/21624 _original .pdf

Assinado digitalmente conforme Resolug&o n° 113, de 06 de julho de 2021, por Mesa Diretora.

Autografo 24/2024 Protocolo 38781 Envio em 18/06/2024 07:54:52



S

Palacio Legisla;civo Agua Grande p
Chpmapq, TV layici

Estancia Turfstica de Paraguagu Paulista

| - Os imodveis delimitados no Anexo IX — Iméveis sujeitos ao Parcelamento, Edificagao
ou Utilizagao Compulsorios;

Il - Os imbéveis com coeficiente de aproveitamento inferior ao minimo, localizados no
EDU;

lll - Os Imoveis abandonados ou em estado avangcado de degradagédo, a mais de 5
(cinco) anos;

IV - Areas para implantagdo de equipamentos;

V - Vazios urbanos.

Art. 58. Para aplicar os instrumentos previstos nesta secdo o Municipio devera aprovar lei
municipal especifica com a lista dos imdveis afetados.

Secao Il — Do Direito de Preempgao

Art. 59. O Municipio, por meio do Direito de Preempcéo, tera a preferéncia para aquisicao de
imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, desde que o imével esteja
incluido em area a ser delimitada em lei especifica e o Poder Publico dele necessite para:

| - Regularizagao fundiaria;

Il - Execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll - Constituigcao de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da ocupagao urbana;

V - Implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - Criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - Protegéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 60. Alista de iméveis sujeitos a preempcgao devera ser aprovada por lei especifica.

§ 1° A lei especifica também determinara o prazo de vigéncia do direito de preempgéao
para cada imével, assim como as finalidades para as quais os imoveis se destinarao.

§ 2° Os prazos de vigéncia serdao de, no maximo 5 (cinco) anos.

§ 3° Fica assegurado ao Municipio o direito de preempg¢ao durante a vigéncia do prazo
fixado na lei especifica, independentemente do numero de alienagdes referentes ao imovel.

§ 4° O Municipio e os particulares deverdo observar as disposi¢coes da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001, e as estabelecidas na lei especifica.

§ 5° Durante o prazo de vigéncia do Direito de Preempc¢ao, o Poder Publico Municipal
devera ser consultado nos casos de alienagoes, solicitacbes de parcelamento do solo, emissao
de licencas para construgao e funcionamento de atividades.

CAPITULO Il - DOS INSTRUMENTOS DE MANEJO DO DIREITO DE CONSTRUIR
Secédo | — Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Mudan¢a de Uso

Art. 61. A Outorga Onerosa de Mudanca de Uso é a concessao emitida pelo Municipio para
mudancga da classificacdo do solo de expansdo urbana para urbana, mediante contrapartida
financeira do setor privado, de modo a propiciar a recuperagao da valorizacado fundiaria dos
lotes privados pelo poder publico e sera concedida na Macrozona de Contengdo e
Ordenamento da Expansao Urbana - MZCEO.

Art. 62. A Outorga Onerosa de Mudanga de Uso sera calculada conforme a seguinte formula:
OOMU = (VGV — (Vsi + Cpuv)) * Fa
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Sendo:

OOMU = Valor a pagar relativo a Outorga Onerosa de Mudanga de Uso

VGV =Valor Global de Venda do Empreendimento (Loteamento)

Vsi = Valor Solo Inicial

Cpuv - Custos da Urbanizagao e de Venda Previstos

Fa - fator de ajuste, variando entre 0,50 e 0,05 de acordo com o tipo do
empreendimento, sendo fixado pelo Executivo Municipal na aprovag¢ao do loteamento.

§ 1° O fator de ajuste sera de 0,05 no caso de implantacdo de ao menos dois dos
seguintes mecanismos de sustentabilidade ambiental:

| - Painéis solares que deem autonomia energética ao empreendimento;

Il - Reservatérios de agua pluviais nas edificacbes e nas vias publicas;

lll - Pisos drenantes nas calgadas ou vias publicas;

IV - Mecanismos de compostagem de material organico e separagao do residuo sélido
reciclavel.

§ 2° As areas de aplicacdao da Outorga Onerosa de Mudanga de Uso sdo aquelas
delimitadas no Anexo X — Areas de aplicagdo da Outorga Onerosa de Mudanca de Uso.

Art. 63. A outorga onerosa do direito de construir € a concessao emitida pelo Municipio para
edificar acima dos do coeficiente de aproveitamento basico até o limite do coeficiente de
aproveitamento maximo, mediante contrapartida financeira do setor privado, de modo a
propiciar a recuperacdo da valorizacao fundiaria dos lotes privados pelo poder publico e sera
concedida em areas dotadas de infraestrutura.

Art. 64. A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera calculada conforme a seguinte
férmula:

OODC = (AC — (Cbas*AT) * VT * Fator de Desconto

Onde:

OODC = valor a pagar relativo a Outorga Onerosa do Direito de Construir

AC = Area total construida proposta, descontada das areas de estacionamento coberto
e outras areas consideradas como nao computaveis

Cbas = Coeficiente de Aproveitamento Basico

AT = Area do Terreno

VT = Valor venal do metro quadrado do terreno

Fator de Desconto = 0,25 para lotes situados em EEU e ZUM, 0,75 para lotes situados
nas demais zonas

Art. 65. O valor arrecadado com a outorga onerosa devera ser utilizado para a promogao de
programas habitacionais de interesse social, com prioridade para relocagdo de familias de
areas de risco.

Art. 66. Sera concedida isencdo da cobranga da Outorga Onerosa para implantacdo de
empreendimentos de habitagdo de interesse social destinada a populagcdo com renda até 3
(trés) salarios-minimos.

Art. 67. Serao aplicados os seguintes descontos a Outorga Onerosa do Direito de Construir:

| - 50%: quando o empreendimento produzir energia alternativa ndo poluitiva, como
energia solar ou edlica;

Il - 20%: quando o empreendimento utilizar mecanismos de conservagao e uso racional
da agua, tais como:

a) Bacias sanitarias de volume reduzido de descarga;
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Art. 68. A Transferéncia do Direito de Construir € a autorizagdo expedida pelo Municipio ao
proprietario de imovel urbano, privado ou publico, para edificar em outro local, ou alienar
mediante escritura publica, o potencial construtivo de determinado lote, utilizando esse
potencial para que o beneficiario edifique acima dos parametros urbanisticos basicos
estabelecidos no zoneamento.

aquelas delimitadas no Anexo XI — Areas de aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir.
Art. 69. Poderao ceder potencial construtivo:

mediante apresentacado de projeto de restauro da edificacdo ou de conservagéo do patriménio
arqueoldgico;

publico e como meio de indenizacido da desapropriagao.

Art. 70. O potencial construtivo podera ser transferido para:

como taxa de ocupacao, taxa de permeabilidade e altura maximos;
coeficiente de aproveitamento maximo.

para um ou mais lotes.

Art. 71. O potencial construtivo do imoével que cede o potencial sera a area do imoével que cede
o potencial multiplicado pelo coeficiente de aproveitamento basico do imovel.

transferéncia da area de influéncia da edificagcao ou terreno a ser preservado.

Art. 72. A Transferéncia do Direito de Construir sera averbada no registro imobiliario
competente, a margem da matricula do imével que cede o potencial construtivo.

condicbes de protecdo, preservagcdo e conservagdo do bem de origem da Transferéncia do
Direito de Construir, e outras condi¢cdes quando aplicaveis.

Art. 73. A Prefeitura Municipal expedira Certiddo de Potencial Construtivo ao proprietario do
imovel que cede o potencial contendo a quantidade de metros quadrados a ser transferida.

Art. 74. O potencial construtivo oriundo da transferéncia podera alienar total ou parcialmente o
potencial diretamente a terceiros.

Art. 75. Para utilizagcdo do potencial construtivo o comprador do potencial devera apresentar
autorizagao de utilizagao do potencial construtivo pelo proprietario.

proprietario do potencial com o remanescente do potencial, caso houver, e dara baixa no
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b) Chuveiros e lavatorios de volumes fixos de descarga;
c) Torneiras dotadas de arejadores;
d) Captacao, armazenamento e utilizagdo de aguas pluviais.

Secao Il — Da Transferéncia do Direito de Construir

Paragrafo unico. As areas de aplicacao da Transferéncia do Direito de Construir sao

| - Os iméveis com restricado de ocupacao devido a preservagao do patriménio histérico,

Il - Os iméveis a serem desapropriados pelo Poder Publico em face de interesse

| - A area livre no mesmo lote, mediante flexibilizagado de outros parametros construtivos,
Il - A finalidade de ultrapassar o coeficiente de aproveitamento basico limitado ao

Paragrafo unico. O Municipio podera autorizar a Transferéncia do Direito de Construir
Paragrafo unico. Em terrenos com area superior a 1.000m? somente sera autorizada a

Paragrafo unico. A averbagio devera conter, além do disposto no caput deste artigo, as

Paragrafo unico. O Municipio expedira nova certiddo de potencial construtivo ao
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potencial construtivo cedido para o imével.

Art. 76. O potencial construtivo a ser cedido ao imével destinatario € determinado em metros
quadrados de area computavel e resulta da aplicacdo da seguinte férmula:

Pc = Ptr x(Vur ) x (Cc)
Vuc Cr

Onde:

Pc = potencial construtivo do imdével que cede o potencial a ser transferido.

Ptr = potencial construtivo a ser acrescido ao imoével que recebe o adicional.

Vur = valor do metro quadrado do imével que recebe avaliado pelo Municipio,
referenciado no valor de venda do terreno no momento da aprovagdo do empreendimento
conforme metodologia estabelecida pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas

Vuc = valor do metro quadrado do imodvel que cede avaliado pelo Municipio,
referenciado no valor de venda do terreno no momento da aprovagdo do empreendimento
conforme metodologia estabelecida pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas

Cc = coeficiente de aproveitamento basico do imével que cede o direito de construir.

Cr = coeficiente de aproveitamento basico do imovel que recebe a transferéncia.

CAPITULO IIl - DOS INSTRUMENTOS DE REESTRUTURACAO URBANA
Secao | — Da Contribuigao de Melhoria

Art. 77. A Contribuicdo de Melhoria tem como fator gerador o acréscimo de valor do imével
localizado nas areas beneficiadas direta ou indiretamente por obras publicas, e podera ser
aplicada com a finalidade de financiar as seguintes intervencdes:

| - Abertura, alargamento, pavimentacao, iluminagéo, arborizagédo, esgotos pluviais e
outros melhoramentos de pragas e vias publicas;

Il - Construgdo e ampliagdo de parques, campos de desportos, pontes, tuneis e
viadutos;

lIl - Construgcédo ou ampliacdo de sistemas de transito rapido inclusive todas as obras e
edificagdes necessarias ao funcionamento do sistema;

IV - Servigos e obras de abastecimento de agua potavel, esgotos, instalacdes de redes
elétricas, telefénicas, transportes e comunicagdes em geral ou de suprimento de gas,
funiculares, ascensores e instalagbes de comodidade publica;

V - Protecdo contra secas, inundagdes, erosdo, ressacas, € de saneamento de
drenagem em geral, diques, cais, desobstrugdo de barras, portos e canais, retificacdo e
regularizacao de cursos d’agua e irrigacao;

VI - Construcao de estradas de ferro e construcao, pavimentacdo e melhoramento de
estradas de rodagem;

VIl - Construgao de aerédromos e aeroportos e seus acessos;

VIl - Aterros e realizagdes de embelezamento em geral, inclusive desapropriagdes em
desenvolvimento de plano de aspecto paisagistico.

Art. 78. Ficam indicadas as areas no entorno de novos parques e pragas em areas
consolidadas, assim como das vias definidas no Anexo Xll — Areas de aplicacdo da
Contribuigao de Melhoria, como forma de financiar a implantagédo das seguintes melhorias:

| - Pavimentacao;

Il - Implantacao de infraestrutura cicloviaria;

lIl - Implantagdo de transporte publico.
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Secéo Il - Das Operagoes Urbanas Consorciadas

Art. 79. A Prefeitura podera realizar Operagbes Urbanas consorciadas com o objetivo de
promover, em um determinado perimetro, transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e valorizagdo ambiental, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental, com a finalidade
de:

| - Ampliar os espacos publicos;

Il - Organizar o sistema de transporte coletivo;

[ll - Implantar programas de melhorias de infraestrutura, sistema viario e de habitagbes
de interesse social.

Art. 80. Ficam indicadas as areas delimitadas no Anexo Xlll — Areas de aplicacdo de Operacéo
Urbana Consorciada para aplicagao do instrumento.

Paragrafo unico. Operagdes Urbanas Consorciadas deverao destinar no minimo 20%
(vinte por cento) das unidades habitacionais para populagdo na faixa até 3 (trés) salarios-
minimos.

Art. 81. A Operacao Urbana Consorciada devera ser aplicada mediante projeto urbanistico de
intervencao especifico e podera prever:

| - Cancelamento da utilizacdo de outros instrumentos urbanisticos em seu perimetro;

Il - Modificagao de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagao do solo e
subsolo, bem como alteracbes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas
decorrentes ou o impacto de vizinhanga;

lll - Regularizagao de construgdes, reformas ou ampliagbes executadas em desacordo
com a legislacao vigente;

IV - Ampliacdo dos espacgos publicos e implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

V - Ampliagao de parques e areas de preservacao;

VI - Oferta de habitagao de interesse social;

VII - A concessédo de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias visando a
reducdo de impactos ambientais, e que comprovem a utilizagdo, nas construcbes e uso de
edificagbes urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos ambientais e economizem
recursos naturais, especificadas as modalidades de design e de obras a serem contempladas;

VIl - Desenvolvimento de pesquisa e aplicagdo de tecnologias inovadoras e
sustentaveis em urbanizagao.

Art. 82. Alei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada devera conter no minimo:

| - Definicdo da area de abrangéncia contendo perimetro da area da intervencao e
perimetro expandido;

Il - Finalidade da operacéao proposta;

lll - Programas basicos de ocupacao da area e de intervengodes previstas;

IV - Estudo prévio de impacto de vizinhanga;

V - Programa de atendimento econdmico e social para a populagao diretamente afetada
pela operacéo;

VI - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em fung¢ao da utilizagdo dos beneficios previstos;

VIl - Forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartihado com
representagao da sociedade civil.

§ 1° Quando for o caso, a lei especifica da operagdo urbana consorciada também
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podera prever:

| - Execucao de obras por empresas da iniciativa privada, de forma remunerada, dentre
outras, pela concessao para exploragao econémica do servigo implantado;

Il - Solugao habitacional dentro de sua area de abrangéncia, no caso da necessidade de
remover os moradores de areas de ocupagao subnormal e areas de risco;

lll - Instrumentos e parametros urbanisticos previstos na operacao e, quando for o caso,
incentivos fiscais e mecanismos compensatorios para os participantes dos projetos e para
aqueles que por ele forem prejudicados;

IV - Preservagao dos iméveis e espacgos urbanos de especial valor ambiental cultural e
natural;

V - Estoque de potencial construtivo adicional;

VI - Prazo de vigéncia.

§ 2° Os recursos obtidos com a aquisi¢cao de potencial construtivo da Operacao Urbana
serao aplicados exclusivamente no programa de intervengdes definido na lei de criagcdo da
operagao urbana consorciada e serdo aplicados prioritariamente no perimetro da area de
intervencdo e secundariamente na area do perimetro expandido desde que atendam as
finalidades da operagao proposta.

Art. 83. A lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada podera prever a emissao
pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construcao,
que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras e servigos
necessarios a propria operagao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de construgédo serao livremente negociados,
mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da operagao.

§ 2° Apresentado pedido de licenca para construir ou para modificar o uso, o certificado
de potencial adicional sera utilizado no pagamento da contrapartida correspondente aos
beneficios urbanisticos concedidos que superem os padrdes estabelecidos pela legislacdo de
uso e ocupacgao do solo, respeitados os limites estabelecidos na lei de cada operagéo urbana
consorciada.

§ 3° Alei devera estabelecer, entre outros:

| - Quantidade de certificado de potencial adicional de construgdo a ser emitida,
obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional previsto para a
operacao;

Il - O valor minimo do certificado de potencial adicional de construgao;

lll - As formulas de calculo das contrapartidas;

IV - As formas de conversao e equivaléncia dos certificados de potencial adicional de
construcdo, em metros quadrados de potencial construtivo adicional e de metros quadrados de
potencial de alterac&o de uso e porte.

CAPITULO IV — DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL
Secao | — Do Estudo e Relatério de Impacto Ambiental e do Estudo de
Impacto de Vizinhanga

Art. 84. O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, e seu o respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanga — RIV, é um instrumento prévio de analise para subsidiar a concessao de licengas
ou autorizagbes a empreendimentos e atividades, publicas ou privadas, que na sua instalagao,
construcao, operacao, reforma, ampliacao ou funcionamento possam causar impactos ao meio
ambiente, ao sistema viario, ao entorno ou a comunidade de forma geral, no dmbito do
Municipio.
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Art. 85. Ficam sujeitos ao Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e respectivo Relatério de
Impacto de Vizinhanga — RIV.

| - Cemitérios, crematérios e necrotérios;

Il - Frigorificos, curtumes, matadouros e abatedouros;

[l - Terminais rodoviarios, ferroviarios e aeroviarios;

IV - Terminais de cargas;

V - Hospitais, laboratérios de andlises clinicas e patolégicas, instalagdes radiologicas,
de radioterapia, quimioterapia, clinicas veterinarias, centros médicos e consultérios com area
construida computavel (ACC) igual ou superior a mil metros quadrados (1.000m?2);

VI - Servigos de diversodes, boates, casas de festas e estabelecimentos com musica ao
vivo ou mecanica, com area construida computavel (ACC) igual ou superior a mil metros
quadrados (1.000 m?);

VIl - Armazéns, depdsitos, centros comerciais, shopping centers, lojas de
departamentos, pavilhdes de feiras e exposicbes com area construida computavel (ACC) igual
ou superior a dois mil metros quadrados (2.000 m?);

VIII - Edificagdes ou grupamento de edificagbes com uso comercial, residencial ou
misto, individual ou coletivo, e, com éarea edificavel computavel igual ou superior a oito mil
metros quadrados (8.000 m?), limitados a oitenta unidades;

IX - Postos de abastecimento de combustiveis, garagens cobertas ou descobertas de
veiculos de transportes coletivos e/ou de cargas, transportadoras, e veiculos de passeio, com
area terrena (AT) igual ou superior a trés mil metros quadrados (3.000 m?3);

X - Edificagbes ou grupamento de edificacbes com uso industrial, com area total
construida (ATC) igual ou superior a quatro mil metros quadrados (4.000 m?) ou com area de
terreno (AT) igual ou superior a cinco mil metros quadrados (5.000 m?) e atividades industriais
enquadradas como de médio e alto potencial poluidor com qualquer area;

XI - Empreendimentos que requeiram movimento de terra com volume igual ou superior
a dez mil metros cubicos;

XII - Parcelamento de solo em area urbana ou de expansao acima de 7.000 m?

XIII - Supermercados e hipermercados com area superior a 1.500 m?;

XIV - Aprovagao ou licenga de localizagao e funcionamento de atividades com qualquer
mudanc¢a de uso, em imoveis regularmente existentes, com ou sem acréscimo de area, desde
gue se enquadre em empreendimento gerador de impacto nos termos desta lei;

XV - Aprovagao de reforma com acréscimo de area em empreendimentos ou atividades
regularmente existentes, desde que, com as novas caracteristicas se enquadrem em
empreendimento gerador de impacto nos termos da presente lei.

Art. 86. Ato do Poder Executivo Municipal definira o procedimento e tramitacdo do Estudo de
Impacto de Vizinhancga, indicando seu trajeto, momentos decisérios e possibilidades recursais.

Art. 87. O Municipio emitira termo de referéncia definindo o conteudo minimo e forma de
apresentacao do Estudo de Impacto de Vizinhanga, que devera contemplar os efeitos positivos
e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagéo
residente na area e suas proximidades, incluindo para analise, no minimo os seguintes itens:

| - Descricdo do empreendimento ou atividade;

Il - Cronograma previsto para a obra;

[l - Custo estimado da obra;

IV - Anélise e identificacdo dos impactos a serem causados, nas fases de planejamento
implantacdo, operacdo e desativagdo, na area diretamente afetada, na area indiretamente
afetada e na area de influéncia direta, quanto a:

a) Adensamento populacional;
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b) Uso e ocupacgéao do solo;

c) Ventilagdo e iluminacao;

d) Valorizagéo E/ou desvalorizagdo imobiliaria;

e) Paisagem urbana e areas de interesse ou patrimdnio histérico, cultural, paisagistico e
ambiental;

f) Equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, geragao de
residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

g) Equipamentos comunitarios, como os de saude e educagio;

h) Sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

i) Poluicao sonora, atmosférica, hidrica, do solo, eletromagnética, visual e outras;

j) Vibracao;

k) Periculosidade;

I) Geracao de residuos solidos;

m) Riscos ambientais;

n) Impacto socioeconémico na populagao residente ou atuante no entorno.

V - ldentificacdo dos impactos a serem causados pelo empreendimento ou atividade,
nas fases de planejamento, implantacdo, operacéo e desativagdo, conforme o caso, além das
medidas de controle ambiental, mitigadoras ou compensatérias adotadas nessas fases, com
indicac&o das responsabilidades pelas suas implantagoes.

Art. 88. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelo empreendimento, podera solicitar como condigdo para aprovagédo do projeto,
alteragbes e complementagdes no mesmo, ou expedicdo de alvaras, a execugao de melhorias
na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

| - Ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;

Il - Area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios em
percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

Il - Ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleragao, sinalizagao
vertical e horizontal, ponto de 6nibus, faixa de pedestres, semaforizagao;

IV - Protegao acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incObmodos
da atividade;

V - Manutengao de imodveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como recuperagao
ambiental da area;

VI - Cotas de emprego e cursos de capacitagao profissional, entre outros;

VIl - Possibilidade de construgcdo de equipamentos publicos, sociais e obras em outras
areas da cidade;

VIl - Manutengao de areas verdes, e implantacado de arborizacido urbana.

Art. 89. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficarao disponiveis para
consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico municipal, por qualquer interessado.

Art. 90. A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovagao de estudo prévio de
impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagcdo ambiental.

Art. 91. Sera dispensada a apresentacdo do EIV quando a integralidade do seu conteldo
minimo, conforme previsto nessa lei, estiver contemplado no EIA.
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CAPITULO V — DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
Secgdo | — Da Concessao de Uso Especial Para Fins de Moradia e da Concessao do
Direito Real de Uso

Art. 92. A Lei de Regularizagdo Fundiaria Municipal devera ser revista, para se adequar ao
contido neste Plano Diretor e na Lei Federal 13.465/2017.

Paragrafo unico. A Lei de Regularizacdo Fundiaria Municipal devera prever a
Concessao de Uso Especial para fins de Moradia e a Concessao do Direito Real de Uso.

Art. 93. A Concessao de Uso Especial para fins de Moradia e a Concessao do Direito Real de
Uso, poderao ser aplicadas em qualquer imével do municipio, sendo prioritariamente indicadas
as areas situadas em Zonas Especiais de Habitagdo de Interesse Social e no Distrito de
Conceigdo de Monte Alegre, conforme delimitados no Anexo XIV — Areas de aplicagdo da
Concessao de Uso Especial para fins de Moradia e da Concessao de Direito Real de Uso.

Secao Il - Demarcagao Urbanistica

Art. 94. A demarcacéao urbanistica é o procedimento destinado a identificar os iméveis publicos
e privados abrangidos pelo ndcleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbagao na
matricula destes imdveis da viabilidade da regularizagéo fundiaria, a ser promovida a critério do
Municipio.

Art. 95. A ferramenta devera ser incluida, com seu devido regulamento na revisao da Lei de
Regularizacdo Fundiaria Municipal, observado o contido na Lei Federal 13.465/2017.

) TiTULO IV — DAS MACRODIRETRIZES MUNICIPAIS 3
CAPITULO | - DA MACRODIRETRIZ 1 — MUDANCAS CLIMATICAS, RECUPERACAO E
VALORIZACAO AMBIENTAL

Art. 96. A Macrodiretriz 1 (M1), consiste em medidas de enfrentamento as mudancgas
climaticas, recuperacao e valorizagdo ambiental, e tem por objetivo realizar intervengbes para
restituir o ambiental natural degradado a um estado mais préximo ao original, dando o devido
valor cultural e econdbmico aos possiveis servicos ambientais prestados pelo ecossistema
renovado, assim como tornar a cidade mais resiliente.
Art. 97. Para consecugao da Macrodiretriz 1 (M1), ficam previstas as seguintes propostas:

I - M1P1: Medidas de adaptac&o ou mitigagao dos efeitos das mudancgas climaticas;

Il - M1P2: Seguranca hidrica;

Il - M1P3: Protecdo do patrimdnio natural, cultural e histérico.

Secao | — Da M1P1 — Mudangas Climaticas

Art. 98. A M1P1, devera ser implementada pelas seguintes agdes estratégicas:

| - Ampliacdo da rede de drenagem urbana prevenindo enchentes, enxurradas e
inundacoes;

Il - Aumento da permeabilidade do solo urbano, por meio da instituicdo de uma taxa de
permeabilidade minima dentro dos lotes;

Il - Estimulo a implantacdo de estruturas urbanas sustentaveis, como captacédo de
agua de chuva, pisos drenantes, reuso de agua e energia solar;

IV - Aumento dos sumidouros, por exigéncia e fiscalizagdo de areas de reserva legal ao
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longo dos rios, inclusive nas areas rurais e também da protecdo de areas verdes importantes
por meio da criacdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural — RPPN;

V - Prevencao de ondas de calor por meio da ampliacdo de arborizacdo urbana e das
areas verdes publicas;

VI - Combate a erosdo e processos de desertificacdo por meio da implantacdo das
medidas previstas no Plano de Controle de Eroséo;

VII - Elaboragéo de Plano de Protecdo da Represa, visando mitigar riscos de desastres
naturais em face de mudancgas no regime de chuvas.

Art. 99. Sao possiveis fontes de financiamento para implementagao dessas agdes estratégicas:

| - Exploragéo econémica organizada do turismo local;

Il - Parcerias interfederativas com o Estado e a Unido, com os recursos previstos para
implementacao da recuperagao da ambiental da APA do Ribeirdo Alegre;

lll - Parcerias com instituicbes de pesquisa, como Universidades e outros Centros
Especializados;

IV - ICMS Ecoldgico;

V - Demais recursos previstos no Plano de Controle de Eroséao.

Secéo Il - Da M1P2 - Segurancga Hidrica

Art. 100. A M1P2, devera ser implementada pelas seguintes acdes estratégicas:

| - Criacdo da APA do Ribeirao Alegre;

Il - Manutengao da universalizacdo do saneamento basico, inclusive do tratamento do
esgoto sanitario.

Art. 101. Fica indicado como possivel fonte de financiamento, o recurso arrecadado para o
financiamento do saneamento ambiental local.

Secdo lll - Da M1P3 - Protegao do Patriménio Natural, Cultura e Histérico

Art. 102. A M1P3, devera ser implementada pelas seguintes acdes estratégicas:

| - Criagdo de Sistema Municipal de Areas Verdes, constituido por todas as areas
verdes situadas em areas urbanas e rurais do Municipio;

Il - Criacdo do Cadastro Municipal de Potenciais Edificios Historicos, assim como o
respectivo controle sobre o uso e ocupacéo desses imoveis;

lIl - Criacao e divulgagao de Calendario Cultural local.

Art. 103. Ficam indicadas como possiveis fontes de financiamento para essa proposta sao:

| - Utilizagao da transferéncia de potencial construtivo para preservacao de iméveis com
potencial histdrico de preservacéo e areas de bosques relevantes;

Il - Utilizagdo de estrutura instalada da Prefeitura, em secretarias de cultura, turismo e
meio ambiente.

CAPITULO Il - DA MACRODIRETRIZ 2 — QUALIFICACAO URBANA

Art. 104. A Macrodiretriz 2 (M2), consiste na qualificagdo urbana, por meio da melhoria das
condicdes de saneamento ambiental, de mobilidade urbana, do transporte publico, da
infraestrutura urbana e dos servicos publicos, e tem por objetivo aumentar a qualidade de vida
da populagao pela melhoria da estrutura fisica da cidade.
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Art. 105. Para consecugao da M1 deverdo ser implementas as seguintes propostas:
| - M2P1: Acesso universal ao saneamento ambiental e ampliagdo da drenagem urbana;
II- M2P2: Implementacao e melhoria de sistemas de mobilidade ativa;
Il - M2P3: Implementac&o de um sistema municipal de Transporte Publico;
IV - M2P4: Melhoria na infraestrutura urbana.

SEGAO | — Da M2P1 — Saneamento Ambiental e Drenagem Urbana

Art. 106. A M2P1, devera ser implementada pelas seguintes acdes estratégicas:

| - Ampliacdo continua das redes de abastecimento de agua e esgoto, mantendo o
indice de atendimento maior que 99%;

Il - Manutencgéo da perda de agua menor que 20%;

lIl - Manutencgdo do indice de tratamento de esgoto em 100%;

IV - Implementagdo das medidas de curto, médio e longo prazo previstas no Plano de
Saneamento, ou seja, implementacao de reservatérios, redes de distribuicao de agua,
renovacao de ativo, perfuragdo de pocos, implementagcdo de equipamentos e adutoras;
implantacdo de novas redes para crescimento populacional, remanejamento e substituicdo de
redes existentes;

V - Revisédo do Plano de Saneamento no prazo maximo de 10 anos da data de sua
ultima revisdo, que devera conter Planos Municipais de Residuos Sdlidos Urbanos e de
Drenagem urbana;

VI - Elaboragao de projetos para aumento da rede de drenagem urbana.

Art. 107. Para consecucao das propostas, ficam indicadas como possiveis fontes de
financiamento:

| - Recursos proprios municipal;

Il - Repasses de recurso federal;

[l - Demais recursos a serem elencados no Plano Municipal de Saneamento Basico;

IV - Recursos da tarifa e concessao.

Secéo Il - Da M2P2 - Mobilidade Ativa

Art. 108. A M2P2, devera ser implementada pelas seguintes acdes estratégicas:

| - Elaboragao de Plano Estratégico de Mobilidade Ativa, que devera conter diagnostico,
propostas, metas e recursos para melhoria das calgadas, acessibilidade, assim como da
implementacao de uma rede cicloviaria municipal, sendo que esta devera ter objetivo tanto de
lazer como de uso da modal bicicleta para deslocamentos de trabalho, estudo e integracao
com o transporte publico;

Il - Os sistemas de mobilidade ativa, como calgadas, ciclovias, paraciclos, deverao estar
preferencialmente integrados ao sistema de transporte publico, polos geradores de trafego;

lll - Regulamentacdo de vias de transito para caminhdes, livrando a zona urbana do
trafego de caminhdes;

IV - Criagcao de areas de transito amigavel aos pedestres, com vias compartilhadas com
velocidade reduzida.

Art. 109. Para consecucao das propostas, ficam indicadas como possiveis fontes de
financiamento:

| - Recursos préprios municipal;

Il - Parcerias com polos geradores de trafego;

[l - Contribuicao de melhoria.

Plenario “Vereador Oscar Porfirio Neto” Autégrafo n° 024/24 - PLC 005/24 - 26
Rua Guerino Matheus, 205 - Fone/Fax (18) 3361-1047 - CEP 19703-060 - Paraguagu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 - Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/medial/sapl/public/material egislatival2024/21624/21624 _original .pdf

Assinado digitalmente conforme Resolug&o n° 113, de 06 de julho de 2021, por Mesa Diretora.

Autografo 24/2024 Protocolo 38781 Envio em 18/06/2024 07:54:52



Palacio Legis&tivo Agua Grande p
Chpmapq, TV layici

Estancia Turfstica de Paraguagu Paulista

Secgéo lll - Da M2P3 - Transporte

Art. 110. AM2P3, devera ser implementada pelas seguintes agbes estratégicas:

| - Elaboragao de Plano Municipal de Transporte Publico, vinculado ao Plano Municipal
de Mobilidade Urbana;

Il - Implementacdo progressiva de sistema municipal urbano de transporte publico,
tendo como ponto de partida os eixos principais da cidade que sdo as vias centrais da zona
Eixo de Desenvolvimento Urbano (EDU);

Il - Criacado de linhas complementares do transporte publico do atendimento aos bairros
e nucleos urbanos localizados nos distritos;

IV - sistema de transporte publico devera ter como referéncia sistemas de baixo
carbono, assim como estar integrado com estruturas de mobilidade ativa;

V - Alocalizagdo das linhas de transporte devera estar, 0 maximo possivel, integrado
ao uso do solo e sistema viario, ou seja, estar localizado preferencialmente nas vias com
melhor infraestrutura e com maior intensidade de uso do solo.

Art. 111. Para consecucdo das propostas, ficam indicadas como possiveis fontes de
financiamento:

| - Recursos proprios municipal;

Il - Recursos advindos de venda de potencial construtivo relativo a Operagdo Urbana
Consorciada;

[l - Contribuicao de Melhoria;

IV - Financiamento Federal;

V - Outros a serem definidos no Plano Municipal de Transporte Publico;

VI - Recursos da tarifa e concesséo.

Secdo IV — DA M2P4 - Infraestrutura Urbana

Art. 112. AM2P4, devera ser implementada pelas seguintes a¢des estratégicas:

| - Implementacdo de programa municipal de manutencdo urbana, que devera
contemplar a manutencéao do revestimento viario, modernizagdo dos sistemas de sinalizagao
para o transito (semaforizagao, sinalizagdo vertical e horizontal), substituicdo progressiva de
iluminagao publica por sistemas cada vez mais sustentaveis e autbnomos;

Il - Implementacdo de canal de comunicagao direto ou via CRM municipal, para fins de
registros para a manutengao urbana;

Il - Oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagao e as caracteristicas locais;

IV - Reserva de areas para implantagdo de servigos publicos nas areas de expansao
urbana.

Art. 113. Para consecugcdo das propostas, ficam indicadas como possiveis fontes de
financiamento:

| - CIP — Contribuicdo de lluminagéo Publica;

Il - Contribuicdo de melhoria;

lIl - Terrenos oriundos do parcelamento do solo.

CAPITULO Il - DA MACRODIRETRIZ 3 - DIREITO A TERRA URBANA

Art. 114. A Macrodiretriz 3, consiste no direito a terra urbana e a moradia, e tem por objetivo
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promover medidas para reduzir o deficit habitacional, assim como prover terrenos para a
expansao urbana.

Art. 115. Para consecugao da M3 deverao ser implementas as seguintes propostas:

| - M3P1: Regularizagao fundiaria de interesse social e de interesse especifico e
programa de reducao do deficit qualitativo;

Il - M3P2: Produgao de novas moradias;

[l - M3P3: Ordenamento da expansao urbana.

Sec¢ao | — Da M3P1 - Regularizagao Fundiaria

Art. 116. AM3P1, devera ser implementada pelas seguintes a¢des estratégicas:

| - Revisao da Lei do Programa de Regularizacdo Fundiaria adequando-a ao contido na
legislagdo federal da REURB-S e a REURB-E, incluindo, dentre outros instrumentos, a
demarcacao urbanistica e atualizando as Concessdes para fins de moradia;

Il - Estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupacao do solo e
edificacdo, para programas de REURB-S;

Il - nclusdo no Programa Municipal de Regularizagao Fundiaria, dos projetos de
regularizagao fundiaria que, além de demarcar a area da regularizagao, também estabelecerao
as areas que poderao ser consideradas consolidadas e as que deveréo ser relocadas;

IV - Inclusdo no Programa Municipal de Regularizacao Fundiaria, a REURB-E, para fins
de regularizagdo fundiaria de interesse especifico, para fins de regularizagdo inclusive de
condominio de lotes de chacaras, definindo padrdes urbanos e ambientais minimos;

V - Inclusdo no Programa Municipal de Regularizacdo Fundiaria, um programa de
intervencgdes urbanistico-ambientais, definindo metas, acdes, prazos e fontes de financiamento;

VI - Implementacdo de Programa Municipal de Reducdo do Deficit Habitacional
Qualitativo, que devera estudar medidas como o aluguel social para fins de desadensamento e
coabitacdo, assim como a melhoria das edificacdes e de infraestrutura urbana.

Secéo Il - Da M3P2 - Produgao Habitacional

Art. 117. AM3P2, devera ser implementada pelas seguintes agdes estratégicas:

| - Regulamentacdo da aplicagdo de programas federais de producdo de novas
moradias, direcionando esta producdo prioritariamente para o interior do tecido urbano e
secundariamente para tecidos urbanos contiguos;

Il - Controle da especulacao imobiliaria, por meio da implementacdo do Parcelamento,
Edificacao e Utilizagao Compulsérios, do Direito de Preempcao, assim como da atualizagao da
Planta Genérica de Valores.

Secéo lll - Da M3P3 - Ordenamento da Expansao Urbana

Art. 118. AM3P3 devera ser implementada pelas seguintes agbes estratégicas:

| - Fiscalizagdo e controle da expansao urbana informal, em especial por nucleos de
chacaras de lazer no entorno da represa;

Il - Ordenamento da expansao urbana no entorno da represa, por meio de criagdo de
uma area de protegdo ambiental e seu respectivo Plano de Manejo;

Il - estinagdo de areas para expansdo urbana de interesse social, por meio de
demarcacao de ZEIS em lotes vagos.

Art. 119. Ficam indicados como possiveis fontes de financiamento desta proposta:
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| - Recursos oriundos da Outorga Onerosa do Direito de Construir;
Il - Terrenos oriundos do parcelamento do solo;

Il - Programas nacionais e estaduais de regularizacao fundiaria;
IV - Fundo Municipal de Habitagao de Interesse Social — FMHIS.

CAPITULO IV — DA MACRODIRETRIZ 4 — QUALIDADE DE VIDA
E SERVICOS PUBLICOS

Art. 120. A Macrodiretriz 4 (M4), consiste na melhoria da percepcao do individuo de sua
insercado na via, no contexto da cultura e sistema de valores nos quais ele vive e em relagcéo
aos seus objetivos, necessidades, expectativas, padrbes e preocupagdes.

Paragrafo unico. Do ponto de vista de politicas publicas, envolve servigos publicos
setoriais, como a saude, educacao, lazer, assisténcia social, seguranca e trabalho.

Art. 121. A M4 sera desenvolvida por meio da implementagdo das seguintes propostas:
| - M4P1: Acesso universal a saude, educacao, esporte e lazer e assisténcia social;
II - M4P2: Acesso ao trabalho.

Secao | — Da M4P1 — Saude, Educagao, Assisténcia Social, Esporte e Lazer

Art. 122. A M4P1 sera implementada pelas seguintes acdes estratégicas:

| - Elaboragao de planos setoriais de saude, educagao, assisténcia social, segurancga,
esporte e lazer, em consonancia com as respectivas politicas nacionais, que deverao conter, no
minimo, metas de curto, médio e longo prazo, assim como prazos € recursos para
implementacao de suas determinagoes;

Il - Implementagdo de equipamentos publicos, sempre que possivel, multissetoriais, a
fim de garantir que essas estruturas possam ser adaptadas a partir da necessidade de
mudancas de publicos, com diferentes faixas etarias, em face da transicdo demografica em
Curso;

lIl - Implementacdo de equipamentos publicos de forma descentralizada pelos bairros e
distritos;

IV - Estabelecimento de padrdes urbanisticos e ambientais minimos pela legislagcao
regulamentadora deste Plano Diretor;

V - Promocgdo de politicas de qualidade de vida integral, entendida como o
desenvolvimento social, mental, fisico, emocional do individuo;

VI - Programa Ama Paraguagu Paulista, com a intencao de criar estima pela cidade, nas
escolas, nos locais publicos e no transito, Identificacdo com a cidade, € necessario que a
populagao conheca e sinta-se parte da cidade, por meio de um desenho de facil identificagao;

VIl - Promogdo do acesso a toda populacdo aos oito remédios naturais, sendo
alimentacao saudavel, ingestdo de agua pura, ar puro, exposi¢cao a luz solar, exercicio fisico,
repouso, controle de uso de substancias intoxicantes e espiritualidade.

Art. 123. Os recursos para implementacao das politicas previstas nesta proposta deverao ser
definidos nos respectivos planos setoriais.

Secao Il - Da M4P2 - Trabalho

Art. 124. A M4P2 sera implementada pelas seguintes acdes estratégicas:
| - Elaboragao de plano de combate ao desemprego;
Il - Facilitagdo do consumo e do crédito, por meio de parcerias com institutos financeiros
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locais e governamentais;
Il - Facilitagdo para programas de capacitagao para o trabalho;
IV - Preferéncia de méo de obra local nos sistemas de compras publicas.

Art. 125. Os recursos para implementacao das politicas previstas nesta proposta deverao ser
definidos nos respectivos planos setoriais.

CAPITULO V — DA MACRODIRETRIZ 5 — DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO SUSTENTAVEL

Art. 126. A Macrodiretriz 5 (M5), consiste no desenvolvimento econémico sustentavel, que
consiste no crescimento econdmico utilizando racionalmente os recursos naturais para as
presentes e futuras geracoes.

Art. 127. A M5 devera ser implementada pelas seguintes propostas:
| - M5P1: Desenvolvimento do Turismo e fortalecimento do setor de comércio e servigos;
Il - M5P2: Diversificacdo da Agricultura e seguranca alimentar;
Il - M5P3: Reducdo da vulnerabilidade social decorrente de pobreza, privagdo ou
fragilidade socioambiental;
IV - M5P4: Preparo para a transicdo demogréfica.

Secdo | — Da M5P1 — Turismo, Comércio e Servigos

Art. 128. A M5P1 sera implementada pelas seguintes acdes estratégicas:

| - Planejamento, estruturacdo e desenvolvimento do turismo local com foco nos ativos
ambientais peculiares municipais;

Il - Implementagado de Plano Municipal de Turismo;

Il - Fortalecimento do setor de servigos por meio da promogédo de um programa de
capacitagcio a ser implementado em parceria com instituicbes de ensino e 0 SEBRAE;

IV - Crescimento integrado entre uso do solo, sistema viario, transporte, mobilidade e
desenvolvimento econémico;

V - Promog&o do uso do solo cada vez mais misto, com o controle de impactos de
vizinhanga;

VI - Proviséo de areas comerciais e de servigo local nos bairros.

Secao Il - Da M5P2 — Agricultura e Seguranga Alimentar

Art. 129. A M5P2 sera implementada por meio das seguintes ac¢des estratégicas:

| - Promocgéao da agricultura familiar com a producao de produtos para o consumo local
do Municipio juntamente a produgéo de cana-de-agucar tornando o sistema sustentavel;

Il - Cana-de-agucar mais sustentavel, com a eliminagcdo de sistemas de queimada,
utilizagao de fertilizantes que minimizem a degradacdo do solo, aumento das reservas legais
ao longo dos cursos d’agua e aplicagao de técnicas sustentaveis de plantio;

lll - Criagdo de um sistema de segurancga alimentar, com a produc¢do de alimentos no
territério do municipio e distribuicdo facilitada pela Prefeitura Municipal a precos mais
acessiveis;

IV - Adocao de padrées de produgdo e consumo de bens e servicos e de expansao
urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do
Municipio e do territério sob sua area de influéncia.
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Art. 130. A principal possivel fonte de financiamento é de recursos préprios, parcerias com os
empresarios locais e com o sistema “S”, assim como com o Governo Estadual.

Secao lll - Da M5P3 — Vulnerabilidade Social

Art. 131. A M5P3 sera implementada por meio das seguintes ac¢des estratégicas:

| - Implementar mercado social com venda de produtos basicos a valores de custo, tais
como alimentos, produtos de higiene, produtos de limpeza, dentre outros;

Il - Implementacdo de mercado social com venda de hortifruti a valores reduzidos, com
base em um sistema municipal de agricultura sustentavel voltada para essa finalidade;

Il - Facilitagdo nos processos de cadastramento aos sistemas de distribuigdo de renda
estaduais, federais e municipais;

IV - Articulagéo junto a sociedade civil de programas de segurancga alimentar, renda e
vestuario.

Secédo IV — Da M5P4 - Transi¢gao Demografica

Art. 132. A M5P4 sera implementada pelas seguintes acoes estratégicas:

| - Adequar ou criar equipamentos voltados para o atendimento ao idoso;

Il - Adequar o sistema de mobilidade municipal as necessidades da populacéo idosa;

Il - Ampliar e descentralizar os espacgos de participagao, ocupagao e convivio do ldoso;

IV - Qualificar recursos humanos e formas de acesso aos servicos;

V - Priorizar o atendimento ao idoso e aos portadores de necessidades especiais no
ambito familiar, exceto os idosos em vulnerabilidade socioecondmica, em situagcao de risco
social e vitimas de violéncia;

VI - Estabelecer mecanismo de divulgacdo e informagéo de carater educativo no que
tange a longevidade, com foco em agbes preventivas;

VIl - Instituir politicas intersetoriais, especialmente de esporte e cultura, para
atendimento das demandas de idosos;

VIl - Estabelecer em acgbes preventivas de assisténcia social, saude e previdéncia para
populagdo idosa e deficiente na area rural;

IX - Redimensionar e readequar equipamentos de atendimento a criangas com foco na
melhoria progressiva da qualidade e redugao progressiva na quantidade.

CAPITULO VI - DA MACRODIRETRIZ 6 — FORTALECIMENTO INSTITUCIONAL

Art. 133. A Macrodiretriz 6 (M6), consiste no fortalecimento institucional, e tem por objetivo
implementar sistemas e instrumentos que aumentem a capacidade publica tanto do ponto de
vista administrativo, executivo como financeiro, para implementar as demais medidas previstas
no Plano Diretor.

Art. 134. A M6 devera ser implementada pelas seguintes propostas:
| - M6P1: Fortalecimento institucional para o planejamento municipal e urbano;
Il - M6P2: Fortalecimento financeiro para o desenvolvimento urbano sustentavel.

Secédo | — Da M6P1 — Planejamento Municipal e Urbano

Art. 135. A M6P1 sera implementada pelas seguintes acdes estratégicas:
| - Gestdo democratica por meio da participacdo da populagdo e associagbes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugédo e
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acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Il - Cooperagao entre governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade
no processo de urbanizagao, em atendimento ao interesse social;

Il - Planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da
populagéo e das atividades econdmicas do Municipio e do territério sob sua area de influéncia,
de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre
0 meio ambiente;

IV - Atualizagao da legislagao urbanistica, em harmonia e regidos pelo Plano Diretor;

V - Criagdo de um Fundo de Desenvolvimento Urbano;

VI - Estabelecimento de um sistema de indicadores, com base nas propostas do Plano
Diretor, para conformar um sistema de monitoramento da implementacéo do Plano Diretor;

VIl - Criagao de um sistema de informagdes municipais aberto a populagao, que inclua
o sistema de indicadores;

VIII - Capacitagdo técnico-institucional para o desenvolvimento urbano por meio de
desenvolver, aprimorar, apoiar e implementar programas e agdes de aperfeicoamento
tecnoldgico, capacitagao profissional, adequagcdo e modernizagdo do aparato institucional e
normativo, a fim de garantir a regulagao, a regularizacédo, a melhoria na gestao, a ampliacdo da
participacao, a reducao de custos, a qualidade e a eficiéncia da politica urbana, possibilitando a
participacao das universidades.

Secéo Il - Da M6P2 - Fortalecimento Financeiro

Art. 136. A M6P2 sera implementada pelas seguintes acdes estratégicas:

| - Identificar novas fontes de financiamento sustentavel;

Il - Recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizagao de imdveis urbanos, por meio de implementacdo da Contribuicdo de melhoria, da
outorga onerosa do direito de construir e da transferéncia de potencial construtivo;

Il - Considerar o contido no Plano Diretor para direcionar os investimentos
estabelecidos no planejamento orgamentario (PPA, LDO e LOA);

IV - Atualizag&o da planta de valores;

V - Implementacao do cadastro territorial multifinalitario;

VI - Regulamentagdo do uso de investimentos locais, como programas de moradia, a
serem destinados a areas definidas pela prefeitura, com parédmetros compativeis a
infraestrutura instalada ou prevista;

VII - Adequacao dos instrumentos de politica econbémica, tributaria e financeira e dos
gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos
sociais;

VIII - Parcerias com o sistema “S”, para capacitacao técnica do efetivo municipal.

TiTULO V — DA GESTAO DEMOCRATICA E DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO URBANO,
ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

Art. 137. A gestdo democratica é a garantia da participagdo popular em conjunto com o Poder
Publico Municipal nos processos de planejamento, gestdo e desenvolvimento da cidade,
considerando as diretrizes, principios e objetivos previstos neste Plano Diretor.

Art. 138. Sao principios da gestdo democratica da cidade:
| - Transparéncia no acesso a informacgao de interesse publico;
Il - Incentivo a participagao popular;
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lll - Integracéo entre Poder Publico Municipal e populagédo na gestao da cidade.

Art. 139. Sera assegurada a participacdo da populagao e de associacdes representativas de
varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugao, revisdo e acompanhamento de
planos, programas e projetos previstos neste Plano Diretor, mediante as seguintes instancias
de participacao:

| - Orgéos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual e municipal;

Il - Debates, audiéncias e consultas publicas;

[l - Conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional, estadual e
municipal;

IV - Iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.

Art. 140. A gestdo orcamentaria participativa de que trata a alinea “f’ do inciso Ill do art.
4° desta Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, incluira a realizagcao de debates, audiéncias e
consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes orgamentarias e
do orgamento anual, como condi¢ao obrigatéria para sua aprovacao pela Camara Municipal.

Art. 141. O Sistema de Planejamento Municipal é o desenvolvimento de um processo dindmico
e continuo, que articula as politicas publicas com os diversos interesses da sociedade e
promove instrumentos para a gestao e o monitoramento do desenvolvimento urbano.

Paragrafo unico. O Sistema de Planejamento Municipal dar-se-a de forma integrada,
sob coordenagao e monitoramento da Secretaria Municipal de Planejamento e Infraestrutura.

Art. 142. O Sistema Municipal de Planejamento deve promover:
| - Arevisdo e adequacao do Plano Diretor e da legislacao urbanistica;
Il - A atualizacao das informacdes de interesse do Municipio;
Il - A articulagao entre os sistemas de informagao necessarios a gestao territorial;
IV - A publicizagéo das informagbes geradas pelo Municipio;
V - A coordenagédo do planejamento urbano;
VI - O ordenamento das fungdes sociais da propriedade e da cidade;
VIl - A gestdo democrética da cidade.

Art. 143. O Sistema Municipal de Planejamento se efetiva por meio de:

| - Instrumentos previstos neste Plano Diretor e em legislagcdes urbanisticas;

Il - Sistema de Monitoramento do Plano Diretor;

lll - Definicdo de agbes e politicas de desenvolvimento urbano geral e setorial, dos
programas e projetos especiais;

IV - Planos Setoriais;

V - Planos de Acéo e Investimentos, conforme previsto na legislacéo estadual,

VI - Outros Planos, Programas e Projetos ligados ao desenvolvimento urbano;

VII - Articulagdo entre os 6rgaos que integram o Poder Publico Municipal, inclusive a
Camara Municipal, cuja interlocug¢ao devera ocorrer de forma permanente e continua;

VIl - Gestao democratica da cidade.

Art. 144. O Sistema de Monitoramento e Controle do Plano Diretor é de responsabilidade da
Secretaria Municipal de Planejamento e Infraestrutura e tem por objetivo relacionar, estruturar e
analisar as informagbes municipais com a finalidade de correlacionar os principios, diretrizes e
objetivos do Plano Diretor com os resultados alcangados, e tem os seguintes objetivos:

| - Acompanhar o desempenho alcangcado a partir da implantacdo dos principios,
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diretrizes e objetivos previstos nesta lei;

Il - Fornecer através do monitoramento informagdes necessarias as futuras adaptacdes
ou revisdes do Plano Diretor, de forma a contribuir para a melhoria da gestao municipal;

lll - Promover a publicidade das informagdes monitoradas, permitindo maior controle
social e participagao efetiva da populacao na gestdo democratica da cidade;

IV - Estabelecer parcerias com a sociedade civil organizada, universidades, cartorios de
registro de iméveis e demais 6rgéos e entidades publicas e privadas, visando a obtengéo ou
acesso a informacdes necessarias ao monitoramento do Plano Diretor.

Art. 145. Cabera ao Executivo Municipal proceder, anualmente, uma avaliagao da execucgio do
Plano Diretor, em conjunto com a comunidade e a Camara Municipal.
Paragrafo unico. A avaliagao sera elaborada pelo Conselho da Cidade — CONCIDADE.

CAPITULO | - DO CONSELHO DA CIDADE (CONCIDADE)

Art. 146. Fica instituido o Conselho da Cidade (CONCIDADE), composto pelos seguintes
representantes:

| - 2 (dois) representantes do Executivo Municipal;

II - 1 (um) representante do setor produtivo;

[l - 1 (um) representante do setor académico;

IV - 1 (um) representante de clubes de servico.

§ 1° O Conselho da Cidade sera presidido por um representante do executivo municipal
ao qual cabe o voto de desempate.

§ 2° Os representantes do setor publico serdo indicados pelo Prefeito Municipal.

§ 3° Os representantes do setor privado serao definidos em reuniao publica.

§ 4° O regimento do CONCIDADE devera ser elaborado nas suas primeiras reunides.
Art. 147. Sao competéncias do CONCIDADE:

| - Analisar casos omissos desta lei e seus regulamentos;

Il - Apreciar projetos de lei ou de decretos decorrentes deste Plano Diretor e seus
regulamentos;

lIl - Demais definidas em dispositivos especificos.

TITULO VI — DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 148. As seguintes leis deverao ser revistas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
da data de promulgacgao dessa lei, a fim de que se adéquem a este Plano Diretor:

| - Lei de Parcelamento do Solo;

Il - Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéao do Solo;

lIl - Programa de regularizagao fundiaria e urbanistica.

Art. 149. Quando o prazo nao for especificado, fica definido o prazo maximo de 2 (dois) anos
para encaminhar a Camara Municipal projetos de leis especificas previstos neste Plano Diretor.

Art. 150. Enquanto n&o forem aprovadas as leis, continuardo em vigéncia todas as leis que, de
alguma forma, tratam do planejamento urbano da cidade, devendo ser aplicadas em
consonancia ao previsto neste Plano Diretor, considerando ainda que as normas e parametros
urbanisticos previstos nesta lei entram em vigor a partir da sua promulgacéo.

Art. 151. No prazo de 2 anos deverdo ser aprovados os Planos Setoriais previstos nesta lei,
devendo ser garantida a participagao popular e orientados pelo contido neste Plano Diretor.
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Art. 152. Os parametros de uso e ocupagédo e as demais normas fixadas na legislagdo em
vigor, terdo 6 (seis) meses de prazo de validade, contados a partir da data de vigéncia da
legislagao especifica, renovavel uma unica vez por 6 (seis) meses, para:

| - Projetos ja licenciados;

Il - Projetos em tramitacao, protocolados até a data de vigéncia desta Lei.

Art. 153. Nenhuma edificagao, reforma, demoligdo ou obra de qualquer espécie, podera ser
feita sem prévio licenciamento pelos érgaos competentes do Poder Publico Municipal.

§ 1° Os projetos deverao ser elaborados de acordo com os objetivos e diretrizes deste
Plano Diretor e com as normas regulamentares de edificagcdes do Poder Publico Municipal.

§ 2° As edificagGes, reformas, demolicdes ou obras de qualquer espécie, em execugao
ou executadas em desacordo com os objetivos e diretrizes deste Plano Diretor ou com as
normas regulamentares de edificacdes ficarao sujeitas a san¢des administrativas.

§ 3° As obras de regularizacao de edificagcbes de que trata o paragrafo anterior serao
analisadas desde logo a promulgacdo do Plano Diretor, aplicando-se quando possivel os
parametros urbanisticos alterados, independente do zoneamento.

Art. 154. Revogam-se:

| - a Lei Complementar n°® 10, de 16 de novembro de 1998 e suas alteragdes, assim
como as demais disposi¢gdes em contrario;

Il - alein®2.491, de 26 de janeiro de 2007; e

[l - alein®2.766, de 20 de abril de 2011.

Art. 155. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Estancia Turistica de Paraguacu Paulista, 17 de junho de 2024.

PAULO ROBERTO PEREIRA DELMIRA DE MORAES JERONIMO
Presidente da Camara Vice-Presidente
GRACIANE DA COSTA OLIVEIRA CRUZ CLEMENTE DA SILVA LIMA JUNIOR
12 Secretaria 2° Secretario

REGISTRADO em livro proprio na data supra e PUBLICADO por Edital afixado em lugar
publico de costume.

THIAGO RAMOS FRANCISCHETTI
Chefe de Gabinete
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