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Requer ao sr. Prefeito Municipal que avalie e 
encaminhe projeto de alteração da Lei 
Complementar nº 300/2024, que institui o 
novo Plano Diretor do Município, no sentido 
de revogar a exigência de área mínima de 
250m² para desmembramento de terrenos nas 
zonas ZH1 (Zona Habitacional 1), 
restabelecendo o patamar anterior de 125m², 
conforme já consolidado em bairros como 
Ville de France, Vila Nova, Jardim Bela Vista, 
Panambi, entre outros. 

 
 
Excelentíssimo Senhor 
FABIO FERNANDO SIQUEIRA DOS SANTOS 
Presidente da Câmara Municipal 
Estância Turística Paraguaçu Paulista (SP) 

 
O Vereador que esta subscreve, nos Termos Regimentais 

vigentes, R E Q U E R ao Excelentíssimo Sr. Prefeito Municipal, Antonio Takashi 
Sasada, as seguintes informações: 

1.  Quais critérios técnicos e urbanísticos embasaram a definição da área mínima 
de 250 m² para desmembramento nas zonas ZH1, e por qual motivo a legislação 
desconsiderou o padrão histórico de 125 m² vigente em bairros consolidados como 
Vila Nova, Vila de France, Jardim Bela Vista e Panambique? 

2. Por que o Executivo não apresentou estudo de impacto econômico e 
habitacional prévio que justificasse a mudança de 125 m² para 250 m², considerando 
o efeito direto sobre o setor da construção civil e o acesso à moradia pela população 
de baixa renda? 

3. Por qual razão a Lei Complementar nº 300/2024 ignora as diretrizes do 
Programa Minha Casa, Minha Vida, que estabelece unidades habitacionais com área 
útil entre 40 m² e 41,5 m², e que, portanto, são plenamente viáveis em lotes de 
125 m²? 

4. Quantos projetos de desmembramento, construção ou regularização foram 
negados, devolvidos ou inviabilizados, total ou parcialmente, desde a vigência da LC 
300/2024, em decorrência da exigência mínima de 250 m² nas zonas ZH1? 
Encaminhar relatório detalhado. 

Requerimento de Sessão 261/2025
Protocolo 41224 Envio em 25/07/2025 17:13:27
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5. Quando o Executivo encaminhará projeto de lei complementar à Câmara 
Municipal para corrigir a exigência da metragem mínima e restabelecer os 125 m² nas 
zonas ZH1, atendendo à função social da propriedade, ao interesse público e à 
política habitacional vigente no país? 

 

 
JUSTIFICATIVA 

 
A recente alteração na legislação urbanística que aumentou a área mínima de 
desmembramento de 125m² para 250m² tem causado forte impacto negativo no 
setor da construção civil local. A medida, apesar de pretender ordenar a ocupação 
urbana, desconsidera a realidade consolidada de diversos bairros da cidade e 
desestimula o pequeno empreendedor, que atua com obras de baixo custo e atende 
à demanda por habitação de interesse social. 
 
O aumento da metragem mínima encarece o valor dos lotes, inviabiliza projetos 
populares e, na prática, exclui famílias de baixa renda do acesso à moradia, além de 
afetar diretamente o giro econômico da construção civil, setor responsável por 
empregos, tributos e dinamização da economia urbana. 
  
Do ponto de vista jurídico e urbanístico, a exigência atual afronta os princípios 
fundamentais do Plano Diretor, como: 
 • A função social da propriedade urbana (art. 6º, II); 
 • O direito à cidade sustentável (art. 3º, II); 
 • A promoção da diversidade habitacional e regularização fundiária (art. 
8º, VII e XIII); 
 • A redução da expansão horizontal excessiva, que deveria priorizar o 
aproveitamento das áreas já urbanizadas (art. 8º, XIII); 
 • A otimização da infraestrutura existente, sem criar barreiras artificiais 
ao adensamento responsável (art. 27 e 28). 
 
É preciso destacar que a área ZH1 contempla bairros consolidados, com 
infraestrutura urbana implantada, vias acessíveis e equipamentos públicos próximos. 
Não se justifica tecnicamente o impedimento de novos desmembramentos em 
regiões que já comportam, historicamente, esse tipo de ocupação. 
 
Cabe ressaltar que, o programa federal Minha Casa, Minha Vida, em sua recente 
formatação, estabelece unidades habitacionais de área útil mínima entre 40 m² 
(casas) e 41,5 m² (apartamentos com varanda), conforme a Portaria MCid 
nº 725/2023  ￼. 
 
Essa metragem compacta é suficiente para formar projetar unidades completas 
(sala, dois quartos, cozinha, banheiro, área de serviço), atendendo pais de famílias 
de baixa renda. Considerando tal padrão, um lote urbano de 125 m² comportaria uma 
ou até mais de uma unidade dentro dos critérios técnicos nacionais, representando 
forma eficaz de estimular habitação popular na cidade, inclusive por meio de 
parcerias em programas federais. 
 
Manter a exigência de 250 m² inviabiliza iniciativas do próprio governo federal em 
terrenos consolidados, prejudica os pequenos construtores, afasta investimentos e 
restringe o acesso à moradia, indo na contramão das políticas públicas de habitação R
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e de estímulo à diversificação produtiva. 
 
A política pública de planejamento urbano não pode inviabilizar o acesso à moradia 
nem sufocar o pequeno empreendedor. Ao contrário: deve oferecer segurança 
jurídica, previsibilidade e ambiente favorável ao investimento produtivo.  

 

Palácio Legislativo Água Grande, 25 de julho de 2025. 

 
DANIEL FAUSTINO 

Vereador 
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