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Requer ao sr. Prefeito Municipal que avalie e
encaminhe projeto de alteracdo da Lei
Complementar n° 300/2024, que institui o
novo Plano Diretor do Municipio, no sentido
de revogar a exigéncia de &rea minima de
250m?2 para desmembramento de terrenos nas
zonas ZH1 (Zona Habitacional 1),
restabelecendo o patamar anterior de 125mz2,
conforme j& consolidado em bairros como
Ville de France, Vila Nova, Jardim Bela Vista,
Panambi, entre outros.

Excelentissimo Senhor

FABIO FERNANDO SIQUEIRA DOS SANTOS
Presidente da Camara Municipal

Estancia Turistica Paraguacu Paulista (SP)

O Vereador que esta subscreve, nos Termos Regimentais
vigentes, R E Q U E R ao Excelentissimo Sr. Prefeito Municipal, Antonio Takashi
Sasada, as seguintes informacdes:

1. Quiais critérios técnicos e urbanisticos embasaram a definicdo da area minima
de 250 m? para desmembramento nas zonas ZH1, e por qual motivo a legislagéo
desconsiderou o padrao histérico de 125 m? vigente em bairros consolidados como
Vila Nova, Vila de France, Jardim Bela Vista e Panambique?

2. Por que o Executivo ndo apresentou estudo de impacto econémico e
habitacional prévio que justificasse a mudanca de 125 m? para 250 m?, considerando
o efeito direto sobre o setor da construcao civil e 0 acesso a moradia pela populagéo
de baixa renda?

3. Por qual razédo a Lei Complementar n°® 300/2024 ignora as diretrizes do
Programa Minha Casa, Minha Vida, que estabelece unidades habitacionais com area
util entre 40 m? e 41,5 m?, e que, portanto, sdo plenamente viaveis em lotes de

125 m??

4, Quantos projetos de desmembramento, construgéo ou regularizacéo foram
negados, devolvidos ou inviabilizados, total ou parcialmente, desde a vigéncia da LC
300/2024, em decorréncia da exigéncia minima de 250 m? nas zonas ZH1?
Encaminhar relatorio detalhado.
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5. Quando o Executivo encaminhard projeto de lei complementar a Camara
Municipal para corrigir a exigéncia da metragem minima e restabelecer os 125 m? nas
zonas ZH1, atendendo a fung&o social da propriedade, ao interesse publico e a
politica habitacional vigente no pais?

JUSTIFICATIVA

A recente alteracdo na legislacdo urbanistica que aumentou a area minima de
desmembramento de 125m? para 250m? tem causado forte impacto negativo no
setor da construcao civil local. A medida, apesar de pretender ordenar a ocupacéo
urbana, desconsidera a realidade consolidada de diversos bairros da cidade e
desestimula o pequeno empreendedor, que atua com obras de baixo custo e atende
a demanda por habitacédo de interesse social.

O aumento da metragem minima encarece o valor dos lotes, inviabiliza projetos
populares e, na pratica, exclui familias de baixa renda do acesso a moradia, além de
afetar diretamente o giro econémico da construgdo civil, setor responsavel por
empregos, tributos e dinamizacdo da economia urbana.

Do ponto de vista juridico e urbanistico, a exigéncia atual afronta os principios
fundamentais do Plano Diretor, como:

. A funcéo social da propriedade urbana (art. 6°, Il);

. O direito a cidade sustentavel (art. 39, I1);

. A promocéo da diversidade habitacional e regularizacédo fundiaria (art.
8°, VIl e XIllI);

. A reducdo da expansao horizontal excessiva, que deveria priorizar o
aproveitamento das areas ja urbanizadas (art. 8°, Xll);

. A otimizacdo da infraestrutura existente, sem criar barreiras artificiais

ao adensamento responsavel (art. 27 e 28).

E preciso destacar que a area ZH1 contempla bairros consolidados, com
infraestrutura urbana implantada, vias acessiveis e equipamentos publicos proximos.
N&o se justifica tecnicamente o impedimento de novos desmembramentos em
regides que ja comportam, historicamente, esse tipo de ocupacao.

Cabe ressaltar que, o programa federal Minha Casa, Minha Vida, em sua recente
formatacdo, estabelece unidades habitacionais de area util minima entre 40 m?
(casas) e 41,5m? (apartamentos com varanda), conforme a Portaria MCid

Essa metragem compacta é suficiente para formar projetar unidades completas
(sala, dois quartos, cozinha, banheiro, area de servi¢o), atendendo pais de familias
de baixa renda. Considerando tal padréo, um lote urbano de 125 m? comportaria uma
ou até mais de uma unidade dentro dos critérios técnicos nacionais, representando
forma eficaz de estimular habitagcdo popular na cidade, inclusive por meio de
parcerias em programas federais.

Manter a exigéncia de 250 m? inviabiliza iniciativas do préprio governo federal em
terrenos consolidados, prejudica os pequenos construtores, afasta investimentos e
restringe o acesso a moradia, indo na contramao das politicas publicas de habitagcéo
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e de estimulo a diversificagcdo produtiva.

A politica publica de planejamento urbano ndo pode inviabilizar o acesso a moradia
nem sufocar o pequeno empreendedor. Ao contrario: deve oferecer seguranca
juridica, previsibilidade e ambiente favoravel ao investimento produtivo.

Palacio Legislativo Agua Grande, 25 de julho de 2025.

DANIEL FAUSTINO
Vereador
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LEICOMPLEMENTAR N° 300, DE 18 DE JUNHO DE 2024

Autoria do Projeto: Sr. Prefeito

Institui o Plano Diretor do
Municipio da Estancia Turistica de
Paraguagu Paulista-SP e da
outras providéncias.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN), Prefeito do Municipio da Estancia
Turistica de Paraguagu Paulista, no uso de atribuictes legais, faz saber
gue a Camara Municipal APROVOU e ele PROMULGA a seguinte Lei
Complementar:

TITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio da Estancia Turistica
de Paraguacu Paulista-SP como instrumento basico da politica de
desemnvolvimento e de expansao urbana, com o proposito de orientar os
processos de transformacao da cidade e de melhorar a qualidade de vida
de seus habitantes.

Art. 2° O Plano Diretor &€ o0 instrumento basico da Politica de
Desenvolvimento Urbano do Municipio da Estancia Turistica de Paraguacu
Paulista, determinante para todos os agentes publicos e privados que
atuam em seu territorio.

CAPITULO | - DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS

Art. 3° O Plano Diretor do Municipio de Paraguacgu Paulista abrange a
totalidade do territério do Municipio e estabelece principios, diretrizes e
objetivos para:

| - A politica de desenvolvimento urbano;

Il - A politica para garantir o direito a cidade sustentavel;

Il - A gestdo democratica e do sistema de planejamento, monitoramento
e controle da cidade.

§ 1° A politica de desenvolvimento urbano € o conjunto de planos e agdes
que tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade e 0 uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e
diversificado de seu territorio, de forma a assegurar o0 bem-estar e a
qualidade de vida de seus habitantes.

§ 2° O sistema de planejamento, monitoramento e controle urbano
corresponde ao conjunto de 6rgaos, normas, recursos humanos e técnicos
que tem como objetivo coordenar as acdes referentes ao desenvoiimento
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DIARIO OFICIAL ELETRONICO

ICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUACU PAULISTA - SP

Imprensa Oficial Instituida pela Lai Municipal n® 3,360/2021

Decrato n96.675 de 14 de Janelo de 2021

Quinta-Feira, 27 de Junho de 2024 Ano | | Edigdo n® 864 Péaginz 56 de 65

ANEXO VIl - INDICES CONSTRUTIVOS
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