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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUACU PAULISTA

OFiCIO N° 0183663/2026-PARAG-GAP

Projeto de Lei Complementar 19/2026
Protocolo 43673 Envio em 16/06/2026 11:12:01
A Sua Exceléncia o Senhor

Fabio Fernando Siqueira dos Santos
Presidente da Cadmara Municipal

Rua Guerino Mateus, 205, Jardim Paulista
19703-060 Paraguacu Paulista - SP

Assunto: Encaminha o PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR _, 15 06_2026, Instrumentos da
Politica Urbana.

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n°® 3535507.414.00008849/2025-
11.

Senhor Presidente,

Encaminhamos a apreciagdo dessa egrégia Camara Municipal o referido Projeto de Lei Complementar e
sua Justificativa, que “Dispde sobre os Instrumentos da Politica Urbana no Municipio da Estancia
Turistica de Paraguacu Paulista".

Na oportunidade, antecipamos agradecimentos e apresentamos nossos protestos de alta estima e distinta
consideragao.

Paraguacu Paulista, na data da assinatura digital.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)
Prefeito

Documento assinado eletronicamente por Antonio Takashi Sasada, Prefeito, em 16/06/2026, as
10:55, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n® 67.641. de 10

de abril de 2023 e Decreto Municipal de regulamentagdo do processo eletronico.

https //cidades.sei.sp.gov.br/marilia/sei/controlador_externo.php?
MIC acao— documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0 , informando o cddigo verificador 0183663 ¢ o

c6digo CRC FC60A249.

Referéncia: Processo n° 3535507.414.00008849/2025-11 SEIn° 0183663
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUACU PAULISTA
JUSTIFICATIVA

Projeto de Lei Complementar n°. , de 15 de junho de 2026
Senhor Presidente e Nobres Vereadores,

Este projeto de lei complementar é produto da 4* FASE — PLANO DE ACAO E INVESTIMENTO E
INSTITUCIONALIZACAO DO PDM do contrato para Revisdo e Atualizagio do Plano Diretor Municipal
e das demais Leis e Normas Municipais Pertinentes do Municipio da Estancia Turistica de Paraguacgu
Paulista, referente ao Contrato n® 055/2022, firmado entre a Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de
Paraguacu Paulista e a empresa Oliver Arquitetura Ltda., por meio do Pregdo Eletronico de n® 023/2022.

O processo de elaboragdo da Revisdo e Atualizagdo do Plano Diretor Municipal e das demais Leis e
Normas Municipais Pertinentes, contemplou quatro etapas que resultaram em um conjunto de diretrizes e
propostas, realizadas 2022. Dentre os produtos, o Produto 4, ora apresentado na forma desta propositura,
se insere contextualmente no escopo da Revisao do Plano Diretor Municipal, conforme segue:

1* Fase — Mobilizagao

2% Fase — Analise Tematica Integrada

3* Fase — Diretrizes e Proposta para uma Cidade Sustentavel

4? Fase — Plano de A¢ao e Investimento e Institucionaliza¢ao do Plano

Este projeto de lei complementar visa atender o disposto na Lei Complementar n° 300, de 18 de junho de
2024, que Instituiu o Plano Diretor do Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista-SP e da
outras providéncias, conforme segue:

Art. 148. As seguintes leis deverdo ser revistas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias da
data de promulgagao dessa lei, a fim de que se adéquem a este Plano Diretor:

I - Lei de Parcelamento do Solo;

IT - Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo;

III - Programa de regularizagdo fundiaria e urbanistica.

Art. 149. Quando o prazo néo for especificado, fica definido o prazo maximo de 2 (dois) anos para
encaminhar a Camara Municipal projetos de leis especificas previstos neste Plano Diretor.

Art. 150. Enquanto ndo forem aprovadas as leis, continuardo em vigéncia todas as leis que, de
alguma forma, tratam do planejamento urbano da cidade, devendo ser aplicadas em consonéncia ao
previsto neste Plano Diretor, considerando ainda que as normas e pardmetros urbanisticos previstos
nesta lei entram em vigor a partir da sua promulgagio.

Art. 151. No prazo de 2 anos deverdo ser aprovados os Planos Setoriais previstos nesta lei,
devendo ser garantida a participag@o popular e orientados pelo contido neste Plano Diretor.

Art. 152. Os parametros de uso e ocupacdo e¢ as demais normas fixadas na legislagdo em vigor,
terdo 6 (seis) meses de prazo de validade, contados a partir da data de vigéncia da legislagdo
especifica, renovavel uma unica vez por 6 (seis) meses, para:

I - Projetos ja licenciados;

II - Projetos em tramitagdo, protocolados até a data de vigéncia desta Lei.

Art. 153. Nenhuma edificagdo, reforma, demoli¢do ou obra de qualquer espécie, podera ser feita
sem prévio licenciamento pelos 6rgdos competentes do Poder Ptiblico Municipal.

§ 1° Os projetos deverdo ser elaborados de acordo com os objetivos e diretrizes deste Plano Diretor
e com as normas regulamentares de edifica¢cdes do Poder Publico Municipal.

§ 2° As edificagoes, reformas, demoli¢des ou obras de qualquer espécie, em execugdo ou
executadas em desacordo com o0s objetivos e diretrizes deste Plano Diretor ou com as normas
regulamentares de edificagdes ficardo sujeitas a san¢des administrativas.

§ 3° As obras de regularizagdo de edificacdes de que trata o pardgrafo anterior serdo analisadas
desde logo a promulgacdo do Plano Diretor, aplicando-se quando possivel os parametros
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urbanisticos alterados, independente do zoneamento.

Além desta propositura, outros projetos de lei complementares sdo contemplados e fardo parte do conjunto
de normas de implementa¢do do Plano Diretor do Municipio.

No caso especifico desta propositura, ela "Dispde sobre os Instrumentos da Politica Urbana no Municipio
da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista."

Sao estabelecidos os critérios para aplicagdo dos Instrumentos da Politica Urbana, nos termos dos art. 4° da
Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e nos termos da Lei do Plano Diretor
do Municipio da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista.

Os seguintes Instrumentos da Politica Urbana poderao ser aplicados no Municipio, ouvido o Conselho da
Cidade sem prejuizo de outros previstos em legislacdo municipal, estadual ou federal:

I - Estudo de Impacto de Vizinhanga;

IT - Parcelamento, Edificacao ou Utilizagdo Compulsdrios;
IIT - Direito de Preempcao;

IV - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

V - Operagdes Urbanas Consorciadas;

VI - Transferéncia do Direito de Construir.

Na oportunidade, antecipamos agradecimentos a Vossa Exceléncia e aos Nobres Vereadores na apreciagao
e votacao desta propositura.

Atenciosamente,

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)
Prefeito
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/l10257.htm

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. , DE 15 DE JUNHO DE 2026

Dispde sobre os Instrumentos da Politica Urbana no Municipio da Estidncia Turistica de Paraguagu
Paulista.

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUACU PAULISTA APROVA:
CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta lei estabelece critérios para aplicagdo dos Instrumentos da Politica Urbana, nos termos dos art.
4° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e nos termos da Lei do Plano
Diretor do Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista.

Art. 2° Os seguintes Instrumentos da Politica Urbana poderdao ser aplicados no Municipio da Estancia
Turistica de Paraguacu Paulista, ouvido o Conselho da Cidade sem prejuizo de outros previstos em
legislagao municipal, estadual ou federal:

I - Estudo de Impacto de Vizinhanga;

IT - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsoérios;
IIT - Direito de Preempcao;

IV - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

V - Operagdes Urbanas Consorciadas;

VI - Transferéncia do Direito de Construir.

Paragrafo unico. Se assim exigir o interesse publico, por proposta da Secretaria Municipal de Urbanismo e
Habitacdo ao Executivo Municipal, poderdo ser adotados outros Instrumentos de Politica Urbana.

Art. 3° A aplicacdo dos instrumentos de politica urbana tera como objetivos:

I - garantia do direito a cidades sustentdveis, entendido como o direito a terra urbana, a moradia, ao
saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao
lazer, para as presentes e futuras geragoes;

IT - a protecdo e preservacao do patrimonio cultural, natural e ambiental do Municipio;

IIT - a desapropriagdo parcial ou total de imoveis necessarios a adequagdo do sistema viario basico;
IV - a instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V - a criagdo de espagos de uso publico;

VI - a implanta¢do de programas habitacionais de interesse social;

VII - o aproveitamento de iméveis subtilizados por limitagdes urbanisticas;

VIII - integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioecondomico do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia.

§ 1° Constitui o patrimonio cultural, natural e ambiental do Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu
Paulista o conjunto de bens existentes em seu territério, de dominio publico ou privado, cuja protecao e
preservacao seja de interesse publico, quer por sua vinculagdo a fatos memoraveis da historia, quer por
seu significativo valor arqueoldgico, artistico, arquitetdnico, etnografico, cultural, natural, paisagistico ou
ambiental, tais como:

I - unidades de interesse de preservagdo - UIP;
II - unidades de conservagao - UC;
IIT - bosques, pragas e parques.

§ 2° Sera admitida operagdes urbanas consorciadas, mediante convénios ou consdrcios entre o0 Municipio
da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista e os municipios lindeiros, como forma de assegurar as
condigdes ambientais adequadas a protegdo e preservacao dos mananciais.
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Art. 4° Na aplicac¢do dos Instrumentos de Politica Urbana de que trata o arts. 2° desta lei, serd permitida a
alteragdo dos indices urbanisticos, bem como de usos e de porte ndo previstos na legislacdo de
zoneamento e uso do solo, mediante contrapartida do setor privado:

I - na execugdo de obras ¢ servigos;

IT - nas construgdes e concessao de terrenos para programas de habitacdo de interesse social;
IIT - na concessao de areas necessarias a preservacao do patrimonio natural e ambiental;

IV - na preservacao do patrimdnio histdrico e cultural;

V - na alocagdo de recursos financeiros.

Art. 5° Os instrumentos de politica urbana que demandem dispéndio de recursos por parte do Poder
Publico Municipal devem ser objeto de controle social, garantida a participacdo de comunidades,
movimentos e entidades da sociedade civil.

CAPITULO II - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 6° Fica instituido o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV como instrumento de andlise para
subsidiar o licenciamento de empreendimentos ou atividades, publicas ou privadas, que na sua instalagao
ou operagao possam causar impactos ao seu entorno imediato, a0 meio ambiente, sistema viario ou a
comunidade de forma geral, no ambito do Municipio.

Art. 7° Os empreendimentos e atividades, privados ou publicos, que dependerdo de elaboragdo de Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanga -EIV- para obter as licencas ou autorizagdes de construgdo, ampliagao
ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal, serdo os seguintes:

I - edificagdes residenciais com area computavel superior a 4.000 m? (quatro mil metros quadrados);

IT - edificacdes destinadas a outro uso, com area da proje¢ao da edificagdo superior a 5.000 m? (cinco mil
metros quadrados);

IIT - conjuntos de habitagdes populares com nimero de unidades maior ou igual a 200 (duzentos);
IV -parcelamentos do solo com area superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados);

V - cemitérios e crematorios;

VI - exploracdo mineral.

Art. 8° O EIV sera elaborado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento
ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e suas proximidades, incluindo
para analise, no minimo, os seguintes itens:

I - descri¢ao detalhada do empreendimento;

IT - delimitacdo das areas de influéncia direta e indireta do empreendimento ou atividade, considerando
entre outros aspectos:

a) o adensamento populacional;

b) equipamentos urbanos € comunitarios;

¢) uso e ocupagao do solo;

d) valorizagdo imobilidria;

e) geracao de trafego e demanda por transporte publico;
f) ventilagdo e iluminagao;

g) paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;

h) descri¢ao detalhada das condi¢cdes ambientais;

Il - identificacdo dos impactos a serem causados pelo empreendimento ou atividade, nas fases de
planejamento, implantagdo, operagdo e desativagao, se for o caso;

IV - medidas de controle ambiental, mitigadora ou compensatdria adotadas nas diversas fases, para os
impactos citados no inciso anterior, indicando as responsabilidades pela implantacdo das mesmas.
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§ 1° De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ou do Estudo de Impacto Ambiental, o Poder
Publico, representado pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitagdo, avaliara o mesmo
conjuntamente aos projetos pertinentes, e estabelecera quaisquer exigéncias que se fagam necessarias para
minimizar, compensar ou mesmo eliminar os impactos negativos do projeto sobre o espago da Cidade,
ficando o empreendedor responsavel pelos 6nus dai decorrentes.

§ 2° Antes da concessdo de alvara para atividades de grande porte o interessado devera publicar num
periodico local de grande circulagdo um resumo do projeto pretendido, indicando a atividade principal e
sua localizagdo. A Prefeitura fixard o mesmo resumo em edital.

§ 3° Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no
orgao competente do Poder Publico Municipal, por qualquer interessado.

Art. 9° A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovacdo de Estudo Prévio de Impacto
Ambiental - EIA, requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

CAPITULO III - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 10 Nos termos fixados em lei especifica, o0 Municipio podera exigir que o proprietario do solo urbano
ndo edificado, subtilizado ou nao utilizado, promova seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicar os
mecanismos previstos na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, de:

I - parcelamento, edifica¢do ou utilizagdo compulsorios;
IT - imposto predial e territorial progressivo no tempo;
111 - desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

§ 1° A aplicacdo dos mecanismos previstos no “caput” deste artigo, incisos I a III, se dara em areas em que
haja predominancia de condi¢des favoraveis de infra-estrutura, topografia e qualidade ambiental para o
adensamento.

§ 2° Independentemente do imposto predial e territorial progressivo no tempo, o Municipio podera aplicar
aliquotas progressivas ao IPTU em razdo do valor, localizacdo e uso do imovel, conforme o art. 156, § 1°,
da Constitui¢ao Federal.

Art. 11 Sao areas passiveis de parcelamento e edificacio compulsdrios, e de aplicagdo dos demais
mecanismos previstos no ‘“caput” do artigo anterior incisos II e III, mediante notificagdo do Poder
Executivo e nos termos dos arts. 5° a 8° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, os imoveis nao
edificados, subutilizados ou ndo utilizados, situados na area urbana, excetuando-se:

I - iméveis integrantes das Areas de Protegio Ambiental;

IT - areas de Parques de Conservacao, de Lazer e Lineares, de Bosques de Lazer e de Conservagdo, de
Reservas Biologicas e as Unidades de Conservagao Especificas;

III - im6veis com Bosques Nativos Relevantes, onde o indice de cobertura florestal seja igual ou superior a
50% (cinquenta por cento) da area do imovel;

IV - imdveis com Areas de Preservacdo Permanente, conforme o estabelecido no Coédigo Florestal
Brasileiro, onde o indice de comprometimento dessas areas seja igual ou superior a 50% (cinquenta por
cento) da area do imovel.

§ 1° Considera-se nao edificado o lote ou gleba onde o coeficiente de aproveitamento ¢ igual a zero.
§ 2° Considera-se subtilizado, o lote ou gleba edificados, nas seguintes condigdes:

a) situados em zona central e zona especial de corredor diversificado, areas com predominancia de
ocupacao residencial e areas de ocupagao mista que contenham edificacdo cuja area construida represente
um coeficiente de aproveitamento inferior a 5% (cinco por cento) do coeficiente de aproveitamento
previsto na legislacao de uso e ocupagao do solo;

b) situados em areas no Setor Especial das Vias Coletoras, e que contenham edificagdo de uso nao
residencial, cuja area destinada ao desenvolvimento da atividade seja inferior a 1/3 (um ter¢o) da area do
terreno, ai compreendidas areas edificadas e nao edificadas necessérias a complementacao da atividade;

¢) iméveis com edificagdes paralisadas ou em ruinas situados em qualquer area.

gina.pdf

340 ori

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/media/sapl/public/material egisl atival2026/25340/ 25!

Assinado digitalmente conforme Resolug&o n° 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.

Projeto de Lei Complementar 19/2026 Protocolo 43673 Envio em 16/06/2026 11:12:01



§ 3° Conforme determinado em legislacdo especifica, sdo exceg¢des ao indicado no paragrafo anterior: os
imoveis que necessitem de areas construidas menores para o desenvolvimento de atividades economicas e
os imdveis com utilizacdo de agropecudria, com explora¢do de produtos hortifrutigranjeiros vinculados a
programas municipais de abastecimento alimentar, devidamente registrado nos 6rgdos competentes.

§ 4° Imoveis com bosques nativos relevantes ou areas de preservacdo permanente estabelecidas no Codigo
Florestal Brasileiro, onde o indice de comprometimento dessas areas seja inferior a 50% (cinquenta por
cento), mas que incidam outras limitagdes administrativas que prejudiquem sua adequada ocupagdo, nos
termos da lei de zoneamento e uso do solo, também poderdo ser excetuados no previsto no “caput” deste
artigo.

§ 5° Para efeito desta lei, considera-se coeficiente de aproveitamento a relagdo entre a drea computavel e a
area do terreno.

Art. 12 A instituicdo de critérios para as edificagdes ndo utilizadas, para as quais 0s respectivos
proprietarios serdo notificados a dar melhor aproveitamento, sob pena de sujeitar-se ao imposto predial
progressivo no tempo e desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica, sera objeto de
lei especifica.

Pardgrafo unico. A lei especifica que trata este artigo podera determinar a aplicacdo dos critérios
diferenciados por zonas, ou partes de zonas de uso, conforme o interesse publico de dinamizar a ocupagao
de determinados trechos da cidade.

Art. 13° O Poder Executivo promovera a notificacdo dos proprietarios dos imdveis nao edificados,
subtilizados ou nao utilizados, intimando-os a dar o aproveitamento adequado para os respectivos imoveis,
de acordo com lei especifica, que determinara as condi¢des e prazos para implementagdo da referida
obrigacao, atendido o disposto nos Arts. 9 e 10.

§ 1° O proprietario serd notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da obrigacao,
devendo a notificagdo ser averbada no cartdrio de registro de imoveis.

§ 2° A notificagdo far-se-a:

I — por funciondrio do 6rgdo competente do Poder Publico municipal, ao proprietdrio do imoével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragao;

II — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo inciso 1.
§ 3° Os prazos a que se refere o caput ndo poderao ser inferiores a:

I - um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto no 6rgao municipal competente;
IT - dois anos, a partir da aprovacao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 4° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal especifica a que se
refere o caput podera prever a conclusao em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§ 5° A transmissao do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificacao, transfere
as obrigagdes de parcelamento, edifica¢do ou utilizagdo sem interrup¢ao de quaisquer prazos.

CAPITULO 1V - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 14 O Municipio, por meio do Direito de Preempc¢ao, terd a preferéncia para aquisicdo de imovel
urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, desde que o imdvel esteja incluido em area a ser
delimitada em lei especifica e o Poder Publico dele necessite para:

I - regularizagao fundiaria;

IT - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da ocupagdo urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos € comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;
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VII - cria¢do de unidades de conservagado ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
VIII - protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 15 As areas em que poderdo incidir o Direito de Preempcao estdo contidas no perimetro urbano do
Municipio.

§ 1° Os prazos de vigéncias e as finalidades para as quais os imoveis se destinardo serdo fixados em lei
especifica e serdo superiores a 5 (cinco) anos, renovaveis a partir de um ano apos o decurso do prazo
inicial.

§ 2° O direito de preempgao fica assegurado ao Municipio, durante a vigéncia do prazo fixado pela lei
especifica, independentemente do niumero de alienagdes referentes ao imovel.

Art. 16 Tanto o Municipio quanto os particulares deverdo observar as disposi¢des do art. 27 da Lei Federal
n°® 10.257, de 10 de Junho de 2001, e as estabelecidas em legislagdo municipal especifica.

Art. 17 Durante o prazo de vigéncia do Direito de Preempcao, o organismo competente da administragao
municipal, a ser definido dependendo da finalidade pela qual o imovel estd preempto, deverd ser
consultado no caso de alienacdes, solicitacdes de parcelamento do solo, emissdao de licencas para
construcdo e funcionamento de atividades.

Art. 18 O proprietario podera notificar sua intengdo de alienar o imdvel, para que o Municipio, no prazo
maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por terceiro interessado
na aquisicao do imével, da qual constardo preco, condi¢des de pagamento e prazo de validade.

§ 2° O Municipio fara publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande
circulagdo, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos do caput e da inten¢cdo de aquisicdo do
imovel nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o proprietario autorizado a realizar
a alienacdo para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de
trinta dias, copia do instrumento publico de alienacao do imovel.

§ 5° A alienacao processada em condi¢des diversas da proposta apresentada ¢ nula de pleno direito.

§ 6° Ocorrida a hipotese prevista no § 5° o Municipio podera adquirir o imovel pelo valor da base de
calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO V - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 19 A outorga onerosa do direito de construir, também denominado solo criado, € a concessao emitida
pelo Municipio, para edificar acima dos indices urbanisticos basicos estabelecidos de coeficiente de
aproveitamento, numero de pavimentos ou alteracdo de uso, e porte, mediante contrapartida financeira do
setor privado, em éareas dotadas de infraestrutura.

Art. 20 A outorga onerosa do direito de construir propicia maior adensamento de areas ja dotadas de
infraestrutura, sendo que os seus recursos serdo aplicados para as seguintes finalidades:

I - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social e regularizagdo fundiaria;
II - ordenamento e direcionamento da ocupagdo urbana;

III - criacao de espagos de uso publico de lazer e areas verdes;

IV - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 21 As zonas onde a outorga onerosa do direito de construir podera ser exercida sdo as indicadas no
mapa anexo.

Pardgrafo unico. A outorga onerosa do direito de construir também poderd ser aplicada nos lotes com
testadas para as vias coletoras e de penetragao e para a regularizagdo de edificacdes, desde que garantidas
as condigdes de habitabilidade e de qualidade ambiental, conforme estabelecido em lei especifica.

Art. 22 Os acréscimos maximos ao coeficiente de aproveitamento e as alturas das edificacdes indicado na
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legislagdo de zoneamento, uso e ocupagdo do solo, pela outorga onerosa, serdo proporcionais a
infraestrutura existente, conforme o indicado em mapa anexo a lei do Plano Diretor.

§ 1° Deverdo ser respeitados as divisdes de zonas, de acordo com o suporte natural, infra-estrutura,
densidade, uso e ocupacgao do solo.

§ 2° Para os terrenos com testada para eixos vidrios principais, legislacdo especifica poderd indicar
acréscimos maximos de at¢ 01 (um) coeficiente, pela outorga onerosa do direito de construir, aos
coeficientes de aproveitamento indicados na legislacdo de zoneamento, uso e ocupacao do solo.

Art. 23 A outorga onerosa do direito de construir sera regulamentada em lei especifica, que determinara de
acordo com a divisdo das zonas e a infraestrutura implantada as férmulas de célculo, a contrapartida, os
casos passiveis da isencao de contrapartida e condi¢des relativas a aplicagdo deste instrumento.

Art. 24 Nas operagdes urbanas consorciadas, a utilizagdo da outorga onerosa do direito de construir serad
definida em lei especifica, bem como os parametros maximos ¢ minimos de coeficiente e altura em cada
intervengao.

CAPITULO VI - DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 25 A operagdo urbana consorciada ¢ o conjunto de interven¢des e medidas coordenadas pelo
Municipio, com a participacao dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados,
com o objetivo de alcancar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizacao ambiental, notadamente ampliando os espagos publicos, organizando o sistema de transporte
coletivo, implantando programas de melhorias de infra-estrutura, sistema viario e de habitacdes de
interesse social.

§ 1° Cada operacao urbana consorciada serd criada por lei especifica, de acordo com as disposi¢des dos
arts. 32 a 34 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e o previsto no Plano
Diretor.

§ 2° Caberd a Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitacdo da Prefeitura Municipal da Estincia
Turistica de Paraguacu Paulista coordenagdo, acompanhamento e monitoramento de todo projeto de
operagao urbana consorciada.

§ 3° A operagdo urbana consorciada pode ser proposta pelo executivo, ou por qualquer cidaddo ou entidade
que nela tenha interesse.

§ 4° No caso de operagdo urbana consorciada de iniciativa da municipalidade, o Poder Publico, podera,
mediante chamamento em edital, definir a proposta que melhor atenda ao interesse publico.

§ 5° No caso de operacao urbana consorciada proposta pela comunidade, o interesse publico da operagao
sera avaliado pelo 6rgdo responsavel pelo planejamento da Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de
Paraguacu Paulista, ouvido o Conselho da Cidade.

Art. 26 Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

I - areas indicadas no Anexo XIII do Plano Diretor;

IT — estruturagdo e amplia¢ao do Distrito Industrial;

IIT — ampliag¢ao e melhoria do cemitério municipal;

IV — estruturagdo do setor hoteleiro no Municipio da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista;
V —revitalizacdo e manutengao do Centro Historico Municipal (entorno da Igreja Matriz);

VI — melhoria da infraestrutura das propriedades pluriativas na area rural.

Art. 27 Nas operagdes urbanas consorciadas, a utilizagdo da outorga onerosa do direito de construir sera
definida em lei especifica, bem como os pardmetros maximos e minimos de coeficiente e altura em cada
intervencao.

Art. 28 Da lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada constara o plano de operagdo urbana
consorciada, contendo, no minimo:

I — definicdo da area a ser atingida;

IT — programa basico de ocupacgao da area;

10

Projeto de Lei Complementar 19/2026 Protocolo 43673 Envio em 16/06/2026 11:12:01

gina.pdf

340 ori

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/media/sapl/public/material egisl atival2026/25340/ 25!

Assinado digitalmente conforme Resolug&o n° 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.



IIT — programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente afetada pela operagao;
IV — finalidades da operagao;
V — estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em fun¢ao
da utiliza¢do dos beneficios previstos nos incisos I e I do § 2° do art. 32 da Lei 10.257 de 10 de julho de
2001 — Estatuto da Cidade;

VII — forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com representacdo da sociedade
civil.

§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste artigo serdo aplicados
exclusivamente na propria operagao urbana consorciada.

§ 2° A partir da aprovagdo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas e autorizagdes a
cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de operagdo urbana consorciada.

Art. 29 A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada poderd prever a emissdo pelo
Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construcao, que serao
alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operagao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo livremente negociados, mas conversiveis
em direito de construir unicamente na area objeto da operagao.

§ 2° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera utilizado no
pagamento da area de construcdo que supere os padrdes estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagao
do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operacao urbana consorciada.

CAPITULO VII - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 30 A transferéncia do direito de construir, também denominada transferéncia de potencial construtivo,
a autorizagdo expedida pelo Municipio ao proprietario do imével urbano, privado ou publico, para edificar
em outro local, ou alienar mediante escritura publica, o potencial construtivo de determinado lote, para a
finalidade de promogao, protecdo e preservacao do patriménio historico cultural, natural e ambiental.

Art. 31 Constitui o patrimdnio cultural, natural e ambiental do Municipio da Estancia Turistica de
Paraguacu Paulista o conjunto de bens existentes em seu territorio, de dominios publicos ou privados, cuja
protecdo e preservagdo seja de interesse publico, quer por sua vinculagdo a fatos memoraveis da historia,
quer por seu significativo valor arqueologico, artistico, arquitetonico, etnografico, natural, paisagistico ou
ambiental, tais como aqueles indicados no mapa anexo ao Plano Diretor Municipal.

§ 1° Devera ser realizado estudo técnico especifico e elaborada a listagem de unidade de interesse de
patrimdnio e unidade de conservagao.

§ 2° O proprietario de um imovel impedido de utilizar plenamente o potencial construtivo definido na lei
de zoneamento uso e ocupagao do solo, por limitagdes relativas a preservagdo do patrimodnio ambiental ou
cultural, podera transferir parcial ou totalmente o potencial construtivo deste imovel.

§ 3° O mesmo beneficio poderd ser concedido ao proprietario que doar ao Municipio o seu imével, ou
parte dele, para os para os fins previstos nos incisos [ a V do “caput” deste artigo.

Art. 32 O potencial construtivo de um lote ¢ determinado em metros quadrados de 4rea computavel, e
equivale ao resultado obtido pela aplicagdo da seguinte féormula: PC = CA x A , onde:

PC — Potencial Construtivo.

CA — Coeficiente de Aproveitamento do lote, permitido na zona aonde se localiza o lote cedente,
conforme Lei de Zoneamento e Uso do Solo.

A — Area total do terreno cedente.

Art. 33 O potencial construtivo a ser cedido ao imovel destinatario ¢ determinado em metros quadrados em
area computavel e resulta da aplicag¢ao da seguinte formula: Pc = Pr x (Vr/Ve) x (Cc/Cr), onde:

Pc = potencial construtivo do imével que cede o potencial a ser transferido

Pr = potencial construtivo a ser acrescido ao imovel que recebe o adicional
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Vr = valor do metro quadrado de lote que recebe o potencial construtivo

V¢ = valor do metro quadrado de lote que cede o potencial construtivo

Cc = coeficiente de aproveitamento basico do lote que cede o potencial construtivo
Cr = coeficiente de aproveitamento basico do lote que recebe o potencial construtivo

Paragrafo unico. O valor do metro quadrado do lote que cede e do que recebe o potencial construtivo, sera
avaliado com base nos critérios e procedimentos de avaliagdo utilizados na apuracdo do Imposto de
Transmissao Intervivos de Bens Imoveis - ITBI.

Art. 34 A efetivagdo da transferéncia de potencial construtivo sera efetuada mediante autorizacao especial,
apos ouvido o Conselho da Cidade e outros 6rgdos competentes, expedida pelo 6rgdo municipal de obras,
através da expedicao de certiddo, onde a transferéncia ¢ garantida ao proprietario, previamente a emissao
de alvard de construcdo, na qual deverd constar a quantidade de metros quadrados passiveis de
transferéncia, o coeficiente de aproveitamento, a altura e uso da edificagdo, atendidas as exigéncias desta
lei e dos demais diplomas legais.

Art. 35 Devera ser averbada a transferéncia do potencial construtivo, no registro imobilidrio competente, a
margem da matricula do imével que cede e do imovel que recebe o potencial construtivo.

§ 1° Para o lote que cede o potencial construtivo, a averbagao devera conter o teor do “caput” deste artigo,
as condi¢des de protecdo, preservacao e conservagao se for o caso.

§2° A transferéncia do direito de construir ou transferéncia de potencial construtivo também podera ser
aplicada nos lotes com testadas para os eixos viarios principais e para a regularizacdo de edificagdes,
desde que garantidas as condi¢des de habitabilidade e de qualidade ambiental, conforme estabelecido em
lei especifica.

Art. 36 Os acréscimos maximos ao coeficiente de aproveitamento indicado na legislagdo de zoneamento,
uso ¢ ocupagdo do solo, pela transferéncia de potencial construtivo, serdo proporcionais a infraestrutura
existente e conforme indicado na lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 37 Serdo objetos de regulamentagao em lei especifica, entre outras:
I - os casos passiveis de renovagao de potencial;

IT - as condigdes de averbacdo em registro de Iméveis.

CAPITULO VIII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 38 Nas operagdes urbanas consorciadas, a utilizagdo da transferéncia do direito de construir, bem
como os pardmetros maximos e minimos de coeficiente e altura em cada intervengao, serdo definidos em
lei especifica.

Art. 39 Novas 4reas de aplicabilidade dos instrumentos serdo delimitadas através de decreto do executivo,
de conformidade com a politica de desenvolvimento municipal, através de proposta oriunda da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Habita¢do, aprovado pelo Conselho da Cidade.

Art. 40 A aplicacao dos Instrumentos de Politica Urbana, relacionados nos incisos I a VI, do art. 2° desta
lei, serd constantemente monitorada pelo 6rgdo de planejamento da Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Paraguacu Paulista resultantes desse monitoramento, a rever a regulamentacao dos parametros
de uso e ocupacdo do solo instituido por esses instrumentos, € a suprimir ou acrescentar zonas € setores
para a sua aplicagao.

Art. 41 Esta lei serd regulamentada, naquilo que for necessario, no prazo de 90 (noventa) dias contado a
partir da data de sua publicacgao.

Art. 42 Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Paraguacu Paulista, na data da assinatura digital.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)
Prefeito
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Documento assinado eletronicamente por Antonio Takashi Sasada, Prefeito, em 16/06/2026, as
10:55, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n® 67.641, de 10

de abril de 2023 e Decreto Municipal de regulamentagdo do processo eletronico.

274 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

2t = https://cidades.sei.sp.gov.br/marilia/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0 , informando o cédigo verificador 0183668 ¢ o
codigo CRC CF2CS8AF.

Referéncia: Processo n° 3535507.414.00008849/2025-11 SEIn® 0183668
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUACU PAULISTA

b

LEGISLACAO/NORMAS DE REFERENCIA

Processo SEI n°: 3535507.414.00008849/2025-11
Assunto: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR _ , 15 06 2026, Instrumentos da Politica Urbana.

Descricdo / Link / Anexo Digital

Ementa/Assunto

Constitui¢ao da Republica Federativa do Brasil de
1988

CONSTITUICAO DA REPUBLICA FEDERATIVA DO
BRASIL

Lei Complementar n° 300, de 18 de junho de 2024

Institui o Plano Diretor do Municipio da Estancia Turistica de
Paraguacu Paulista-SP e da outras providéncias.

Relatorio da 4 Fase — Plano de Acdo e Investimento
e Institucionalizacdo do Plano

Conjunto de 11 (onze) normas de implementacdo do

Plano Diretor Municipal, cujas minutas foram elaboradas pela
empresa Oliver Arquitetura Ltda., aprovadas em audiéncias
publicas realizadas pela Secretaria Municipal de Urbanismo e

Habita¢do, conforme comprovantes constantes dos Anexos do

Projeto de Lei Complementar n® 5/2024, paginas 445/446 a
524/525, que deu origem a Lei Complementar n® 300/2024,

Plano Diretor Municipal.

Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001

Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal,
estabelece diretrizes gerais da poliitica urbana e da outras
providéncias.

(*) transcricao literal do original.

Fontes:

(1) Portal da Prefeitura de Paraguacu Paulista / Legislacaa

(2) Portal da Prefeitura de Paraguacu Paulista / SEI Cidades Pesquisa Publica
(3) Portal da Camara Municipal de Paraguacu Paulista / Normas Juridicas

(4) Portal de Legislacdo Federal

(5) Portal de Legislacao Estadual

seil a Documento assinado eletronicamente por Antonio Takashi Sasada, Prefeito, em 16/06/2026, as

m&é--

10:55, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n® 67.641, de 10

de abril de 2023 e Decreto Municipal de regulamentagdo do processo eletronico.

https //cidades.sei.sp.gov.br/marilia/sei/controlador_externo.php?
: acao=documento_conferir&id orgao acesso_externo=0 , informando o codigo verificador 0183684 ¢ o

c6digo CRC 93F1C333.

Referéncia: Processo n° 3535507.414.00008849/2025-11

SEIn® 0183684
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gina.pdf

340 ori

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/media/sapl/public/material egisl atival2026/25340/ 25!

Assinado digitalmente conforme Resolugdo n° 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicaocompilado.htm
https://sapl3.paraguacupaulista.sp.leg.br/media/sapl/public/normajuridica/2024/5078/lei_complementar_300.html
https://cidades.sei.sp.gov.br/marilia/sei/modulos/pesquisa/md_pesq_documento_consulta_externa.php?L2SaYHVHZNrKJd4Jpzi03rdhXBRcYEDHAmnPwOPyyAbk6YEN4Z4FIqmOC4GV-59kMYvKEds1R91p7nLcaYAbukcAO2dHKAdhEe_HJFpFbV4biQTfZCoknEwL3iejA5rUu7UvUdyMXVFCvCI7geWrRg,,
https://sapl3.paraguacupaulista.sp.leg.br/media/sapl/public/materialegislativa/2024/21321/plc_05-2024_completo_numerado.pdf
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/l10257.htm
https://eparaguacu.sp.gov.br/legislacao
https://cidades.sei.sp.gov.br/marilia/sei/modulos/pesquisa/md_pesq_processo_pesquisar.php?acao_externa=protocolo_pesquisar&acao_origem_externa=protocolo_pesquisar&id_orgao_acesso_externo=0
https://sapl3.paraguacupaulista.sp.leg.br/norma/pesquisar
https://www4.planalto.gov.br/legislacao/
https://www.al.sp.gov.br/norma/pesquisa
https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/decreto/2023/decreto-67641-10.04.2023.html
file:///opt/sei/temp/%0Ahttps://cidades.sei.sp.gov.br/marilia/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

20

Assinado por:"ANTONIO TAKASHI
SASADA:09978620842, 2026.06.16
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Palécio Legislaﬁvo Agua Grande p
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Estancia Turistica de Paraguagu Paulista

DESPACHO

Matéria: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 019/26

Autor: Prefeito Municipal

Ementa: Dispde sobre os Instrumentos da Politica Urbana no Municipio da
Estancia Turistica de Paraguagu Paulista.

Determino ao Departamento Legislativo que, de acordo com o disposto
no Regimento Interno da Casa, tome as providéncias de praxe para a tramitagao da
matéria em epigrafe, inclusive expedindo despachos “de ordem” que se fizerem
necessarios a movimentagao do processo.

Em conformidade com a alinea “a”, inciso Il, do art. 26 do Regimento
Interno, determino que a matéria seja encaminhada a apreciagdo das seguintes
Comissbes Permanentes:

CCJR - COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTIGA E REDAGAO

CPUOPS - DA COMISSAO DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPAGAO E
PARCELAMENTO DO SOLO

Gabinete da Presidéncia, 16 de junho de 2026.

FABIO FERNANDO SIQUEIRA DOS SANTOS
Presidente da Camara Municipal

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br
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Assinado digitalmente conforme Resolucédo n° 113, de 06 de julho de 2021, por Fabio Fernando Siqueira dos Santos.

Este documento é uma via auténtica, conforme estampa contida na lauda seguinte.

Despacho de movimentacdo de processo
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Assinado por:'FABIO FERNANDO
SIQUEIRA DOS
SANTO0S:22040058869, 2026.06.16
15:01:29 BRT
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PROJETOS protocolizados para tramitagao

De <secretaria@paraguacupaulista.sp.leg.br>
Para Vereadores <vereadores@paraguacupaulista.sp.leg.br>
Data 2026-06-16 15:05

plc_019-26.pdf(~1.0 MB) [ pl_028.pdf (~565 KB)

Encaminhamos, para conhecimento, arquivos digitais de projetos para tramitacdo nesta Casa, a saber:

1) PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 ©19/26, de autoria do sr. Prefeito Municipal, que “Dispde sobre os Instrumentos da Politica Urbana no
Municipio da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista”. Protocolo em 16/06/26;

2) PROJETO DE LEI N© ©28/26, de autoria do sr. Prefeito Municipal, que “Dispde sobre autorizac¢do para abertura de crédito especial de
R$ 192.738,14, ao Orgamento Programa 2026, destinado a Secretaria Municipal de Salde, para atendimento de atividade e pagamentos de

despesas relacionadas, conforme especifica”. Protocolo em 16/06/26;

Daniela Abdalla Paiva Lucio
Camara Municipal da Estancia Turistica de
Paraguacu Paulista - S3o Paulo

1of1 16/06/2026, 16:12
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Palacio Legislz;tivo Agua Grande ‘/p
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Estdncia Turfstica de Paraguagu Paulista

DESPACHO

Comissoes Permanentes

A Comiss3o: CONSTITUICAO, JUSTIGA E REDACAO

Presidente: VEREADOR DOUGLAS AMOYR KHENAYFIS FILHO

Daniel Rodrigues Faustino

Demais Membros: Otacilio Alves de Amorim Neto

De ordem do Presidente da Camara Municipal, Vereador Fabio
Fernando Siqueira dos Santos, despachamos a essa Comissdo Permanente a
matéria abaixo relacionada para apreciagao e elaboragao do competente Parecer:

Matéria: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 019/26

Regime de Tramitacdo: | Ordinario

Prazo da Comissao: 15 dias uteis

Inicio do Prazo: 17/06/2026

Departamento Legislativo, 16 de junho de 2026.

JEFERSON ENRIQUE MARQUES BAZZO
Diretor Legislativo

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br
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Assinado digitalmente conforme Resolucéo n°® 113, de 06 de julho de 2021, por Jeferson Enrique Marques Bazzo.

Este documento é uma via auténtica, conforme estampa contida na lauda seguinte.

Despacho de movimentagdo de processo
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Assinado por:JEFERSON ENRIQUE
MARQUES BAZZ0:15147120831,
2026.06.16 15:17:27 BRT
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Roundcube Webmail :: Remessa de Projeto a CCJR — Projeto de Lei Complementar n°. 019/26 https://webmail.paraguacupaulista.sp.leg.br/cpsess8971668506/3rdparty/roundcube/?_task=mail& s...
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Remessa de Projeto a CCJR - Projeto de Lei Complementar n°. 019/26

De <secretaria@paraguacupaulista.sp.leg.br>

Para Douglas Khenayfis Advogado <douglasadvogado@paraguacupaulista.sp.leg.br>, Assistenteparlamentar
<assistenteparlamentar@paraguacupaulista.sp.leg.br>

Data 2026-06-16 15:24

desp_ccjr_plc019.pdf (~214 KB)

Sr. Presidente da CCJR,

De ordem do Presidente da Camara, encaminhamos a essa Comissdo Permanente Projeto para analise e expedi¢do do competente parecer, cujos
dados e prazo constam do despacho anexo.

Daniela Abdalla Paiva Lucio
Camara Municipal da Estancia Turistica de
Paraguacu Paulista

1of1 16/06/2026, 16:13
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Estancia Turistica de Paraguagu Paulista

DESPACHDO

ENCAMINHO a Projeto de Lei Complementar n°
019/26, de autoria do sr. Prefeito Municipal, a
Procuradoria Juridica desta Casa, para analise da
matéria e apresentacdo do competente parecer
técnico instrutivo.

Paraguacu Paulista, 17 / 06 / 2026

DOUGLAS AMOYR KHENAYFIS FILHO
Presidente da Comissao de
Constituicao, Justica e Redacao

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br
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Assinado digitalmente conforme Resolucdo n° 113, de 06 de julho de 2021, por Douglas Amoyr Khenayfis Filho .

Este documento é uma via auténtica, conforme estampa contida na lauda seguinte.

Despacho de movimentagao de processo
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Assinado por:'DOUGLAS AMOYR
KHENAYFIS FILHO:36729496800,
2026.06.17 09:23:59 BRT
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Remessa PLC 19/2026

De <assistenteparlamentar@paraguacupaulista.sp.leg.br>
Para Juridico <juridico@paraguacupaulista.sp.leg.br>
Data 2026-06-17 09:32

despacho_ccjr_ao_juridico_plc_019.pdf (~195 KB)

De ordem do Presidente da CCJR encaminhamos ao Procurador Juridico da Casa o Projeto de Lei Complementar n2 ©19/2026 para analise e expedigdo
do competente parecer técnico, conforme despacho anexo.

Att.

Melissa Marannézi

Assistente Parlamentar

Camara Municipal

Paraguacu Paulista

29
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Estancia Turfstica de Paraguagu Paulista

Parecer Juridico 51/2026
Protocolo 43767 Envio em 25/06/2026 13:58:36

Assunto: Projeto de Lei Complementar n? 19/2026

Trata-se de parecer ao Projeto de Lei Complementar n? 19/2026 de autoria do
Sr. Prefeito Municipal, na qual “Dispée sobre os Instrumentos da Politica Urbana no
Municipio da Estdncia Turistica de Paraguagu Paulista.”

Conforme consta na justificativa que acompanha o projeto em tela, este
projeto de lei complementar visa atender o disposto na Lei Complementar n2 300, de 18 de
junho de 2024, que Instituiu o Plano Diretor do Municipio da Estdncia Turistica de Paraguacu
Paulista-SP.

Além desta propositura, outros projetos de lei complementares sdo
contemplados e fardo parte do conjunto de normas de implementacdo do Plano Diretor do
Municipio. No caso especifico desta propositura, sao estabelecidos os critérios para aplicagcao
dos Instrumentos da Politica Urbana, nos termos dos art. 42 da Lei Federal n? 10.257, de 10
de julho de 2001- Estatuto da Cidade e nos termos da Lei do Plano Diretor do Municipio da
Estancia Turistica de Paraguacu Paulista.

Os seguintes Instrumentos da Politica Urbana poderdao ser aplicados no
Municipio, ouvido o Conselho da Cidade sem prejuizo de outros previstos em legislacao
municipal, estadual ou federal:
| - Estudo de Impacto de Vizinhanga;
Il - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsdrios;
[l - Direito de Preempcao;
IV - Outorga Onerosa do Direito de Construir;
V - Operacgdes Urbanas Consorciadas;
VI - Transferéncia do Direito de Construir.

A matéria possui nitido interesse local e se insere na competéncia municipal
para protecdo ambiental, suplementacdo normativa e exercicio do poder de policia
administrativa. A Constituicdo Federal, em seu art. 30, | e Il, autoriza atuacdo municipal nessa
seara:

Art. 30. Compete aos Municipios:
I - legislar sobre assuntos de interesse local;
Il - suplementar a legislagdo federal e a estadual no que couber;

Plenario “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
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Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/medial/sapl/public/material egisl atival2026/25420/25420_original .pdf

Assinado digitalmente conforme Resolug&o n° 113, de 06 de julho de 2021, por Méario Roberto Plazza.

Parecer Juridico 51/2026 Protocolo 43767 Envio em 25/06/2026 13:58:36
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Estancia Turfstica de Paraguagu Paulista

Todavia, hd alguns pontos que merecem observagao e corre¢ao. Vejamos:

1) O art. 15, § 19, do PLC fixa vigéncia do direito de preempgao por prazo superior a cinco
anos, contrariando a redagdo do art. 25, § 29, da Lei Federal n2 10.257/2001 — Estatuto da
Cidade, que limita esse periodo e disciplina a renovacao. Esse ajuste é necessario.

Art. 25.0 direito de preemp¢éo confere ao Poder Publico municipal preferéncia para
aquisigdo de imdvel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

§ 1%Lei municipal, baseada no plano diretor, delimitard as dreas em que incidird o
direito de preempgdo e fixard prazo de vigéncia, néo superior a cinco anos,
renovdvel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 220 direito de preempcéo fica assequrado durante o prazo de vigéncia fixado na

forma do § 12 independentemente do nimero de aliena¢bes referentes ao mesmo
imovel.

2) O art. 39 do PLC, ao permitir a delimitacdo de novas dreas de aplicabilidade por decreto,
apresenta incompatibilidade com a reserva legal urbanistica sempre que o instrumento
exigir lei especifica, delimitagdo territorial ou lista de imdveis. Ou seja, a delimitagao de
novas areas deve ser feita por lei especifica e ndo por decreto, como consta.O decreto pode
subsistir apenas para atos executérios e operacionais, jamais para inovar o conteudo
normativo essencial.

Dessa forma, este art. 39 deve ser revisto.

Municipio:

No mais, sobre a matéria em andlise, assim dispde a Lei Orgéanica do

Art. 7° Ao Municipio cabe legislar e prover a tudo quanto respeite o interesse

local e ao bem-estar de sua populag¢éo, cabendo-lhe, privativamente, entre

outras, as sequintes atribuicoes:

I - suplementar a legislagdo federal e estadual no que couber;

X - elaborar o plano diretor conforme diretrizes gerais fixadas em lei federal,

utilizando os novos instrumentos de politica de desenvolvimento urbano sustentdvel e

os procedimentos previstos no Estatuto da Cidade, para efetivo controle do

crescimento urbano, e coibindo o uso inadequado do solo urbano;

Xl - estabelecer normas de edificacdo, de loteamento, de arruamento e de

zoneamento urbano, bem como as limita¢des urbanisticas convenientes a ordenagdo

de seu territorio;

Xl - estabelecer servidGes administrativas necessdrias aos seus servigos e obras;
Plenario “Vereador Oscar Porfirio Neto”

Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
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Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/medial/sapl/public/material egisl atival2026/25420/25420_original .pdf

Assinado digitalmente conforme Resolug&o n° 113, de 06 de julho de 2021, por Méario Roberto Plazza.
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Estancia Turfstica de Paraguagu Paulista

Xlll - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupag¢do do solo urbano,
aplicando o Estatuto da Cidade e seus instrumentos de politica urbano, no que
couber;

Art. 14 Cabe a Cdmara de Vereadores, com a sang¢do do Prefeito, dispor sobre as
matérias de interesse local, especialmente:

1ll - votar, entre outras, as leis: Diretrizes Gerais de Desenvolvimento Urbano, Plano
Diretor, Parcelamento do Solo Urbano ou de Expansdo Urbana, Uso e Ocupag¢éo do
Solo Urbano e de Expansdo Urbana, Cédigo de Obras e Cddigo de Posturas, todos
revestidos dos instrumentos e procedimentos preconizados pelo Estatuto da Cidade,
para o uso adequado do solo urbano e o crescimento sustentado do perimetro
urbano, em conciliagéio com os interesses rurais;

Art. 243 A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Municipio, conforme
diretrizes gerais fixadas em lei tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fung¢des sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.

Art. 243-A Todas as agbes, procedimentos e instrumentos de politica de
desenvolvimento urbano e crescimento sustentdvel da Estdncia Turistica de
Paraguagu Paulista, inclusive com a integra¢do da drea rural, deverdo obedecer aos
principios, diretrizes e regras estabelecidos no Estatuto da Cidade, aprovado por Lei
Federal.

Também ndo se identifica vicio de iniciativa. A proposicao foi apresentada pelo
Prefeito e trata de planejamento urbano, atribuicdes de 6rgdo do Executivo na qual se
harmonizam com a reserva de iniciativa do Chefe do Executivo prevista na Lei Organica
Municipal, art. 55, § 32, VI.

Art. 55 A iniciativa das leis cabe a qualquer Vereador, a Mesa Diretora, a
qualquer Comissdo Permanente da Cdmara de Vereadores, ao Prefeito e aos
eleitores do Municipio.

§3° Sdo de iniciativa exclusiva do Prefeito as leis que:

VI - planejamento urbano, alteragées no Plano Diretor e procedimentos
relativos ao saneamento bdsico, em seus multiplos aspectos, obedecida e
legislacdo nacional.

Por fim, de acordo com os arts. 41 e 42, esta lei entra em visgor na data de
sua publicacdo, devendo, no entanto, ser regulamentada no prazo de 90 (noventa) dias de
sua publicagao.

Art. 41 Esta lei serd regulamentada, naquilo que for necessdrio, no prazo de 90
(noventa) dias contados a partir da data de sua publicagdo.
Art. 42 Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.

A matéria, por se tratar de lei complementar, devera ser submetida a dois

Plenario “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
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turnos de votacao, conforme previsto no artigo 239, § 19, alinea “b” do Regimento Interno,
bem como obter votos da maioria absoluta para sua aprovagao, nos termos do artigo Art. 54,
da LOM.

“R.1. - Art. 239 - Discussdo é a fase dos trabalhos destinadas aos debates em
Plendrio.

§ 12 - Serdo votados em dois turnos de discussdo e votag¢éo, com intervalo
minimo de dez (10) dias entre eles:

b) os Projetos de Lei Complementar;”

“LOM - Art. 54 - Observado o processo legislativo das leis ordindrias, a
aprovagdo de lei complementar exige o "quorum" da maioria absoluta dos
membros da Cdmara de Vereadores.

O regime de tramitacdo é normal, devendo ser apreciado pelas comissdes
competentes, especialmente na Comissdo de Orcamento, Financas e Contabilidade,
conforme Art. 76 do R.l., para que se manifeste sobre os aspectos contabeis da proposicao,
especialmente face as Leis n? 4.320/1964 e 101/2000, bem como quanto a LDO.

“Art. 76 - As Comissoes Permanentes, em razdo da matéria de sua
competéncia, cabe:

§ 22 - A Comissdo de Constituicdo, Justica e Reda¢Go manifestar-se-a sobre a
constitucionalidade e legalidade e a Comissdo de Or¢camento, Financas e
Contabilidade sobre os aspectos financeiros e orcamentdrios de qualquer
proposi¢cdo.”

Isto posto, deve esta r.CCJR oficiar ao Autor para que efetue as adequagdes
citadas para que o projeto se torne regular quanto aos aspectos gramaticais, regimentais e
legais em face s normas vigentes, podendo ter regular tramitacdo e apreciacdao pelo Egrégio
Plendrio.Caso o Poder executivo nao faga as correcdes apontadas, o projeto é ilegal, devendo
ser arquivado.

Estancia Turistica de Paraguacu Paulista, 25 de junho de 2026

Mario Roberto PLazza
Procurador Juridico

Plenario “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
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Assinado por:"MARIO ROBERTO
PLAZZA:01509458840, 2026.06.25
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Estincia Turfstica de Paraguagu Paulista

Oficio n° 24/2026 — CCJR
Estéancia Turistica de Paraguagu Paulista, 29 de junho de 2026.

A Sua Exceléncia o Senhor

FABIO FERNANDO SIQUEIRA DOS SANTOS
Camara Municipal da Estancia Turistica de
PARAGUACU PAULISTA (SP)

Assunto: Solicita o envio do Oficio n°® 023/2026 - CCJR ao sr. Prefeito Municipal.

Excelentissimo Presidente,

A Comissao de Constituicdo, Justica e Redagéao realizou
reunido nesta data e, analisou o Projeto de Lei Complementar n°® 019/2026, de
autoria de Vossa Exceléncia que, “Dispbe sobre os Instrumentos da Politica Urbana
no Municipio da Esténcia Turistica de Paraguagu Paulista.”, esta em tramitacdo na
Comisséao de Constituicao, Justica e Redacéo.

Ocorre que, na 152 Reunido Ordinaria da CCJR, realizada
nesta data, surgiram questionamentos

Neste sentido, vimos solicitar a Vossa Exceléncia o
obséquio de encaminhar o oficio em anexo ao sr. Prefeito Municipal requerendo as
providéncias apresentadas para analise da matéria em questao.

/

—

DOUGLAS AMOYR KHENAYFIS FILHO
Presidente CCJR
Comisséo de Constituicao, Justica e Redacao

29 0626 Y3H3 24
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Plenario “Vereador Oscar Porfirio Neto”

Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
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Estincia Turistica de Paraguagu Paulista

Oficio n° 023/2026 — CCJR

Estancia Turistica de Paraguagu Paulista, 29 de junho de 2026.

A Sua Exceléncia o Senhor

ANTONIO TAKASHI SASADA

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de
PARAGUACU PAULISTA (SP)

Assunto: Solicitagéo de providéncias referentes ao Projeto de Lei Complementar n°
019/2026.

Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal,

O Projeto de Lei Complementar n® 019/2026, de autoria
de Vossa Exceléncia que, “Dispbe sobre os Instrumentos da Politica Urbana no
Municipio da Estéancia Turistica de Paraguagu Paulista”, encontra-se em tramitacao
perante a Comissao de Constituicao, Justica e Redagéo desta Casa de Leis.

Contudo, conforme apontado no Parecer Juridico n°
51/2026, foram identificadas algumas inconsisténcias que necessitam de adequacgéo
para que a proposigdo possa prosseguir regularmente em sua tramitagao legislativa.

Em sintese, foram apontadas as seguintes questdes:

| — O § 1° do art. 15 estabelece prazo de vigéncia do direito de preempg¢do em
desacordo com o disposto no art. 25, § 1°, da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto
da Cidade), que limita referido prazo a, no maximo, cinco anos, admitida renovagéo
somente apds um ano do término do prazo inicial;

Il — O art. 39 prevé a possibilidade de delimitagdo de novas areas de aplicabilidade
dos instrumentos urbanisticos por meio de decreto, medida que contraria o principio
da reserva legal urbanistica quando a legislagdo exigir delimitagdo territorial

especifica ou definicdo de imébveis abrangidos, situacdes que demandam aprovacéo
por lei especifica.

Diante do exposto, e em atendimento a recomendacgao
contida no Parecer Juridico n® 51/2026, esta Comisséo solicita a Vossa Exceléncia
que sejam promovidas as adequagdes necessarias ao Projeto de Lei Complementar
n® 019/2026, de modo a sanar as inconsisténcias apontadas e possibilitar a
continuidade da analise legislativa da matéria.

Plenario “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br
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Estinda Turfstica de Paraguagu Paulista

Apbés o atendimento das providéncias solicitadas, o
projeto retornara a apreciagao desta Comissao para emisséo de parecer final.

Sendo o que se apresenta para o momento, renovamos
votos de elevada estima e distinta consideragé0/w
/

4

DOUGL‘ﬁS AMOYR KHENAYFIS FILHO
Presidente CCJR
Comissao de Constituicao, Justica e Redagao

Plenario “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br
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Oficio N° 128-2026

Estéancia Turistica de Paraguagu Paulista, 30 de junho de 2026.

A Sua Exceléncia o Senhor

ANTONIO TAKASHI SASADA

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de
PARAGUAGCU PAULISTA (SP)

Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal,

Encaminhamos a Vossa Exceléncia, para conhecimento e
providéncias que julgar necessarias, o Oficio n° 023/2026-CCJR expedido pela Comissio de
Constituicdo, Justica e Redacgéo, o qual indica a necessidade de ajustes no texto do Projeto
de Lei Complementar n° 019/2026, de autoria desse Executivo, em razao de incongruéncias
aferidas pela Comisséo.

Ressaltamos que, de acordo com o art. 70, inc. XVI da Lei
Organica do Municipio, € de até vinte (20) dias o prazo para a remessa de informagbes
solicitadas por esta Casa Legislativa ou, até mesmo, para a apresentagdo de Emendas, se
for o caso, relativas aos apontamentos efetuados pela CCJR.

Certos da atencdo, aproveitamos a oportunidade para
expressar nossos votos de estima.

Atenciosamente,

,,,,,,,, ” P /
FABIO FERNANDO EIRA DOS SANTOS
Presidepté da Camara Municipal

Plenario “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguagu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br
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30/06/2026, 14:03 SEI/RAMARILIA - 0189343 - Recibo Eletrénico de Protocolo

Usuario Externo (signatario):

Recibo Eletronico de Protocolo - 0189343

Camara Municipal da Estancia Turistica de
Paraguacgu Paulista

Data e Horario: 30/06/2026 14:02:59

Tipo de Peticionamento: Processo Novo

Numero do Processo: 3535507.414.00006992/2026-41
Interessados:

Céamara Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista

Protocolos dos Documentos (Nimero SEI):

- Documento Principal:

- Protocolo geral 0189341
- Documentos Complementares:
- Anexo Oficio n°. 128/2026 - Enc. Oficio CCJR. 0189342

O Usuario Externo acima identificado foi previamente avisado que o peticionamento importa na aceitagao dos termos
e condicdes que regem o processo eletrénico, além do disposto no credenciamento prévio, e na assinatura dos
documentos nato-digitais e declaragdo de que s&o auténticos os digitalizados, sendo responsavel civil, penal e
administrativamente pelo uso indevido. Ainda, foi avisado que os niveis de acesso indicados para os documentos
estariam condicionados a analise por servidor publico, que podera altera-los a qualquer momento sem necessidade de
prévio aviso, e de que sdo de sua exclusiva responsabilidade:

a conformidade entre os dados informados e os documentos;

a conservacgao dos originais em papel de documentos digitalizados até que decaia o direito de revisdo dos atos
praticados no processo, para que, caso solicitado, sejam apresentados para qualquer tipo de conferéncia;

a realizagao por meio eletrdnico de todos os atos e comunicag¢des processuais com o préprio Usuario Externo
ou, por seu intermédio, com a entidade porventura representada;

a observancia de que os atos processuais se consideram realizados no dia e hora do recebimento pelo SEI,
considerando-se tempestivos os praticados até as 23h59min59s do ultimo dia do prazo, considerado sempre o
horario oficial de Brasilia, independente do fuso horario em que se encontre;

a consulta periédica ao SEI, a fim de verificar o recebimento de intimagdes eletrdnicas.

A existéncia deste Recibo, do processo e dos documentos acima indicados pode ser conferida no Portal na Internet
do(a) Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista.

https://cidades.sei.sp.gov.br/marilia/sei/documento_consulta_externa.php?id_acesso_externo=6318&id_documento=343259&id_orgao_acesso_e...
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUACU PAULISTA

OFiCIO N° 0190378/2026-PARAG-GAP

Emenda 11/2026
Protocolo 43872 Envio em 14/07/2026 15:20:43
A Sua Exceléncia o Senhor

Fabio Fernando Siqueira dos Santos
Presidente da Cadmara Municipal

Rua Guerino Mateus, 205, Jardim Paulista
19703-060 Paraguacu Paulista-SP

Assunto: Emenda Modificativa ao Projeto de Lei Complementar n° 019/2026.

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n® 3535507.414.00008849/2025-
11

Senhor Presidente,

Nos termos dos arts. 211 e 214 do Regimento Interno da Camara Municipal, apresentamos a Emenda
Modificativa ao Projeto de Lei Complementar n° 019/2026, deste Executivo, que Dispde sobre
os Instrumentos da Politica Urbana no Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista.

Na oportunidade, antecipamos agradecimentos e apresentamos protestos de alta estima e consideragao.
Paraguacu Paulista, na data da assinatura digital.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)
Prefeito
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Este documento é uma cépia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/medial/sapl/public/material egisl ativa/2026/25500/25500_original .pdf

Assinado digitalmente conforme Resolug&o n° 113, de 06 de julho de 2021, por Antonio Takashi Sasada.
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EMENDA MODIFICATIVA N° /2026
AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 19/2026

Altera o Projeto de Lei Complementar n® 19/2026, que Dispde sobre os Instrumentos da Politica Urbana
no Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista.

O Projeto de Lei Complementar n° 19, de 15 de junho de 2026, passa a vigorar com as seguintes
alteracodes:

"Art. 15 As dareas em que poderdo incidir o Direito de Preempg¢do estdo contidas no perimetro urbano do
Municipio.

§ 1° Os prazos de vigéncias e as finalidades para as quais os imoveis se destinardo serdo fixados em lei
especifica e ndo serdo superiores a 5 (cinco) anos,admitida renovacdo somente apos um ano do término
do prazo inicial.

§ 2° O direito de preempgdo fica assegurado ao Municipio, durante a vigéncia do prazo fixado pela lei
especifica, independentemente do numero de alienagoes referentes ao imovel." (NR)

"Art. 39 Novas dareas de aplicabilidade dos instrumentos serdo delimitadas por leis especificas, de
conformidade com a politica de desenvolvimento municipal, através de proposta oriunda da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Habitag¢do, aprovado pelo Conselho da Cidade.” (NR)

JUSTIFICATIVA

Esta emenda visa promover alteracdes no Projeto de Lei Complementar n® 019/2026, que Dispde sobre
os Instrumentos da Politica Urbana no Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista.

Essas alteracdes visam atender a solicitacdo da Comissdo de Constitui¢ao, Justica e Redagao - CCJR, que
embasada no parecer da Procuradora Juridica dessa Casa de Leis constatou incongruéncias em alguns
dispositivos, especificamente os arts. 15 e 39, que passam a vigorar com as alteragdes constantes desta
emenda.

Paraguacu Paulista, na data da assinatura digital.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)

Prefeito
eil ; Documento assinado eletronicamente por Antonio Takashi Sasada, Prefeito, em 14/07/2026, as
s 14:19, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n® 67.641, de 10 de
assinatura . .. ~ A
eletranica abril de 2023 e Decreto Municipal de regulamentacdo do processo eletrénico.

http_s //cidades.sei.sp.gov.br/marilia/sei/controlador_externo.php?
" acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0 , informando o cédigo verificador 0190378 ¢ o

cédigo CRC 76735851.

Referéncia: Processo n° 3535507.414.00008849/2025-11 SEIn° 0190378
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Estancia Turfstica de Paraguagu Paulista

REMESSA DE DOCUMENTO

Comisséao: COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTIGA E REDAGAO

Encaminhamos a essa Comissdao a documentagdo abaixo
discriminada, recebida por meio de protocolo eletrénico efetuado junto ao setor

competente da Camara Municipal, a saber:

Protocolo: N° 43.872, efetuado em 14/07/2026, as 15h20min
Documento: EMENDA N°. 011/26
Autoria: Sr. Prefeito Municipal

Departamento Legislativo, 15 de julho de 2026.

JEFERSON ENRIQUE MARQUES BAZZO
Diretor Legislativo

Assinado digitalmente conforme Resolucdo n° 113, de 06 de julho de 2021, por Jeferson Enrique Marques Bazzo.

Este documento é uma via auténtica, conforme estampa contida na lauda seguinte.

Despacho de movimentacdo de processo

Plenario “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br
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Remessa de Emenda a CCJR - PLC 19/26

De <secretaria@paraguacupaulista.sp.leg.br>

Para Douglas Khenayfis Advogado <douglasadvogado@paraguacupaulista.sp.leg.br>, Assistenteparlamentar
<assistenteparlamentar@paraguacupaulista.sp.leg.br>

Data 2026-07-1507:48

desp_eme_a_ccjr.pdf(~209 KB) [&) emenda_11_ao_plc_19.pdf(~138 KB)
Sr. Presidente da CCJR,
De ordem do Presidente da Camara, encaminhamos a essa Comissdo Permanente a Emenda apresentada pelo Executivo ao PLC 19/26, conforme

sugestdo da CCIR.

Ediney Bueno

Setor de Processo Legislativo

Camara Municipal da Estancia Turistica de
Paraguacu Paulista - S3o Paulo

1of1 15/07/2026, 07:48
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Parecer de Comissao 69/2026
Protocolo 43925 Envio em 27/07/2026 12:05:47

COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDAGAO

Ao Projeto de Lei Complementar n® 019/2026

Autor: Sr. Prefeito Municipal ANTONIO TAKASHI SASADA

Dispbe sobre os Instrumentos da Politica
Urbana no Municipio da Estancia Turistica
de Paraguacu Paulista.

A Comissado de Constituicdo, Justica e Redacao, reuniu
seus membros nesta data para conhecer dos argumentos do Vereador Relator com
relagéo ao Projeto de Lei Complementar em epigrafe.

Acatando o posicionamento do Relator e, nao havendo
Obice insanavel no ambito da sua competéncia, a CCJR faz do competente Relatorio
o seu Parecer, manifestando-se FAVORAVELMENTE em face do Projeto de Lei
Complementar n° 019/2026, juntamente com a Emenda Modificativa n° 11/2026,
reservando ao Plenario a deciséo final.

Palacio Legislativo Agua Grande, 27 de julho de 2026.

DOUGLAS AMOYR KHENAYFIS FILHO
Presidente da Comissao

OTACILIO ALVES DE AMORIM NETO
Vice-Presidente e relator

DANIEL RODRIGUES FAUSTINO
Secretario

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br
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Estancia Turfstica de Paraguagu Paulista

RELATORIO

Ao Projeto de Lei Complementar n® 019/2026

Autor: Sr. Prefeito Municipal ANTONIO TAKASHI SASADA

Dispbe sobre os Instrumentos da
Politica Urbana no Municipio da
Estadncia Turistica de Paraguagu
Paulista.

RELATORIO

O Projeto de Lei Complementar encaminhado a este Relator para
analise e parecer dispde sobre os Instrumentos da Politica Urbana no Municipio da
Esténcia Turistica de Paraguacu Paulista, regulamentando mecanismos previstos no
Estatuto da Cidade (Lei Federal n°® 10.257/2001) e na Lei Complementar Municipal
n° 300/2024, que instituiu o Plano Diretor Municipal.

Nos termos do art. 39 do Regimento Interno, compete a esta Comissao
pronunciar-se sobre os aspectos constitucionais, legais, regimentais e de técnica
legislativa das proposigdes.

A presente matéria integra o conjunto de leis destinadas a
implementagdao do Plano Diretor Municipal, estabelecendo critérios para aplicacao
dos seguintes instrumentos da politica urbana:

» Estudo de Impacto de Vizinhanga;

« Parcelamento, Edificagao ou Utilizacdo Compulsoérios;
* Direito de Preempcao;

» Outorga Onerosa do Direito de Construir;

» Operacgoes Urbanas Consorciadas;

» Transferéncia do Direito de Construir.

Em analise preliminar, o Parecer Juridico n® 51/2026 apontou a
existéncia de duas inconformidades juridicas na proposicao.

A primeira refere-se ao §1° do art. 15, que previa prazo de vigéncia do
direito de preempcgao superior ao permitido pelo §1° do art. 25 da Lei Federal n°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade), o qual limita esse prazo a cinco anos, admitida
renovacao somente apds um ano do término do prazo inicial.

A segunda diz respeito ao art. 39 do projeto, que autorizava a
delimitacdo de novas areas de aplicabilidade dos instrumentos urbanisticos
mediante decreto do Poder Executivo, hipétese incompativel com o principio da
reserva legal urbanistica, uma vez que alteragbes dessa natureza exigem lei
especifica.

Em atendimento as recomendacgdes da Procuradoria Juridica e desta
Comissao, o Poder Executivo encaminhou a Emenda Modificativa n° 11/2026,
promovendo a adequacao dos dispositivos apontados.

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
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Com a alteragéo do art. 15, o projeto passa a observar integralmente o
disposto no Estatuto da Cidade quanto ao prazo de vigéncia do Direito de
Preempcao.

Da mesma forma, a nova redacao do art. 39 estabelece que futuras
delimitagcdes de areas de aplicagdo dos instrumentos urbanisticos dependerdo de
leis especificas, preservando a legalidade e a seguranca juridica.

Dessa forma, verifica-se que as inconformidades inicialmente
apontadas foram integralmente sanadas pela Emenda Modificativa n°® 11/2026, nao
remanescendo Obices de natureza constitucional, legal ou regimental ao
prosseguimento da matéria.

VOTO DO RELATOR

) Analisados todos os aspectos que me competem, manifesto meu VOTO
FAVORAVEL, de forma a dar continuidade ao tramite regimental deste Projeto de Lei
Complementar, pelos motivos acima expostos.

Palacio Legislativo Agua Grande, 27 de julho de 2026.

OTACILIO ALVES DE AMORIM NETO
Relator

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
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DESPACHO

Comissoes Permanentes

PLANEJAMENTO, USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO

A Comissao: DO SOLO

Presidente: Vereador CLEMENTE DA SILVA LIMA JUNIOR

Leandro Monteiro de Siqueira

Demais Membros: Graciane da Costa Oliveira Cruz

De ordem do Presidente da Camara Municipal, Vereador Fabio
Fernando Siqueira dos Santos, despachamos a essa Comissdo Permanente a
matéria abaixo relacionada para apreciacao e elaboragdo do competente Parecer:

Matéria: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 019/26

Regime de Tramitacdo: | Ordinario

Prazo da Comissio: 15 dias uteis
Inicio do Prazo: 28/07/2026
Fim do Prazo: 17/08/2026

Departamento Legislativo, 27 de julho de 2026.

JEFERSON ENRIQUE MARQUES BAZZ0O
Diretor Legislativo

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br
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Assinado digitalmente conforme Resolucéo n° 113, de 06 de julho de 2021, por Jeferson Enrique Marques Bazzo.

Este documento é uma via auténtica, conforme estampa contida na lauda seguinte.

Despacho de movimentagdo de processo
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Remessa de Projeto a CPUOPS - PLC 019/26

De  <secretaria@paraguacupaulista.sp.leg.br>
Para Juninho Peg Pag Lima <juninho@paraguacupaulista.sp.leg.br>, Assistenteparlamentar <assistenteparlamentar@paraguacupaulista.sp.leg.br>
Data 2026-07-27 13:37

desp_cpuops_plc019.pdf(~214 KB)

Sr. Presidente da CPUOPS,

De ordem do Presidente da Camara, encaminhamos a essa Comissdo Permanente projeto para analise e expedi¢do do competente parecer, cujos dados
e prazo constam do despacho anexo.

Daniela Abdalla Paiva Lucio
Camara Municipal da Estancia Turistica de
Paragua¢u Paulista
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Parecer de Comissao 70/2026
Protocolo 43944 Envio em 30/07/2026 10:36:34

COMISSAO DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO

Ao Projeto de Lei Complementar n° 019-2026

Autor: Sr. Prefeito Municipal ANTONIO TAKASHI SASADA

Dispbe sobre os Instrumentos da Politica
Urbana no Municipio da Estancia Turistica de
Paraguacu Paulista.

A Comissdao de Planejamento, Uso, Ocupagdo e
Parcelamento do Solo, reunindo seus membros nesta data, apds ouvir os
argumentos do nobre Vereador Relator, faz do competente Relatério o seu Parecer.

Acatando o posicionamento do Relator e ndo havendo
Obice no ambito da sua competéncia, a CPUOPS faz do competente Relatdrio o seu
Parecer, manifestando-se FAVORAVELMENTE a continuidade do tramite do Projeto
de Lei Complementar n°® 019/2026, juntamente com a Emenda Modificativa n°
011/2026, reservando ao Plenario a decisio final.

Palacio Legislativo Agua Grande, 30 de julho de 2026.

Comissio de Planejamento, Uso, Ocupacio e Parcelamento do Solo:

CLEMENTE DA SILVA LIMA JUNIOR
Presidente da Comissao

LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA
Vice-Presidente

GRACIANE DA COSTA OLIVEIRA CRUZ
Secretaria e Relatora

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br
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Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/medial/sapl/public/material egisl atival2026/25562/25562_original .pdf

Assinado digitalmente conforme Resolug&o n° 113, de 06 de julho de 2021, por Comissdo Planejamento, Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo.
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Ao Projeto de Lei Complementar n° 019-2026
Autor: Sr. Prefeito Municipal ANTONIO TAKASHI SASADA

RELATORIO

Relator para analise e parecer quanto aos aspectos pertinentes a competéncia desta
Comisséo.

Institucionalizacdo do Plano Diretor Municipal (PDM), integrante do processo de
Revisdo e Atualizagdo do Plano Diretor Municipal e das demais Leis e Normas
Municipais Pertinentes do Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista,
referente ao Contrato n® 055/2022, firmado entre a Prefeitura Municipal e a empresa
Oliver Arquitetura Ltda., por meio do Pregao Eletrénico n® 023/2022.

quatro etapas, culminando em um conjunto de diretrizes e propostas destinadas ao
aperfeigoamento da politica urbana municipal.

na Lei Complementar n°® 300, de 18 de junho de 2024, que instituiu o Plano Diretor
do Municipio e determinou a revisdo e regulamentagdo de diversos instrumentos
urbanisticos previstos no Estatuto da Cidade.

Instrumentos da Politica Urbana previstos no art. 4° da Lei Federal n° 10.257/2001
(Estatuto da Cidade), disciplinando, dentre outros

planejamento urbano, destinados a promover o adequado uso e ocupacgao do solo, o
desenvolvimento ordenado da cidade, a fungao social da propriedade, a preservacao
ambiental e patrimonial e a implantacdo de politicas publicas voltadas ao interesse
coletivo.

- ’
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Estincia Turistica de Paraguagu Paulista

o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

o Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagado Compulsorios;
o Direito de Preempcéo;

a Outorga Onerosa do Direito de Construir;

as Operacodes Urbanas Consorciadas; e

a Transferéncia do Direito de Construir.

COMISSAO DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO

Dispde sobre os Instrumentos da Politica
Urbana no Municipio da Estancia Turistica
de Paraguacu Paulista.

O Projeto de Lei Complementar em pauta foi encaminhado a este

A matéria é produto da 42 Fase — Plano de Agao e Investimento e

O processo de revisao e atualizagao do Plano Diretor contemplou

O presente Projeto de Lei Complementar visa atender ao disposto

A proposicdo estabelece os critérios para aplicacdo dos

70/2026 Protocolo 43944 Envio em 30/07/2026 10:36:34

Ss30

Tais instrumentos constituem importantes mecanismos de

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/medial/sapl/public/material egisl atival2026/25562/25562_original .pdf

Assinado digitalmente conforme Resolug&o n° 113, de 06 de julho de 2021, por Comissdo Planejamento, Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo.

Parecer de Comi
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Verifica-se, ainda, que foi apresentada a Emenda Modificativa n°
011/2026, promovendo adequacbes nos arts. 15 e 39 da proposicdo, em
atendimento as observagdes formuladas pela Comissdo de Constituicdo, Justica e
Redacao e pela Procuradoria Juridica da Camara Municipal.

As alteragbes aperfeicoam o texto do projeto, compatibilizando-o
com as disposicbes do Estatuto da Cidade, especialmente quanto ao prazo de
vigéncia do Direito de Preempgao e a necessidade de que a delimitagdo de novas
areas de aplicacao dos instrumentos urbanisticos seja realizada por lei especifica,
garantindo maior seguranca juridica.

Tratando-se de matéria diretamente relacionada ao planejamento
urbano, ao uso, ocupacdo e parcelamento do solo, ao Plano Diretor e aos
instrumentos de desenvolvimento urbano do Municipio, a proposicdo encontra-se
inserida nas atribuicbes desta Comissdo, ndo sendo verificado qualquer o&bice
técnico quanto a sua continuidade.

VOTO DO RELATOR

Analisados todos os aspectos que me competem, manifesto meu
VOTO FAVORAVEL ao Projeto de Lei Complementar n° 019/2026, juntamente
com a Emenda Modificativa n® 011/2026, recomendando a esta Comissdo o
mesmo procedimento.

Palacio Legislativo Agua Grande, 30 de julho de 2026.

GRACIANE DA COSTA OLIVEIRA CRUZ
Relatora

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br

95

70/2026 Protocolo 43944 Envio em 30/07/2026 10:36:34

Ss30

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/medial/sapl/public/material egisl atival2026/25562/25562_original .pdf

Assinado digitalmente conforme Resolug&o n° 113, de 06 de julho de 2021, por Comissdo Planejamento, Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo.
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Estincia Turfstica de Paraguagu Paulista

Oficio N° 0155-2026 - C

Estancia Turistica de Paraguacu Paulista, 31 de julho de 2026.

A
Todos os Vereadores

Senhor(a) Vereador(a),

Comunicamos a Vossa Senhoria que a pauta para a 322 Sessio
Ordinaria desta legislatura, a ser realizada na préxima segunda-feira, dia 3 de agosto de
2026, esta formada pelas seguintes matérias:

A) Indicacdes - sem necessidade de deliberagéo:

- De autoria do Vereador AMAURI CARLOS CABOCLO:

1) INDICACAO N° 093/26, que ‘Indica ao senhor Prefeito Municipal, a
disponibilizagdo de um canal digital atualizado e de féacil acesso com o cronograma,
relatérios de andamento e medigbes das obras publicas em execugdo na cidade e nos
distritos”;

2) INDICAGAO N° 094/26, que “Indica ao senhor Prefeito Municipal, a revisdo e a
fixagdo de placas informativas padrdo dentro da legislagdo vigente em todas obras publicas
realizadas por administragéo direta ou por empresas contratadas no municipio”.

B) Requerimentos — deliberagdo em bloco:

- De autoria do Vereador LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA:
1) REQUERIMENTO N° 207/26, que “Requer ao Chefe do Executivo Municipal
informagbes detalhadas sobre a atuagdo da Guarda Civil Municipal no que diz respeito ao
transito e ao Estacionamento Rotativo Gratuito”.

- De autoria do Vereador FABIO FERNANDO SIQUEIRA DOS SANTOS:

2) REQUERIMENTO N° 208/26, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informagbes
sobre o Processo SEI n°® 3535507.414.00009241/2025-03"

3) REQUERIMENTO N° 212/26, que “Requer ao Sr. Prefeito Municipal informagbes
sobre a inclusdo do Municipio da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista no Cadastro
Informativo dos Créditos ndo Quitados de Orgédos e Entidades Estaduais — CADIN
Estadual’.

- De autoria do Vereador OTAGILIO ALVES DE AMORIM NETO:

4) REQUERIMENTO N° 209/26, que “Requer informagbes detalhadas sobre o
andamento das obras de construgdo das unidades habitacionais localizadas no Jardim das
Oliveiras e no Conjunto Habitacional Governador Mario Covas”;

5) REQUERIMENTO N° 210/26, que “Requer informagbes sobre as medidas de
seguranga adotadas para evitar furtos nas unidades de saude do municipio, com foco
recente na ocorréncia registrada na Unidade de Saude do Jardim das Oliveiras”;

Pauta da 322 SO de 03/08/2026 - 1

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
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6) ~REQUERIMENTO N° 211/26, que “Requer informagbes sobre o servigo de
manutengéo, troca e reposi¢do de ldmpadas na rede de iluminagdo publica, apontando a
demora no atendimento as reclamagées da populag&o”,

- De autoria do Vereador AMAURI CARLOS CABOCLO:

7) REQUERIMENTO N° 213/26, que “Requer informagbes detalhadas sobre a
atuagdo e a efetiva participagdo dos Conselhos Municipais na fiscalizagdo de obras e
servigos municipais”;

8) REQUERIMENTO N° 214/26, que “Requer informagbes detalhadas sobre a
execugdo, medigbes, pagamentos e fiscalizagdo das principais obras publicas contratadas e
em andamento no municipio”.

- De autoria do Vereador CLEMENTE DA SILVA LIMA JUNIOR:
9) REQUERIMENTO N° 215/26, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informagées
sobre a Casa do Arteséo, sua administragéo, utilizagdo e eventual restrigdo de acesso ao
imével publico”.

- De autoria da Vereadora GRACIANE DA COSTA OLIVEIRA CRUZ:

10) REQUERIMENTO N° 216/26, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informagées
sobre o fornecimento de formulas infantis comuns, especiais e especializadas pela rede
municipal de Saude”;

11) REQUERIMENTO N° 217/26, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informagbes
sobre o fluxo de acolhimento, atendimento, acompanhamento, visitas domiciliares,
tratamento e encaminhamento de criangas e adolescentes com dependéncia quimica, bem
como sobre o suporte oferecido as maes e aos demais familiares”;

12) REQUERIMENTO N° 218/26, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informagbes
sobre a disponibilidade de transporte municipal para pacientes idosos e pessoas com
mobilidade reduzida que realizam tratamentos de satde dentro do municipio”.

C) Mocao:
- De autoria do Vereador DANIEL RODRIGUES FAUSTINO:

1) MOGAO DE CONGRATULAGOES N° 013/26, que “Manifesta congratulagbes a
Escola Municipal Coronel Anténio Nogueira - Grup&o, aos alunos vencedores e aos
professores e orientadores pela conquista de destaque nacional no concurso Videos for
Change, promovido pela ONG VIVEN - Cidaddos para um Amanh& Melhor.

ZORDEMDODIA

| - Matéria em 2° turno de discussédo e votacao:

1) PROPOSTA DE EMENDA A LOM N° 002/26, de autoria da Mesa Diretora e outro,
que “Altera dispositivos da Lei Orgéanica do Municipio para aperfeigoar os mecarnismos de

fiscalizagdo do Poder Legislativo, disciplinar as Comissbes Especiais de Inquérito, atualizar
as normas relativas as emendas parlamentares individuais impositivas e promover
adequagbes em matéria administrativa”;
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Il - Matéria em 1° turno de discusséo e votacio:

2) PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 019/26, de autoria do sr. Prefeito
Municipal, que “Dispbe sobre os Instrumentos da Politica Urbana no Municipio da Estéancia
Turistica de Paraguagu Paulista”, com a Emenda Modificativa n° 011/26 apresentada pelo
autor do projeto.

Informamos que os arquivos digitais de todas as matérias acima
descritas foram encaminhados ao e-mail institucional de Vossa Senhoria para
conhecimento e acompanhamento das deliberagdes durante a sessao.

Atenciosamente,

T T

FABIO FERNAND : UEIRA DOS SANTOS
Presidenté da Camara Municipal

Pauta da 322 SO de 03/08/2026 - 3
Plenéario “Vereador Oscar Porfirio Neto”
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 019/26

1° TURNO

PREFEITO MUNICIPAL

PROCESSO DE VO'[AQAO: NOMINAL
QUORUM PARA APROVACAO: MAIORIA ABSOLUTA

322 SESSAO ORDINARIA REALIZADA EM 3 DE AGOSTO DE 2026

NOME DO VEREADOR SIM NAO | Ausente | Abstengio
1° | JAMILSON DE SOUZA X
2° |OTACILIO ALVES DE AMORIM NETO X
3° |DOUGLAS AMOYR KHENAYFIS FILHO 74
4° | AMAURI CARLOS CABOCLO X
5° | PAULO ROBERTO PEREIRA <
6° |RICARDO RIO MENEZES VILLARINO >
7° | JOSE ROBERTO BAPTISTA JUNIOR K
8° | VANES APARECIDA PEREIRA DA COSTA ~
9° | GRACIANE DA COSTA OLIVEIRA CRUZ N
10° | LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA oK
11° | CLEMENTE DA SILVA LIMA JUNIOR >4

12° | FABIO FERNANDO SIQUEIRA DOS SANTOS Presidindo a Sessao
13° | DANIEL. RODRIGUES FAUSTINO n
TOTAIS JZ

5{5«6& ST L

LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA
1° Secretario

Plenério “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista {SP)
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EMENDA MODIFICATIVA N° 011/26
AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 019/26
1° TURNO
PREFEITO MUNICIPAL
_ PROCESSO DE VOTAGAO: NOMINAL
QUORUM PARA APROVACAO: MAIORIA ABSOLUTA
322 SESSAQ ORDINARIA REALIZADA EM 3 DE AGOSTO DE 2026
NOME DO VEREADOR Sim NAO | Ausente | Abstengéo
1° | JAMILSON DE SOUZA 7(
2° |OTACILIO ALVES DE AMORIM NETO <
3° | DOUGLAS AMOYR KHENAYFIS FILHO 74
4° |AMAURI CARLOS CABOCLO >
5° | PAULO ROBERTO PEREIRA e
6° | RICARDO RIO MENEZES VILLARINO <
7° | JOSE ROBERTO BAPTISTA JUNIOR e
8° | VANES APARECIDA PEREIRA DA COSTA DS
9° | GRACIANE DA COSTA OLIVEIRA CRUZ X
10° | LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA <
11° | CLEMENTE DA SILVA LIMA JUNIOR X
12° | FABIO FERNANDO SIQUEIRA DOS SANTOS Presidindo a Sessao
13° | DANIEL RODRIGUES FAUSTINO ><
TOTAIS Iy

(Zﬁoﬁy VU0 (2

LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA
1° Secretario

Plendario “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguagu Paulista (SP)
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TERMO DE CERTIFICAGAO

CERTIFICO que o Projeto de Lei Complementar n°.
019/26, de autoria do sr. Prefeito Municipal, juntamente
com a Emenda Modificativa n°. 011/26, apresentada
pelo autor do Projeto, foram deliberados em 12 turno
na pauta da Ordem do Dia da 322 Sessao Ordinaria
realizada em 3 de agosto de 2026, sendo ambos
aprovados em 1° turno por doze (12) votos favoraveis
dos Vereadores, obtendo, dessa forma, o quérum de
maioria  absoluta necessario as  respectivas

aprovacgoes.

Despacho: De ordem do Presidente da Céamara
Municipal, Vereador Fabio Fernando Siqueira dos
Santos, disponibilizar o Projeto e a Emenda a pauta da
Ordem do Dia da Préoxima Sessado Plenaria, para

deliberagao em 2° turno.

Departamento Legislativo, 03 /08 / 2026

Assinado digitalmente conforme Resolucéo n°® 113, de 06 de julho de 2021, por Ediney Bueno.

Este documento é uma via auténtica, conforme estampa contida na lauda seguinte.

Termo de certificacdo

EDINEY BUENO
Agente Administrativo

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
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Oficio N° 172-2026 - C

Estancia Turistica de Paraguagu Paulista, 14 de agosto de 2026.

A
Todos os Vereadores

Senhor(a) Vereador(a),

Comunicamos a Vossa Senhoria que a pauta para a 332 Sessio

Ordinaria desta legislatura, a ser realizada na proxima seqgunda-feira, dia 17 de agosto de
2026, esta formada pelas seguintes matérias:

. -  |-EXPEDIENTE
A) Indicacdes - sem necessidade de deliberacio:

- De autoria do Vereador LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA:
1) INDICACAO N° 095/26, que ‘“Indica providéncias urgentes para a limpeza e reparo
no bueiro localizado na rua Felicio Tarabay, na altura do nimero 687, na Barra Funda”.

- De autoria do Vereador JAMILSON DE SOUZA:

2) INDICAGAO N° 096/26, que ‘“Indica contato com a concessiondria para a
instalagéo de redutores de velocidade e iluminagdo na rodovia Manilio Gobbi, no trevo de
acesso aos bairros Lina Leuzzi e Parque das Nagbes”;

3) INDICAGAO N° 097/26, que “Indica a criagdo de um canal de atendimento répido
e desburocratizado, preferencialmente via aplicativo de mensagens (WhatsApp), para o
registro de solicitagbes de reparos e manutengdo na iluminagéo publica dos bairros e
distritos”.

- De autoria do Vereador OTACILIO ALVES DE AMORIM NETO:

4) INDICAGAO N° 098/26, que “Indica ao sr. Prefeito Municipal, providéncias para a
instalagdo de um redutor de velocidade (lombada), em conformidade com as normas do
Cédigo de Transito Brasileiro (CTB), na Rua Ana Neri, em frente ao numero 83, no Bairro
Jardim Paulista”;

5) INDICAGAO N° 099/26, que “Indica ao sr. Prefeito Municipal, a realizagdo de
servigos de limpeza, rogagem de mato e retirada de entulhos e restos de poda em terreno
municipal localizado na Rua Teréncio Romita, em frente ao n° 153, no Conjunto Habitacional
Aldo Monteiro Paes Leme”;

6) INDICAGAO N° 100/26, que “Indica ao sr. Prefeito Municipal, providéncias para a

troca urgente de ldampada queimada na rede de iluminagéo publica da Rua Teréncio Romita,
na altura do numero 154, no Conjunto Habitacional Aldo Monteiro Paes Leme”.

- De autoria do Vereador DOUGLAS AMOYR KHENAYFIS FILHO:
7) INDICACAO N° 101/26, que “Indica ao senhor Prefeito Municipal, a intensificagéo
da fiscalizag&o e o desenvolvimento de campanhas educativas direcionadas aos condutores
de bicicletas elétricas, ciclomotores e veiculos de pequeno porte no municipio”.
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B) Requerimentos — deliberacdo em bloco:

- De autoria do Vereador LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA:

1) REQUERIMENTO N° 223/26, que “Requer ao Chefe do Executivo Municipal
solicitando informagdes detalhadas, em caréter de urgéncia, sobre os repasses de recursos
financeiros publicos destinados as entidades assistenciais instaladas no municipio”:

2) REQUERIMENTO N° 228/26, que ‘Requer ao Chefe do Executivo Municipal
solicitando informagbes detalhadas sobre a rotina de fiscalizagéo, prazos, penalidades e
procedimentos adotados pela Prefeitura Municipal em relacdo a limpeza de terrenos
particulares abandonados ou sujos no municipio”;

3) REQUERIMENTO N° 229/26, que “Requer ao Chefe do Executivo Municipal
informagbes sobre o planejamento, a execugdo e a eficacia dos servigos de zeladoria
urbana, especificando como as ag¢ées ocorrem”.

- De autoria do Vereador DANIEL RODRIGUES FAUSTINO:

4) REQUERIMENTO N° 224/26, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal, por meio da
Secretaria Municipal de Sadde, informagbes a execugdo da Emenda Impositiva n°® 08/2025,
destinada a aquisigdo de veiculo para a Vigilancia em Saude”;

5) REQUERIMENTO N° 225/26, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal, por meio da
Secretaria Municipal de Saude, informagbes acerca da execugdo da Emenda Impositiva n°
08/2025, destinada a aquisigdo de uniformes para os condutores de ambulancia”;

6) REQUERIMENTO N° 227/26, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informagbes
sobre a redugédo do nivel de agua de lagoa localizada no Distrito de Conceigdo do Monte
Alegre, bem como sobre eventual intervengdo humana e atuagdo dos 6rgdos ambientais
competentes”.

- De autoria do Vereador FABIO FERNANDO SIQUEIRA DOS SANTOS:
7) REQUERIMENTO N° 226/26, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informagbes
sobre as providéncias adotadas ou previstas junto a Concessionaria Eixo SP para garantir a
preservagdo e a continuidade do acesso existente no km 476 da Rodovia SP-284, no
sentido Assis, durante e apds as obras de duplicag&o”.

- De autoria do Vereador JAMILSON DE SOUZA:

8) REQUERIMENTO N° 230/26, que “Requer informagdes sobre providéncias de
seguranga viéria e iluminagdo na Rodovia Manilio Gobbi, nas proximidades do Parque das
Nagdes e Conjunto Habitacional Dona Lina Leuzzi’;

9) REQUERIMENTO N° 231/26, que “Requer informagbes sobre cronograma de
retomada de obras da Unidade de Salde e estudos para implantagdo de equipamentos
plblicos de educagdo e assisténcia social que atenda moradores dos bairros Parque das
Nagées e Dona Lina Leuzzi’.

- De autoria da Vereadora GRACIANE DA COSTA OLIVEIRA CRUZ:

10) REQUERIMENTO N° 232/26, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informagbes
sobre a seguranca, vigildncia e atendimento aos usuarios do Balneario Municipal”;

11) REQUERIMENTO N° 233/26, que “Requer ao sr. FPrefeito Municipal informages
sobre a falta de materiais destinados aos pacientes que fazem uso de insulina e de fraldas
gerigtricas, bem como sobre a previséo de reposigdo no Almoxarifado da Saude”;

12) REQUERIMENTO N° 234/26, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informagbes
sobre as atuais condigbes de conservagdo, manutengdo e funcionamento do Memorial das
Irmés Galvéo, no Distrito de Sapezal, bem como sobre a preservagdo de seu acervo e a
refomada da visitagdo pablica”.
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- De autoria do Vereador OTACILIO ALVES DE AMORIM NETO:

13) REQUERIMENTO N° 235/26, que ‘Requer informagées detalhadas sobre a
paralisagdo da obra de construgdo da quadra poliesportiva de areia no Conjunto
Habitacional Aldo Monteiro Paes Leme, situada na rua Hishiro Mishioka™

14) REQUERIMENTO N° 236/26, que ‘Requer informagbes sobre a lotagdo,
atribuigbes e regularidade da atuagdo de profissional Técnico em Seguranca do Trabalho no
ambito da Prefeitura Municipal de Paraguagu Paulista’;

15) REQUERIMENTO N° 237/26, que ‘Requer informagbes sobre as politicas
publicas municipais de protecéo, controle e manejo ético de animais de rua e combate aos

maus tratos em Paraguagu Paulista, & luz da jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal
(STF)”.

- De autoria do Vereador JOSE ROBERTO BAPTISTA JUNIOR:

16) REQUERIMENTO N° 238/26, que “Requer ao Sr. Prefeito Municipal informagées
sobre a interrupgdo de atendimentos odontolégicos no Distrito de Conceigcdo do Monte
Alegre, em razéo da falta de energia elétrica”

17) REQUERIMENTO N° 239/26, que “Requer ao Prefeito Municipal informagbes e
documentos sobre a iluminag&o publica, os investimentos em tecnologia LED, a economia
obtida e a atual falta de equipes para manutencéo”;

18) REQUERIMENTO N° 240/26, que “Requer ao Prefeito Municipal informagées,
relatérios e documentos sobre o consumo, controle e despesas com combustiveis da frota
municipal”;

19) REQUERIMENTO N° 241/26, que “Requer ao Prefeito Municipal informagbes e
documentos sobre a execug¢do, os resultados e os efeitos das medidas de contengdo de
despesas adotadas no exercicio de 2025”.

- De autoria do Vereador DOUGLAS AMOYR KHENAYFIS FILHO:

20) REQUERIMENTO N° 242/26, que “Requer informagbes ao Executivo Municipal
sobre a existéncia de legislagdo especifica ou planos de regulamentagédo para o trafego de
bicicletas elétricas, ciclomotores e veiculos de pequeno porte no d&mbito do municipio”;

21) REQUERIMENTO N° 243/26, que “Requer informagbes detalhadas ao Executivo
Municipal sobre a utilizagédo de caminh8es inadequados na coleta de lixo, bem como sobre a
auséncia de implementagéo das melhorias recomendadas pela CEI’;

22) REQUERIMENTO N° 244/26, que “Requer informagbes detalhadas sobre as
medidas saneadoras adotadas em resposta aos apontamentos do Tribunal de Contas do
Estado (TCESP), os motivos da inscricdo do municipio no CADIN e as estratégias do
Executivo para evitar novas suspensoes de servigos publicos”.

C) Mogdes — discussdo em bloco:

- De autoria do Vereador LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA:
1) MOGAO DE CONGRATULAGCOES N° 014/26, que “Manifesta Congratulagbes ao

Dr. Ricardo Suzuki Serra, advogado e atual Presidente da Ordem dos Advogados do Brasil
em FRaraguacgu Paufista, por seu projeta de sadde denominado OAB pela VIDA - Cada

Doacgédo é uma Causa Ganha’.

- De autoria do Vereador DANIEL RODRIGUES FAUSTINO:
2) MOCAO DE CONGRATULAGOES N° 015/26, que “Manifesta congratulagbes a
atleta Ana Jilia Estevam Langeli, pela brilhante conquista do Campeonato Brasileiro de Jiu-
Jitsu XCJJ”.
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ORDEMDODIA

| - Matéria em 2° turno de discussio e votacao:

1) PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 019/26, de autoria do sr. Prefeito
Municipal, que “Dispde sobre os Instrumentos da Politica Urbana no Municipio da Estancia

Turistica de Paraguagu Paulista”, com a Emenda Modificativa n° 011/26 apresentada pelo
autor do projeto;

il - Matérias em discusséo e votacio Unicas:

2) PROJETO DE LEI N° 035/26, de autoria do sr. Prefeito Municipal, que “Dispée
sobre autorizag8o para abertura de crédito especial de R$ 100.000,00 (cem mil reais), ao
Orgamento Programa 2026, destinado a Secretaria Municipal de Saude, para atendimento
de atividade e pagamentos de despesas relacionadas, e adequagdo da dotagdo
orgamentaria, conforme especifica”;

3) PROJETO DE LEI N° 36/2026, de autoria do sr. Prefeito Municipal, que “Altera a
Lei n° 3.707, de 4 de agosto de 2026, que autoriza a abertura de crédito especial de R$
50.928,94 (cinquenta mil novecentos e vinte e oito reais e noventa e quatro centavos) para a
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, destinado a execugdo das Emendas
Parlamentares Impositivas”;

4) PROJETO DE LEI N° 37/2026, de autoria do sr. Prefeito Municipal, que “Dispde
sobre autorizagdo para abertura de crédito especial de R$ 157.680,56, ao Orgamento
Programa 2026, destinado a Secretaria Municipal de Assisténcia Social, para atendimento
de atividade e pagamentos de despesas relacionadas, conforme especifica”;

5) PROJETO DE LEI N° 38/2026, de autoria do sr. Prefeito Municipal, que “Dispbe
sobre autorizagdo para abertura de crédito especial de R$ 54.189,66 (cinquenta e quatro
mil, cento e oitenta e nove reais e sessenta e seis centavos), ao Orgamento Programa 2026,
destinado as Secretarias Municipais de Assisténcia Social e de Esportes e Lazer, para
atendimento de atividades e pagamentos de despesas relacionadas, e adequagdo
orgamentaria visando a execugdo de emendas impositivas e outros recursos destinados ao
Municipio e Entidades conforme especifica”,;

6) PROJETO DE LEI N° 39/2026, de autoria do sr. Prefeito Municipal, que “Dispe
sobre autorizagdo para abertura de crédito especial de R$ 30.450,00 (trinta mil quatrocentos
e cinquenta reais), ao Orgcamento Programa 2026, destinado a Secretaria Municipal de
Esportes e Lazer, para atendimento de atividade e pagamentos de despesas relacionadas, e
adequagéo orgamentaria de emendas impositivas municipais conforme especifica’.

Infformamos que os arquivos digitais de todas as matérias acima

descritas foram encaminhados ao e-mail institucional de Vossa Senhoria para
conhecimento e acompanhamento das deliberagdes durante a sesséo.

Atenciosamente,

e AT ——.

FABIO FERNANDO SIQUE

EIRADOS SANTOS
Presidente da Canfara Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 019/26
2° TURNO
PREFEITO MUNICIPAL
~ PROCESSO DE VOTACAO: NOMINAL
QUORUM PARA APROVACAO: MAIORIA ABSOLUTA
332 SESSAO ORDINARIA REALIZADA EM 17 DE AGOSTO DE 2026
NOME DO VEREADOR Sim NAO | Ausente | Abstengéo
1° | VANES APARECIDA PEREIRA DA COSTA X
2° | JOSE ROBERTO BAPTISTA JUNIOR X
3° |DOUGLAS AMOYR KHENAYFIS FILHO
4° |FABIO FERNANDO SIQUEIRA DOS SANTOS Presidindo a Sesséo
5° | CLEMENTE DA SILVA LIMA JUNIOR A
6° | PAULO ROBERTO PEREIRA X
7° | OTACILIO ALVES DE AMORIM NETO »
8° | AMAURI CARLOS CABOCLO X
9° |RICARDO RIO MENEZES VILLARINO e
10° | DANIEL RODRIGUES FAUSTINO <
11° | LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA X
12° | GRACIANE DA COSTA OLIVEIRA CRUZ X
13° | JAMILSON DE SOUZA X
TOTAIS I~y

%0&« W T 2ne—

LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA

1° Secretario
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EMENDA MODIFICATIVA N° 011/26
AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 019/26
2° TURNO

PREFEITO MUNICIPAL

~ PROCESSO DE VOTAQAO: NOMINAL
QUORUM PARA APROVAGCAO: MAIORIA ABSOLUTA

332 SESSAO ORDINARIA REALIZADA EM 17 DE AGOSTO DE 2026

NOME DO VEREADOR Sim NAO | Ausente | Abstencio

10

VANES APARECIDA PEREIRA DA COSTA

20

XA

JOSE ROBERTO BAPTISTA JUNIOR

30

DOUGLAS AMOYR KHENAYFIS FILHO

40

FABIO FERNANDO SIQUEIRA DOS SANTOS Presidindo a Sessao

50

CLEMENTE DA SILVA LIMA JUNIOR

60

PAULO ROBERTO PEREIRA

70

OTACILIO ALVES DE AMORIM NETO

80

AMAURI CARLOS CABOCLO

90

RICARDO RIO MENEZES VILLARINO

10°

DANIEL RODRIGUES FAUSTINO

11°

LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA

12°

GRACIANE DA COSTA OLIVEIRA CRUZ

130

JAMILSON DE SOUZA

KR IR X)X % T

TOTAIS | oL

ol ot .

LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA
1° Secretario
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TERMO DE CERTIFICAGAO

CERTIFICO que o Projeto de Lei Complementar n°.
019/26, de autoria do sr. Prefeito Municipal, juntamente
com a Emenda Modificativa n°. 011/26, apresentada
pelo autor do Projeto, foram deliberados em 22 turno
na pauta da Ordem do Dia da 332 Sessao Ordinaria
realizada em 17 de agosto de 2026, sendo ambos
aprovados em 2° turno por doze (12) votos favoraveis
dos Vereadores, obtendo, dessa forma, o quérum de
maioria  absoluta necessario as  respectivas

aprovagoes.

Despacho: De ordem do Presidente da Céamara
Municipal, Vereador Fabio Fernando Siqueira dos
Santos, encaminhar o Projeto de Lei Complementar n°.
019/26 e a Emenda a CCJR para elaboragdo da

Redacao Final.

Departamento Legislativo, 17 / 08 / 2026

Assinado digitalmente conforme Resolucéo n°® 113, de 06 de julho de 2021, por Ediney Bueno.

Este documento é uma via auténtica, conforme estampa contida na lauda seguinte.

Termo de certificacdo

EDINEY BUENO
Agente Administrativo

Plendrio “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br



a—~

Assinado por:EDINEY
BUENO:33129563822, 2026.08.17
22:14:23 BRT



- z

Palacio Legislz;tivo Agua Grande ‘/p
g@m@/@ WM@LK /

Estdncia Turfstica de Paraguagu Paulista

DESPACHO

Comissoes Permanentes

A Comiss3o: CONSTITUICAO, JUSTIGA E REDACAO

Presidente: VEREADOR DOUGLAS AMOYR KHENAYFIS FILHO

De ordem do Presidente da Camara Municipal, Vereador Fabio
Fernando Siqueira dos Santos, despachamos a essa Comissdo Permanente o
Projeto abaixo, aprovado juntamente com Emenda, para elaboragdo da respectiva
Redacao Final:

Proposicio: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 019/26 — Autoria
pOsIgao: sr. Prefeito Municipal
Emenda: Modificativa n°. 011/26 — apresentada pelo autor do Projeto

Departamento Legislativo, 18 de agosto de 2026.

JEFERSON ENRIQUE MARQUES BAZZO
Diretor Legislativo

Assinado digitalmente conforme Resolucéo n°® 113, de 06 de julho de 2021, por Jeferson Enrique Marques Bazzo.

Este documento é uma via auténtica, conforme estampa contida na lauda seguinte.

Despacho de movimentagdo de processo
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Assinado por:JEFERSON ENRIQUE
MARQUES BAZZ0:15147120831,
2026.08.18 08:33:16 BRT
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Remessa de Projeto e Emenda a CCJR - PLC 19/26 - Redagao Final

De <secretaria@paraguacupaulista.sp.leg.br>

Para Douglas Khenayfis Advogado <douglasadvogado@paraguacupaulista.sp.leg.br>, Assistenteparlamentar
<assistenteparlamentar@paraguacupaulista.sp.leg.br>

Data 2026-08-18 08:34

desp_a_ccjr_red_final_plc_19.pdf (~214 KB)
Sr. Presidente da CCJR,
De ordem do Presidente da Camara, encaminhamos a essa Comissdo Permanente projeto e emenda para andlise e expedicao de Redagdo Final,

conforme despacho anexo.

Ediney Bueno

Setor de Processo Legislativo

Camara Municipal da Estancia Turistica de
Paraguacu Paulista - S3o Paulo

1of1 18/08/2026, 08:34
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Redacéao Final 10/2026
Protocolo 44241 Envio em 21/08/2026 09:44:21

ELABORADA PELA COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTIGA E REDAGCAO
AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 019-2026

EM RAZAO DAAPROVAGAO DA EMENDA MODIFICATIVA
N° 011/2026 NA 332 SESSAO ORDINARIA DE 17/08/2026

Dispde sobre os Instrumentos da Politica
Urbana no Municipio da Estancia Turistica
de Paraguacgu Paulista.

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUAGCU PAULISTA
APROVA:
CAPITULO | - DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° Esta lei estabelece critérios para aplicacdo dos Instrumentos da Politica Urbana, nos
termos dos art. 4° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001—- Estatuto da Cidade e
nos termos da Lei do Plano Diretor do Municipio da Estancia Turistica de Paraguacgu
Paulista.

Art. 2° Os seguintes Instrumentos da Politica Urbana poderao ser aplicados no Municipio da
Estancia Turistica de Paraguacu Paulista, ouvido o Conselho da Cidade sem prejuizo de
outros previstos em legislacdo municipal, estadual ou federal:

| - Estudo de Impacto de Vizinhanga;

Il - Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagao Compulsérios;

Il - Direito de Preempcéo;

IV - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

V - Operagdes Urbanas Consorciadas;

VI - Transferéncia do Direito de Construir.

Paragrafo unico. Se assim exigir o interesse publico, por proposta da Secretaria Municipal
de Urbanismo e Habitacdo ao Executivo Municipal, poderdo ser adotados outros
Instrumentos de Politica Urbana.

Art. 3° A aplicagdo dos instrumentos de politica urbana tera como objetivos:

| - garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;

Il - a protecéo e preservagao do patriménio cultural, natural e ambiental do Municipio;

Il - a desapropriacéo parcial ou total de imdveis necessarios a adequacgao do sistema viario
basico;

IV - a instalacido de equipamentos urbanos e comunitarios;

V - a criagdo de espacgos de uso publico;

VI - a implantacdo de programas habitacionais de interesse social;

VIl - o aproveitamento de imdveis subtilizados por limitagdes urbanisticas;

VIII - integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia.

§ 1° Constitui o patrimdnio cultural, natural e ambiental do Municipio da Estancia Turistica de
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Paraguacu Paulista o conjunto de bens existentes em seu territorio, de dominio publico ou
privado, cuja protegcdo e preservagao seja de interesse publico, quer por sua vinculagao a
fatos memoraveis da histéria, quer por seu significativo valor arqueoldgico, artistico,
arquitetonico, etnografico, cultural, natural, paisagistico ou ambiental, tais como:

| - unidades de interesse de preservagao - UIP;

Il - unidades de conservagao - UC;

Il - bosques, pragas e parques.

§ 2° Sera admitida operagbes urbanas consorciadas, mediante convénios ou consércios
entre o Municipio da Estancia Turistica de Paraguacgu Paulista e os municipios lindeiros,
como forma de assegurar as condigbes ambientais adequadas a protegdo e preservagao
dos mananciais.

Art. 4° Na aplicacédo dos Instrumentos de Politica Urbana de que trata o arts. 2° desta lei,
sera permitida a alteragdo dos indices urbanisticos, bem como de usos e de porte ndo
previstos na legislacdo de zoneamento e uso do solo, mediante contrapartida do setor
privado:

| - na execucao de obras e servicos;

Il - nas construgcbes e concessado de terrenos para programas de habitagdo de interesse
social;

IIl - na concessao de areas necessarias a preservacao do patriménio natural e ambiental,

IV - na preservacéo do patriménio histérico e cultural;

V - na alocagéao de recursos financeiros.

Art. 5° Os instrumentos de politica urbana que demandem dispéndio de recursos por parte
do Poder Publico Municipal devem ser objeto de controle social, garantida a participacéo de
comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil.

CAPITULO Il - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 6° Fica instituido o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV como instrumento de
analise para subsidiar o licenciamento de empreendimentos ou atividades, publicas ou
privadas, que na sua instalacdo ou operagdo possam causar impactos ao seu entorno
imediato, ao meio ambiente, sistema viario ou a comunidade de forma geral, no ambito do
Municipio.

Art. 7° Os empreendimentos e atividades, privados ou publicos, que dependerdo de
elaboracdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca -EIV- para obter as licencas ou
autorizagdes de construcdo, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico
Municipal, serdo os seguintes:

| - edificagbes residenciais com area computavel superior a 4.000 m? (quatro mil metros
quadrados);

Il - edificacbes destinadas a outro uso, com area da projeg¢ao da edificagado superior a 5.000
m?2 (cinco mil metros quadrados);

lll - conjuntos de habitagbes populares com numero de unidades maior ou igual a 200
(duzentos);

IV -parcelamentos do solo com area superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados);

V - cemitérios e crematorios;

VI - exploragao mineral.

Art. 8° O EIV sera elaborado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagéo residente na area e
suas proximidades, incluindo para analise, no minimo, os seguintes itens:

| - descricdo detalhada do empreendimento;
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Il - delimitagdo das areas de influéncia direta e indireta do empreendimento ou atividade,
considerando entre outros aspectos:

a) o adensamento populacional;

b) equipamentos urbanos e comunitarios;

C) uso e ocupacéo do solo;

d) valorizacao imobiliaria;

e) geragao de trafego e demanda por transporte publico;

f) ventilagéo e iluminagao;

g) paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural,

h) descrigéo detalhada das condigbes ambientais;

lll - identificagdo dos impactos a serem causados pelo empreendimento ou atividade, nas
fases de planejamento, implantacao, operacao e desativagao, se for o caso;

IV - medidas de controle ambiental, mitigadora ou compensatéria adotadas nas diversas
fases, para os impactos citados no inciso anterior, indicando as responsabilidades pela
implantagcdo das mesmas.

§ 1° De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ou do Estudo de Impacto
Ambiental, o Poder Publico, representado pela Secretaria Municipal de Urbanismo e
Habitacdo, avaliara o mesmo conjuntamente aos projetos pertinentes, e estabelecera
quaisquer exigéncias que se fagam necessarias para minimizar, compensar ou mesmo
eliminar os impactos negativos do projeto sobre o espago da Cidade, ficando o
empreendedor responsavel pelos 6nus dai decorrentes.

§ 2° Antes da concessao de alvara para atividades de grande porte o interessado devera
publicar num periddico local de grande circulagdo um resumo do projeto pretendido,
indicando a atividade principal e sua localizagdo. A Prefeitura fixara o0 mesmo resumo em
edital.

§ 3° Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para
consulta, no 6érgdo competente do Poder Publico Municipal, por qualquer interessado.

Art. 9° A elaboragao do EIV nao substitui a elaboragéo e a aprovagao de Estudo Prévio de
Impacto Ambiental - EIA, requeridas nos termos da legislagido ambiental.

CAPITULO Il - DO PARCELAMENTO, EDIFICAGCAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 10 Nos termos fixados em lei especifica, o Municipio podera exigir que o proprietario do
solo urbano nao edificado, subtilizado ou n&o utilizado, promova seu adequado
aproveitamento, sob pena de aplicar os mecanismos previstos na Lei Federal n° 10.257, de
10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, de:

| - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;

Il - imposto predial e territorial progressivo no tempo;

Il - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

§ 1° A aplicagdo dos mecanismos previstos no “caput” deste artigo, incisos | a lll, se dara em
areas em que haja predominancia de condigdes favoraveis de infra-estrutura, topografia e
qualidade ambiental para o adensamento.

§ 2° Independentemente do imposto predial e territorial progressivo no tempo, o Municipio
podera aplicar aliquotas progressivas ao IPTU em razdo do valor, localizagdo e uso do
imovel, conforme o art. 156, § 1°, da Constituicdo Federal.

Art. 11 Séo areas passiveis de parcelamento e edificagdo compulsoérios, e de aplicagdo dos
demais mecanismos previstos no “caput” do artigo anterior incisos Il e Ill, mediante
notificagdo do Poder Executivo e nos termos dos arts. 5° a 8° da Lei Federal n° 10.257, de
10 de julho de 2001, os imoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados, situados na
area urbana, excetuando-se:
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| - imdéveis integrantes das Areas de Protecdo Ambiental;

Il - areas de Parques de Conservacdo, de Lazer e Lineares, de Bosques de Lazer e de
Conservacgao, de Reservas Bioldgicas e as Unidades de Conservagao Especificas;

Il - iméveis com Bosques Nativos Relevantes, onde o indice de cobertura florestal seja igual
ou superior a 50% (cinquenta por cento) da area do imével,

IV - iméveis com Areas de Preservacdo Permanente, conforme o estabelecido no Cédigo
Florestal Brasileiro, onde o indice de comprometimento dessas areas seja igual ou superior
a 50% (cinquenta por cento) da area do imével.

§ 1° Considera-se nao edificado o lote ou gleba onde o coeficiente de aproveitamento ¢ igual
a zero.

§ 2° Considera-se subtilizado, o lote ou gleba edificados, nas seguintes condicoes:

a) situados em zona central e zona especial de corredor diversificado, areas com
predominancia de ocupacao residencial e areas de ocupagdo mista que contenham
edificagdo cuja area construida represente um coeficiente de aproveitamento inferior a 5%
(cinco por cento) do coeficiente de aproveitamento previsto na legislagdo de uso e ocupagao
do solo;

b) situados em areas no Setor Especial das Vias Coletoras, e que contenham edificacdo de
uso nao residencial, cuja area destinada ao desenvolvimento da atividade seja inferior a 1/3
(um terco) da area do terreno, ai compreendidas areas edificadas e nao edificadas
necessarias a complementacao da atividade;

c) imoveis com edificagbes paralisadas ou em ruinas situados em qualquer area.

§ 3° Conforme determinado em legislagdo especifica, sdo excegdes ao indicado no
paragrafo anterior: os imdveis que necessitem de areas construidas menores para o
desenvolvimento de atividades econdmicas e os imoveis com utilizacdo de agropecuaria,
com exploragdo de produtos hortifrutigranjeiros vinculados a programas municipais de
abastecimento alimentar, devidamente registrado nos 6rgaos competentes.

§ 4° Imoveis com bosques nativos relevantes ou areas de preservagdo permanente
estabelecidas no Cddigo Florestal Brasileiro, onde o indice de comprometimento dessas
areas seja inferior a 50% (cinquenta por cento), mas que incidam outras limitagdes
administrativas que prejudiquem sua adequada ocupacéao, nos termos da lei de zoneamento
e uso do solo, também poderao ser excetuados no previsto no “caput” deste artigo.

§ 5° Para efeito desta lei, considera-se coeficiente de aproveitamento a relagado entre a area
computavel e a area do terreno.

Art. 12 A instituicdo de critérios para as edificacdes nao utilizadas, para as quais o0s
respectivos proprietarios serdo notificados a dar melhor aproveitamento, sob pena de
sujeitar-se ao imposto predial progressivo no tempo e desapropriagdo com pagamento
mediante titulos da divida publica, sera objeto de lei especifica.

Paragrafo unico. A lei especifica que trata este artigo podera determinar a aplicagdo dos
critérios diferenciados por zonas, ou partes de zonas de uso, conforme o interesse publico
de dinamizar a ocupagao de determinados trechos da cidade.

Art. 13 O Poder Executivo promovera a notificagcdo dos proprietarios dos iméveis nao
edificados, subtilizados ou nao utilizados, intimando-os a dar o aproveitamento adequado
para os respectivos iméveis, de acordo com lei especifica, que determinara as condigdes e
prazos para implementacao da referida obrigacao, atendido o disposto nos Arts. 9 e 10.

§ 1° O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da
obrigagao, devendo a notificagdo ser averbada no cartorio de registro de imédveis.

§ 2° A notificacao far-se-a:

| — por funcionario do 6rgdo competente do Poder Publico municipal, ao proprietario do
imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou

Plenario “Vereador Oscar Porfirio Neto” Redacéo Final ao PLC 019/26 - pdg 4

Rua Guerino Matheus, 205 - Fone/Fax (18) 3361-1047 - CEP 19703-060 - Paraguacu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 - Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br

78

Final 10/2026 Protocolo 44241 Envio em 21/08/2026 09:44:21

acdo

Este documento é uma copia da versdo original disponivel em: https://sapl.paraguacupaulista.sp.leg.br/medial/sapl/public/material egislatival2026/25795/25795_original .pdf

Assinado digitalmente conforme Resolug&o n° 113, de 06 de julho de 2021, por Comissdo de Constituicdo, Justica e Redacéo.

Red



Pal4cio Legislétivo Agua Grande P
Camapq, TV luyici

Estincia Turistica de Paraguagu Paulista

administracéo;

Il — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista
pelo inciso |.

§ 3° Os prazos a que se refere o caput ndo poderao ser inferiores a:

| - um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto no érgao municipal
competente;

Il - dois anos, a partir da aprovacao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 4° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal
especifica a que se refere o caput podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se
que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

§ 5° A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificagdo, transfere as obrigacbes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo sem
interrupcao de quaisquer prazos.

CAPITULO IV - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 14 O Municipio, por meio do Direito de Preempc¢ao, tera a preferéncia para aquisicao de
imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, desde que o imdvel esteja
incluido em area a ser delimitada em lei especifica e o Poder Publico dele necessite para:

| - reqularizacao fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da ocupagao urbana;

V - implantagado de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagao de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIl - protecéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 15 As areas em que poderao incidir o Direito de Preempg¢ao estdo contidas no perimetro
urbano do Municipio.

§ 1° Os prazos de vigéncias e as finalidades para as quais os iméveis se destinardo serao
fixados em lei especifica e ndo serdo superiores a 5 (cinco) anos,admitida renovagao
somente apds um ano do término do prazo inicial.

§ 2° O direito de preempcéo fica assegurado ao Municipio, durante a vigéncia do prazo
fixado pela lei especifica, independentemente do numero de alienagbes referentes ao
imovel.

Art. 16 Tanto o Municipio quanto os particulares deverédo observar as disposi¢des do art. 27
da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de Junho de 2001, e as estabelecidas em legislagcao
municipal especifica.

Art. 17 Durante o prazo de vigéncia do Direito de Preempg¢ao, o organismo competente da
administracdo municipal, a ser definido dependendo da finalidade pela qual o imével esta
preempto, devera ser consultado no caso de alienagdes, solicitacbes de parcelamento do
solo, emissao de licencas para construgao e funcionamento de atividades.

Art. 18 O proprietario podera notificar sua intencdo de alienar o imoével, para que o
Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-
lo.

§ 1° A notificacdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual constardo preco, condicbes de
pagamento e prazo de validade.
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§ 2° O Municipio fara publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos um jornal local ou regional
de grande circulagdo, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos do caput e da
intencdo de aquisicao do imdvel nas condi¢cdes da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienagao para terceiros, nas condi¢gdes da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio,
no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienagao do imovel.

§ 5° A alienacao processada em condigdes diversas da proposta apresentada € nula de
pleno direito.

§ 6° Ocorrida a hipotese prevista no § 5° o Municipio podera adquirir o imovel pelo valor da
base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior
aquele.

CAPITULO V - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 19 A outorga onerosa do direito de construir, também denominado solo criado, € a
concessdo emitida pelo Municipio, para edificar acima dos indices urbanisticos basicos
estabelecidos de coeficiente de aproveitamento, nimero de pavimentos ou alteragdo de uso,
e porte, mediante contrapartida financeira do setor privado, em areas dotadas de
infraestrutura.

Art. 20 A outorga onerosa do direito de construir propicia maior adensamento de areas ja
dotadas de infraestrutura, sendo que 0s seus recursos serao aplicados para as seguintes
finalidades:

| - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social e regularizagao
fundiaria;

Il - ordenamento e direcionamento da ocupacgao urbana;

Il - criacdo de espagos de uso publico de lazer e areas verdes;

IV - implantagcédo de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 21 As zonas onde a outorga onerosa do direito de construir podera ser exercida séo as
indicadas no mapa anexo.

Paragrafo unico. A outorga onerosa do direito de construir também podera ser aplicada nos
lotes com testadas para as vias coletoras e de penetragao e para a regularizacdo de
edificacbdes, desde que garantidas as condi¢des de habitabilidade e de qualidade ambiental,
conforme estabelecido em lei especifica.

Art. 22 Os acréscimos maximos ao coeficiente de aproveitamento e as alturas das
edificagdes indicado na legislagdo de zoneamento, uso e ocupagado do solo, pela outorga
onerosa, serao proporcionais a infraestrutura existente, conforme o indicado em mapa
anexo a lei do Plano Diretor.

§ 1° Deverao ser respeitados as divisbes de zonas, de acordo com o suporte natural, infra-
estrutura, densidade, uso e ocupacgao do solo.

§ 2° Para os terrenos com testada para eixos viarios principais, legislacdo especifica podera
indicar acréscimos maximos de até 01 (um) coeficiente, pela outorga onerosa do direito de
construir, aos coeficientes de aproveitamento indicados na legislacdo de zoneamento, uso e
ocupagao do solo.

Art. 23 A outorga onerosa do direito de construir sera regulamentada em lei especifica, que
determinara de acordo com a divisdo das zonas e a infraestrutura implantada as férmulas de
calculo, a contrapartida, os casos passiveis da isencdo de contrapartida e condi¢oes
relativas a aplicacao deste instrumento.
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Art. 24 Nas operagdes urbanas consorciadas, a utilizacdo da outorga onerosa do direito de
construir sera definida em lei especifica, bem como os pardmetros maximos e minimos de
coeficiente e altura em cada intervengao.

CAPITULO VI - DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 25 A operagdo urbana consorciada é o conjunto de intervengcdes e medidas
coordenadas pelo Municipio, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma area
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental,
notadamente ampliando os espagos publicos, organizando o sistema de transporte coletivo,
implantando programas de melhorias de infra-estrutura, sistema viario e de habitacdes de
interesse social.

§ 1° Cada operagao urbana consorciada sera criada por lei especifica, de acordo com as
disposicoes dos arts. 32 a 34 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade e o previsto no Plano Diretor.

§ 2° Cabera a Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitacdo da Prefeitura Municipal da
Estancia Turistica de Paraguacu Paulista coordenagédo, acompanhamento e monitoramento
de todo projeto de operagéo urbana consorciada.

§ 3° A operacdo urbana consorciada pode ser proposta pelo executivo, ou por qualquer
cidadao ou entidade que nela tenha interesse.

§ 4° No caso de operagdo urbana consorciada de iniciativa da municipalidade, o Poder
Puablico, podera, mediante chamamento em edital, definir a proposta que melhor atenda ao
interesse publico.

§ 5° No caso de operagdo urbana consorciada proposta pela comunidade, o interesse
publico da operagao sera avaliado pelo érgao responsavel pelo planejamento da Prefeitura
Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista, ouvido o Conselho da Cidade.

Art. 26 Poderao ser previstas nas operacgdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

| - areas indicadas no Anexo XllI do Plano Diretor;

Il — estruturagao e ampliagao do Distrito Industrial;

Il — ampliagdo e melhoria do cemitério municipal,

IV — estruturacdo do setor hoteleiro no Municipio da Estancia Turistica de Paraguacgu
Paulista;

V —revitalizacdo e manutenc¢ao do Centro Histérico Municipal (entorno da Igreja Matriz);

VI — melhoria da infraestrutura das propriedades pluriativas na area rural.

Art. 27 Nas operagdes urbanas consorciadas, a utilizacdo da outorga onerosa do direito de
construir sera definida em lei especifica, bem como os pardmetros maximos e minimos de
coeficiente e altura em cada intervengao.

Art. 28 Da lei especifica que aprovar a operagado urbana consorciada constara o plano de
operagao urbana consorciada, contendo, no minimo:

| — definigdo da area a ser atingida;

Il — programa basico de ocupacéo da area;

lll — programa de atendimento econémico e social para a populacdo diretamente afetada
pela operacéo;

IV — finalidades da operagao;

V — estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em funcao da utilizagdo dos beneficios previstos nos incisos | e Il do § 2° do art. 32
da Lei 10.257 de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade;

VII — forma de controle da operagao, obrigatoriamente compartilhado com representacao da
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sociedade civil.

§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste artigo
serao aplicados exclusivamente na prdpria operagao urbana consorciada.

§ 2° A partir da aprovacgao da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licencas e
autorizagdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de
operacgao urbana consorciada.

Art. 29 A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada podera prever a
emissao pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de
construcdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das
obras necessarias a prépria operagao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de constru¢ao serao livremente negociados, mas
conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operagéo.

§ 2° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera
utilizado no pagamento da area de construgao que supere os padrdes estabelecidos pela
legislagdo de uso e ocupacgao do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a
operagao urbana consorciada.

CAPITULO VIl - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 30 A transferéncia do direito de construir, também denominada transferéncia de
potencial construtivo, a autorizacdo expedida pelo Municipio ao proprietario do imével
urbano, privado ou publico, para edificar em outro local, ou alienar mediante escritura
publica, o potencial construtivo de determinado lote, para a finalidade de promocao,
protecéo e preservagéo do patriménio historico cultural, natural e ambiental.

Art. 31 Constitui o patriménio cultural, natural e ambiental do Municipio da Estancia Turistica
de Paraguacu Paulista o conjunto de bens existentes em seu territorio, de dominios publicos
ou privados, cuja protegao e preservacao seja de interesse publico, quer por sua vinculagéo
a fatos memoraveis da histéria, quer por seu significativo valor arqueolégico, artistico,
arquitetonico, etnografico, natural, paisagistico ou ambiental, tais como aqueles indicados no
mapa anexo ao Plano Diretor Municipal.

§ 1° Devera ser realizado estudo técnico especifico e elaborada a listagem de unidade de
interesse de patriménio e unidade de conservagéo.

§ 2° O proprietario de um imével impedido de utilizar plenamente o potencial construtivo
definido na lei de zoneamento uso e ocupagdo do solo, por limitagbes relativas a
preservacao do patrimdnio ambiental ou cultural, podera transferir parcial ou totalmente o
potencial construtivo deste imovel.

§ 3° O mesmo beneficio podera ser concedido ao proprietario que doar ao Municipio o seu
imovel, ou parte dele, para os para os fins previstos nos incisos | a V do “caput” deste artigo.

Art. 32 O potencial construtivo de um lote & determinado em metros quadrados de area
computavel, e equivale ao resultado obtido pela aplicagdo da seguinte férmula: PC = CA x
A, onde: PC — Potencial Construtivo. CA — Coeficiente de Aproveitamento do lote, permitido
na zona aonde se localiza o lote cedente, conforme Lei de Zoneamento e Uso do Solo. A —
Area total do terreno cedente.

Art. 33 O potencial construtivo a ser cedido ao imével destinatario é determinado em metros
quadrados em area computavel e resulta da aplicagao da seguinte férmula: Pc = Pr x (Vr/Vc)
x (Cc/Cr), onde:

Pc = potencial construtivo do imével que cede o potencial a ser transferido

Pr = potencial construtivo a ser acrescido ao imovel que recebe o adicional

Vr = valor do metro quadrado de lote que recebe o potencial construtivo
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Vc = valor do metro quadrado de lote que cede o potencial construtivo

Cc = coeficiente de aproveitamento basico do lote que cede o potencial construtivo

Cr = coeficiente de aproveitamento basico do lote que recebe o potencial construtivo
Paragrafo unico. O valor do metro quadrado do lote que cede e do que recebe o potencial
construtivo, sera avaliado com base nos critérios e procedimentos de avaliagao utilizados na
apuragao do Imposto de Transmissao Intervivos de Bens Imodveis - ITBI.

Art. 34 A efetivacdo da transferéncia de potencial construtivo sera efetuada mediante
autorizagdo especial, apds ouvido o Conselho da Cidade e outros 6rgdos competentes,
expedida pelo 6rgdo municipal de obras, através da expedi¢cdo de certiddo, onde a
transferéncia é garantida ao proprietario, previamente a emissédo de alvara de construcao,
na qual devera constar a quantidade de metros quadrados passiveis de transferéncia, o
coeficiente de aproveitamento, a altura e uso da edificacdo, atendidas as exigéncias desta
lei e dos demais diplomas legais.

Art. 35 Devera ser averbada a transferéncia do potencial construtivo, no registro imobiliario
competente, a margem da matricula do imével que cede e do imdvel que recebe o potencial
construtivo.

§ 1° Para o lote que cede o potencial construtivo, a averbagdo devera conter o teor do
“caput” deste artigo, as condigdes de protecao, preservacao e conservagao se for o caso.
§2° A transferéncia do direito de construir ou transferéncia de potencial construtivo também
podera ser aplicada nos lotes com testadas para 0s eixos viarios principais e para a
regularizacdo de edificagbes, desde que garantidas as condi¢cdes de habitabilidade e de
qualidade ambiental, conforme estabelecido em lei especifica.

Art. 36 Os acréscimos maximos ao coeficiente de aproveitamento indicado na legislagdo de
zoneamento, uso e ocupacao do solo, pela transferéncia de potencial construtivo, serédo
proporcionais a infraestrutura existente e conforme indicado na lei do Plano Diretor
Municipal.

Art. 37 Serao objetos de regulamentagdo em lei especifica, entre outras:
| - os casos passiveis de renovacéo de potencial,
Il - as condi¢des de averbagado em registro de Imédveis.

CAPITULO VIII - DAS DISPOSIGCOES FINAIS

Art. 38 Nas operagbdes urbanas consorciadas, a utilizagao da transferéncia do direito de
construir, bem como os pardmetros maximos e minimos de coeficiente e altura em cada
intervencao, serao definidos em lei especifica.

Art. 39 Novas areas de aplicabilidade dos instrumentos serdo delimitadas por leis
especificas, de conformidade com a politica de desenvolvimento municipal, através de
proposta oriunda da Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitagao, aprovado pelo
Conselho da Cidade

Art. 40 A aplicacéo dos Instrumentos de Politica Urbana, relacionados nos incisos | a VI, do
art. 2° desta lei, sera constantemente monitorada pelo érgao de planejamento da Prefeitura
Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista resultantes desse monitoramento, a
rever a regulamentacdo dos parédmetros de uso e ocupagdo do solo instituido por esses
instrumentos, e a suprimir ou acrescentar zonas e setores para a sua aplicagao.

Art. 41 Esta lei sera regulamentada, naquilo que for necessario, no prazo de 90 (noventa)
dias contado a partir da data de sua publicagao.
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Art. 42 Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicacdo.

Palacio Legislativo Agua Grande, 21 de agosto de 2026.
COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDAGAO

DOUGLAS AMOYR KHENAYFIS FILHO
Presidente da Comissao

OTACILIO ALVES DE AMORIM NETO
Vice-Presidente

DANIEL RODRIGUES FAUSTINO
Secretario
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Estincia Turfstica de Paraguagu Paulista

Oficio N° 190-2026 - C

Estancia Turistica de Paraguacu Paulista, 4 de setembro de 2026.

A
Todos os Vereadores

Senhor(a) Vereador(a),

Comunicamos a Vossa Senhoria que a pauta para a 342 Sessio
Ordinaria desta legislatura, a ser realizada na proxima terga-feira, dia 8 de setembro de
2026, esta formada pelas seguintes matérias:

- EXPEDIENT
A) Indicagdes - sem necessidade de deliberagao:

- De autoria da Vereadora GRACIANE DA COSTA OLIVEIRA CRUZ:

1) INDICACAO N° 102/26, que “Indica ao Presidente da Cadmara Municipal a adogéo,
anualmente no dia 25 de setembro, de agbes de conscientizagdo sobre as ataxias, incluindo
a iluminag&o externa da sede do Poder Legislativo na cor azul”;

2) INDICACAO N° 103/26, que ‘Indica ao sr. Prefeito Municipal a adogéo,
anualmente no dia 25 de setembro, de agbes de conscientizagdo sobre as ataxias, incluindo
a iluminagédo externa de prédios publicos e do lago localizado na Praga da Matriz na cor
azul”

3) INDICAGAO N° 104/26, que “Indica ao sr. Prefeito Municipal que sejam realizados
estudos visando ao fortalecimento e a implantagdo de agbes permanentes de prevengéo ao
uso de élcool e outras drogas no ambiente escolar”.

- De autoria do Vereador LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA:
4) INDICAGAO N° 105/26, que “Indica ao Prefeito Municipal, a criagdo de um Plano
Municipal de diagndstico, revitalizagdo e preservagdo preventiva de prédios publicos,
monumentos histéricos e éreas subutilizadas em Paraguagu Paulista”.

- De autoria do Vereador OTACILIO ALVES DE AMORIM NETO:

5) INDICAGAO N° 106/26, que “Indica ao sr. Prefeito Municipal, providéncias para a
instalagdo de sistema de iluminagdo no campo de futebol localizado na area do antigo
Plimec, no bairro Barra Funda”;

6) INDICAGAO N° 107/26, que “Indica ao sr. Prefeito Municipal, providéncias para a
instalagédo de sistema de iluminagdo publica no espago de lazer localizado na Rua Tenente
Jorge Rosa, no bairro Ville de France”;

7) INDICAGAO N° 108/26, que “Indica ao sr. Prefeito Municipal, providéncias para
instalagdo de um redutor de velocidade no tipo lombada, nos termos do CTB, na rua
Floriano Brochado, na altura do numero 416, na Vila Marim”.

- De autoria do Vereador AMAURI CARLOS CABOCLO:
8) INDICACAO N° 109/26, que “Indica ao senhor Prefeito Municipal, a instituigdo do
Selo de Transparéncia e Boas Préticas para entidades sem fins lucrativos que mantém
parcerias e celebram convénios com a administragdo publica municipal”;
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' 9) IND_IC_AC}[\O N° 110/26, que “Indica ao senhor Prefeito Municipal, que envie
pro;eto_ de lei dispondo sobre a criagdo do Cadastro Municipal de Entidades Sem Fins
Lucrativos aptas a celebragdo de convénios e repasses de recursos puiblicos”.

B) Requerimentos — deliberagdo em bloco:

- De autoria da Vereadora GRACIANE DA COSTA OLIVEIRA CRUZ:

1) REQUERIMENTO N° 245/26, que “Requer ao Senhor Prefeito Municipal
informagbes acerca da falta de agua e das condigbes precéarias em que se encontram os
banheiros publicos da Rodoviaria de Paraguagu Paulista, bem como das providéncias
previstas para solucionar essas irregularidades”;

2) REQUERIMENTO N° 246/26, que ‘Requer informagdes ao Poder Executivo
acerca da frota municipal destinada ao transporte escolar; das linhas da zona rural que
tiveram o atendimento interrompido; das providéncias adotadas para sua regularizagéo e da
informagédo sobre a terceirizagdo dessas linhas’.

- De autoria do Vereador RICARDO RIO MENEZES VILLARINO:
3) REQUERIMENTO N° 247/26, que “Requer ao sr. Prefeito Municipal informagbes
sobre as Emendas Parlamentares Estaduais e Federais recebidas pelo municipio no periodo
de 2021 a 2026”.

- De autoria do Vereador LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA:

4) REQUERIMENTO N° 248/26, que “Requer ao Chefe do Executivo Municipal
informagdes sobre o estado de abandono do prédio da antiga Escola Vail Justiniano Toledo,
questionando a destinagdo atual do imével, a situagdo da memdria histérica da familia
homenageada, os gastos publicos aplicados, os projetos de reativagdo e as medidas de
seguranga adotadas conlra atos de furto e vandalismo”;

5) REQUERIMENTO N° 249/26, que “Requer ao Chefe do Executivo Municipal
informagbes sobre o estado de conservagédo, o uso atual, o historico de investimentos, o
projeto de revitalizagdo e as medidas emergenciais de protegdo do complexo da Estagédo
Paraguacgu (Estagéo Ferroviaria)”,

6) REQUERIMENTO N° 250/26, que ‘Requer ao Chefe do Executivo Municipal
informagdes oficiais da Prefeitura Municipal sobre a real situagdo estrutural, o
funcionamento dos servigos, a lotagdo de servidores, os investimentos realizados e o
planejamento de revitalizagdo do prédio do antigo Palace Hotel, onde atualmente funciona o
Centro de Atendimento ao Cidadédo (CAC)”.

- De autoria do Vereador OTACILIO ALVES DE AMORIM NETO:

7) REQUERIMENTO N° 251/26, que “Requer Informagbes sobre projeto técnico e
cronograma de execugdo para a instalagéo de galerias de captagdo de aguas de chuva no
cruzamento da Rua [talo Menegon com a Rua José Furniel, na Vila Nova, visando conter o
enxurrado proveniente da Avenida Siqueira Campos que invade residéncias e causa
transtornos a populagéo”;

8) REQUERIMENTO N° 252/26, que “Requer informagbes sobre a programacgéo de
limpeza, manutengédo e recuperagdo do trecho localizado nos fundos das residéncias da
Rua Mohamed El Rafik, no final dos Conjuntos Habitacionais Governador Méario Covas e
Aldo Monteiro Paes Leme, paralelo a linha férrea”;

9) REQUERIMENTO N° 253/26, que “Requer informagdes detalhadas sobre a
limpeza, a manutengdo e a urbanizagdo de terreno publico municipal localizado na Rua
Américo Thimoteo, n° 60, na Vila Nova, bem como sobre os futuros projetos planejados para
a ocupacgéo do referido local”;
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10) REQUERIMENTO N° 254/26, que ‘Requer informagbes detalhadas sobre a
programagéo de realizagbes, o cronograma de obras agendadas e a disponibilizagdo de
recursos municipais para o retorno da instalacdo e recuperagdo de canaletas de
escoamento de aguas pluviais (sarjetdes) nos cruzamentos danificados da cidade’:

11) REQUERIMENTO N° 255/26, que “Requer informagbes e providéncias urgentes
da Prefeitura Municipal quanto a poda e manutengdo da vegetagdo e drvores de grande
porte no canteiro central da Avenida Hugo Simonetti, trecho entre a Vila Marim e o Jardim
das Oliveiras, visando garantir a visibilidade e a seguranga no transito”;

12) REQUERIMENTO N° 256/26, que “Requer informagbes do Poder Executivo
sobre a existéncia de projetos ou estudos para a implantagdo de galeria de coleta de dguas
pluviais no trecho final da Rua André Luiz Briso, na Vila Nova”.

- De autoria do Vereador JAMILSON DE SOUZA:
13) REQUERIMENTO N° 257/26, que ‘Requer informagbes detalhadas sobre a
situagdo estrutural, o plano de contingéncia e a operacionalizagdo dos servigos de
transporte de pacientes para tratamentos de saude fora do domicilio (TFD)”.

- De autoria do Vereador DOUGLAS AMOYR KHENAYFIS FILHO:

14) REQUERIMENTO N° 258/26, que “Requer informagbes detalhadas do Poder
Executivo Municipal, acerca do volume dos dltimos trés meses de atendimentos, da
demanda reprimida de consultas (gerais e especializadas) e exames de toda natureza, bem
como dos prazos médios de espera nas unidades da rede publica municipal de satde”;

15) REQUERIMENTO N° 262/26, que “Requer informagbes do Poder Executivo
Municipal sobre a existéncia de ciéncia, autorizagdo e amparo legal para o bloqueio com
porteira particular em estrada vicinal adjacente aos bairros Conjunto Habitacional Dona Lina
Leuzzi e Parque das Nagles, e demais providéncias conforme segue”.

- De autoria do Vereador AMAURI CARLOS CABOCLO:

16) REQUERIMENTO N° 259/26, que “Requer informagbes do Poder Executivo
sobre as condi¢bes da frota terceirizada de caminhdes da coleta de lixo, eventuais riscos a
seguranga dos servidores e critérios de contratagédo da empresa prestadora do servigo”;

17) REQUERIMENTO N° 260/26, que ‘Requer informagbes detalhadas sobre
documentos e justificativas técnicas sobre a concessdo continua de insumos
socioassistenciais e eventual suporte custeado pelo erério municipal a abrigo/casa de
acolhimento privada n&o inscrita no CMAS e CNEAS”;

18) REQUERIMENTO N° 261/26, que ‘Requer informagbes detalhadas sobre
prestacdo de contas referentes a todas as subvengbes sociais, auxilios e convénios
firmados com entidades sem fins lucrativos no @&mbito do municipio atualizadas em 2026”.

C) Mocdes — discussdo em bloco:

- De autoria do Vereador RICARDO RIO MENEZES VILLARINO:
1) MOGAO DE CONGRATULAGOES N° 016/26, que “Manifesta Congratulagées ao

Professor Reginaldo Galhardo pela justa e merecida homenagem recebida durante a 12 Teia
Regional de Gultura Viva — Regi&o 01, realizada no Ponto de Cultura Galpdo Cultural da
cidade de Assis (SP)”.

- De autoria do Vereador DOUGLAS AMOYR KHENAYFIS FILHO:

2) MOGAO DE CONGRATULAGOES N° 017/26, que “Manifesta Congratulagbes ao
Professor Elizeu Pedro Ribeiro e & Dra. Danyla Tranquilino Nepomoceno Pereira, pela
participagdo na Ultramaratona dos Anjos Internacional (UAl), num percurso de 235 km,
levando o nome de Paraguagu Paulista’.
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{ - Matéria em Redacéo Final:

1) REDAGAO FINAL N° 010/26, elaborada pela CCJR, relativa ao PROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR N° 019/26, de autoria do sr. Prefeito Municipal, que “Dispbe sobre os
Instrumentos da Politica Urbana no Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista”,
em raz&o da aprovagao da Emenda Modificativa n® 011/26;

Il - Matérias em discusséo e votacdo Unicas:

2) PROJETO DE LEI N° 041/26, de autoria do sr. Prefeito Municipal, que “Autoriza o
Poder Executivo a proceder a permuta de érea de propriedade do Municipio com areas de
propriedade de Irméos Deliberador Ltda., para fins de modificagdo do tragado da Estrada
Vicinal PGP 282, no Municipio, e da outras providéncias”;

3) PROJETO DE LEI N° 042/26, de autoria do sr. Prefeito Municipal, que “Altera a Lei
Municipal n° 2.019, de 18 de margo de 1998, que criou o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Rural, e revoga a Lei Municipal n°® 2375, de 1° de abril de 2005".

Informamos que os arquivos digitais de todas as matérias acima
descritas foram encaminhados ao e-mail institucional de Vossa Senhoria para
conhecimento e acompanhamento das deliberacdes durante a sesséao.

Atenciosamente,

I
0 Zz

Z e .
FABIO FERNAN%NTOS

Presidente-da Camara Municipal

89

Pauta da 342 SO de 08/09/2026 - 4

Plendério “Vereador Oscar Porfirio Neto”
Rua Guerino Matheus, 205 — Fone/Fax (18) 3361-1047 — CEP 19703-060 — Paraguagu Paulista (SP)
CNPJ 51.500.619/0001-04 — Website: www.paraguacupaulista.sp.leg.br




T

Pal&dio Legistativo Agua Grande

C@m@/@ 7%&:/@‘5 :

Estandia Turfstica de Paraguagu Paulista

£

90

REDACAO FINAL N° 010/26

AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 019/26

COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTIGA E REDACAO
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FABIO FERNANDO SIQUEIRA DOS SANTOS

Presidindo a Sesséo
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CLEMENTE DA SILVA LIMA JUNIOR
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RICARDO RIO MENEZES VILLARINO

11°

OTACILIO ALVES DE AMORIM NETO
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TERMO DE CERTIFICAGAO

CERTIFICO que a Redagéao Final n°. 010/26 da CCJR
alusiva ao Projeto de Lei Complementar n°. 019/26 de
autoria do sr. Prefeito Municipal, foi deliberada na
pauta da Ordem do Dia da 342 Sessao Ordinaria
realizada em 8 de setembro de 2026, sendo aprovada
por doze (12) votos favoraveis dos Vereadores,
obtendo, dessa forma, o quérum de maioria simples

necessario a sua aprovacgao.

Despacho: De ordem do Presidente da Céamara
Municipal, Vereador Fabio Fernando Siqueira dos
Santos, expedir Autografo para assinatura da Mesa
Diretora e posterior encaminhamento ao sr. Prefeito

Municipal para fins de sangéo e promulgagao.

Departamento Legislativo, 08 / 09 / 2026

EDINEY BUENO
Agente Administrativo

Assinado digitalmente conforme Resolucéo n°® 113, de 06 de julho de 2021, por Ediney Bueno.

Este documento é uma via auténtica, conforme estampa contida na lauda seguinte.
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AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 019-2026
Autoria do Projeto: sr. PREFEITO MUNICIPAL

Dispde sobre os Instrumentos da Politica Urbana
no Municipio da Estancia Turistica de Paraguacgu
Paulista.

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUAGU PAULISTA
APROVA:
CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta lei estabelece critérios para aplicacdo dos Instrumentos da Politica Urbana, nos
termos dos art. 4° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 Estatuto da Cidade e nos
termos da Lei do Plano Diretor do Municipio da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista.

Art. 2° Os seguintes Instrumentos da Politica Urbana poderao ser aplicados no Municipio da
Estancia Turistica de Paraguacu Paulista, ouvido o Conselho da Cidade sem prejuizo de outros
previstos em legislagdo municipal, estadual ou federal:

| - Estudo de Impacto de Vizinhancga;

Il - Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagao Compulsérios;

lll - Direito de Preempcéo;

IV - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

V - Operagbes Urbanas Consorciadas;

VI - Transferéncia do Direito de Construir.

Paragrafo unico. Se assim exigir o interesse publico, por proposta da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Habitacdo ao Executivo Municipal, poderdo ser adotados outros
Instrumentos de Politica Urbana.

Art. 3° A aplicagao dos instrumentos de politica urbana tera como objetivos:

| - garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servicos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracoes;

Il - a protecéo e preservagao do patrimonio cultural, natural e ambiental do Municipio;

lll - a desapropriacédo parcial ou total de imdveis necessarios a adequagao do sistema
viario basico;

IV - a instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V - a criagao de espagos de uso publico;

VI - a implantagado de programas habitacionais de interesse social,

VIl - o aproveitamento de iméveis subtilizados por limitagdes urbanisticas;

VIl - integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em
vista 0 desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territério sob sua area de influéncia.

§ 1° Constitui o patriménio cultural, natural e ambiental do Municipio da Estancia
Turistica de Paraguacu Paulista o conjunto de bens existentes em seu territério, de dominio
publico ou privado, cuja protecdo e preservacao seja de interesse publico, quer por sua
vinculacdo a fatos memoraveis da historia, quer por seu significativo valor arqueoldégico,
artistico, arquitetdnico, etnografico, cultural, natural, paisagistico ou ambiental, tais como:
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| - unidades de interesse de preservacgéao - UIP;

Il - unidades de conservacao - UC;

lll - bosques, pracas e parques.

§ 2° Sera admitida operacgdes urbanas consorciadas, mediante convénios ou consércios
entre o Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista e os municipios lindeiros, como
forma de assegurar as condigdes ambientais adequadas a protecdo e preservagcdo dos
mananciais.

Art. 4° Na aplicagdo dos Instrumentos de Politica Urbana de que trata o arts. 2° desta lei, sera
permitida a alteracdo dos indices urbanisticos, bem como de usos e de porte n&o previstos na
legislacdo de zoneamento e uso do solo, mediante contrapartida do setor privado:

| - na execugio de obras e servigos;

Il - nas construgdes e concessao de terrenos para programas de habitagao de interesse
social;

Il - na concessdo de areas necessarias a preservagao do patriménio natural e
ambiental;

IV - na preservacao do patriménio histérico e cultural;

V - na alocacéao de recursos financeiros.

Art. 5° Os instrumentos de politica urbana que demandem dispéndio de recursos por parte do
Poder Publico Municipal devem ser objeto de controle social, garantida a participagcdo de
comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil.

CAPITULO Il - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 6° Fica instituido o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV como instrumento de
andlise para subsidiar o licenciamento de empreendimentos ou atividades, publicas ou
privadas, que na sua instalacdo ou operagdo possam causar impactos ao seu entorno
imediato, ao meio ambiente, sistema viario ou a comunidade de forma geral, no ambito do
Municipio.

Art. 7° Os empreendimentos e atividades, privados ou publicos, que dependerdo de elaboracao
de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga -EIV- para obter as licengas ou autorizagbes de
construgdo, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal, serdo os
seguintes:

| - edificacbes residenciais com area computavel superior a 4.000 m? (quatro mil metros
quadrados);

Il - edificagBes destinadas a outro uso, com area da projecao da edificagdo superior a
5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

lll - conjuntos de habitagbes populares com nimero de unidades maior ou igual a 200
(duzentos);

IV -parcelamentos do solo com area superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados);

V - cemitérios e crematorios;

VI - exploragdo mineral.

Art. 8° O EIV sera elaborado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacao residente na area e
suas proximidades, incluindo para analise, no minimo, os seguintes itens:

| - descricdo detalhada do empreendimento;

Il - delimitacdo das areas de influéncia direta e indireta do empreendimento ou
atividade, considerando entre outros aspectos:

a) o adensamento populacional;

b) equipamentos urbanos e comunitarios;
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C) uso e ocupacéo do solo;

d) valorizagdo imobiliaria;

€) geracao de trafego e demanda por transporte publico;

f) ventilagéo e iluminagao;

g) paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;

h) descrigéo detalhada das condicdes ambientais;

lll - identificacdo dos impactos a serem causados pelo empreendimento ou atividade,
nas fases de planejamento, implantagao, operagao e desativacao, se for o caso;

IV - medidas de controle ambiental, mitigadora ou compensatdéria adotadas nas diversas
fases, para os impactos citados no inciso anterior, indicando as responsabilidades pela
implantagcdo das mesmas.

§ 1° De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ou do Estudo de Impacto
Ambiental, o Poder Publico, representado pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitagao,
avaliara o mesmo conjuntamente aos projetos pertinentes, e estabelecera quaisquer exigéncias
que se facam necessarias para minimizar, compensar ou mesmo eliminar os impactos
negativos do projeto sobre o espago da Cidade, ficando o empreendedor responsavel pelos
6nus dai decorrentes.

§ 2° Antes da concessao de alvara para atividades de grande porte o interessado
devera publicar num periddico local de grande circulagdo um resumo do projeto pretendido,
indicando a atividade principal e sua localiza¢do. A Prefeitura fixara o mesmo resumo em edital.

§ 3° Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis
para consulta, no érgao competente do Poder Publico Municipal, por qualquer interessado.

Art. 9° A elaboracao do EIV ndo substitui a elaboracdo e a aprovacao de Estudo Prévio de
Impacto Ambiental - EIA, requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

CAPITULO Il - DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 10 Nos termos fixados em lei especifica, o Municipio podera exigir que o proprietario do
solo urbano ndo edificado, subtilizado ou nao utilizado, promova seu adequado
aproveitamento, sob pena de aplicar os mecanismos previstos na Lei Federal n°® 10.257, de 10
de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, de:

| - parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsorios;

Il - imposto predial e territorial progressivo no tempo;

Il - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

§ 1° A aplicagcdo dos mecanismos previstos no “caput’ deste artigo, incisos | a lll, se
dara em areas em que haja predominancia de condicbes favoraveis de infra-estrutura,
topografia e qualidade ambiental para o adensamento.

§ 2° Independentemente do imposto predial e territorial progressivo no tempo, o
Municipio podera aplicar aliquotas progressivas ao IPTU em raz&o do valor, localizagdo e uso
do imével, conforme o art. 156, § 1°, da Constituicao Federal.

Art. 11 Sao areas passiveis de parcelamento e edificagcdo compulsérios, e de aplicagao dos
demais mecanismos previstos no “caput” do artigo anterior incisos Il e Ill, mediante notificacao
do Poder Executivo e nos termos dos arts. 5° a 8° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001, os imo6veis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados, situados na area urbana,
excetuando-se:

| - iméveis integrantes das Areas de Protegdo Ambiental;

Il - areas de Parques de Conservagao, de Lazer e Lineares, de Bosques de Lazer e de
Conservacao, de Reservas Bioldgicas e as Unidades de Conservacgao Especificas;

Il - iméveis com Bosques Nativos Relevantes, onde o indice de cobertura florestal seja
igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) da area do imovel;
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IV - imdveis com Areas de Preservacdo Permanente, conforme o estabelecido no
Cdédigo Florestal Brasileiro, onde o indice de comprometimento dessas areas seja igual ou
superior a 50% (cinquenta por cento) da area do imével.

§ 1° Considera-se nao edificado o lote ou gleba onde o coeficiente de aproveitamento é
igual a zero.

§ 2° Considera-se subtilizado, o lote ou gleba edificados, nas seguintes condi¢des:

a) situados em zona central e zona especial de corredor diversificado, areas com
predominancia de ocupacao residencial e areas de ocupagado mista que contenham edificagao
cuja area construida represente um coeficiente de aproveitamento inferior a 5% (cinco por
cento) do coeficiente de aproveitamento previsto na legislagdo de uso e ocupagéo do solo;

b) situados em areas no Setor Especial das Vias Coletoras, e que contenham edificacao
de uso néo residencial, cuja area destinada ao desenvolvimento da atividade seja inferior a 1/3
(um tergo) da area do terreno, ai compreendidas areas edificadas e n&o edificadas necessarias
a complementacao da atividade;

c) iméveis com edificacbes paralisadas ou em ruinas situados em qualquer area.

§ 3° Conforme determinado em legislagdo especifica, sdo excegbes ao indicado no
paragrafo anterior: os imoveis que necessitem de areas construidas menores para o
desenvolvimento de atividades econdmicas e os iméveis com utilizacdo de agropecuaria, com
exploracao de produtos hortifrutigranjeiros vinculados a programas municipais de
abastecimento alimentar, devidamente registrado nos drgaos competentes.

§ 4° Imédveis com bosques nativos relevantes ou areas de preservagdo permanente
estabelecidas no Codigo Florestal Brasileiro, onde o indice de comprometimento dessas areas
seja inferior a 50% (cinquenta por cento), mas que incidam outras limitagdes administrativas
que prejudiguem sua adequada ocupagao, nos termos da lei de zoneamento e uso do solo,
também poderao ser excetuados no previsto no “caput” deste artigo.

§ 5° Para efeito desta lei, considera-se coeficiente de aproveitamento a relacao entre a
area computavel e a area do terreno.

Art. 12 A instituicdo de critérios para as edificagdes nao utilizadas, para as quais os respectivos
proprietarios serdo notificados a dar melhor aproveitamento, sob pena de sujeitar-se ao
imposto predial progressivo no tempo e desapropriagdo com pagamento mediante titulos da
divida publica, sera objeto de lei especifica.

Paragrafo unico. A lei especifica que trata este artigo podera determinar a aplicagao dos
critérios diferenciados por zonas, ou partes de zonas de uso, conforme o interesse publico de
dinamizar a ocupacao de determinados trechos da cidade.

Art. 13 O Poder Executivo promovera a notificacdo dos proprietarios dos imdveis néao
edificados, subtilizados ou ndo utilizados, intimando-os a dar o aproveitamento adequado para
os respectivos imdveis, de acordo com lei especifica, que determinara as condi¢cbes e prazos
para implementacgao da referida obrigacao, atendido o disposto nos Arts. 9 e 10.

§ 1° O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento
da obrigagao, devendo a notificacdo ser averbada no cartério de registro de iméveis.

§ 2° A notificacao far-se-a:

| — por funcionario do 6érgédo competente do Poder Publico municipal, ao proprietario do
imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administracao;

Il — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma
prevista pelo inciso .

§ 3° Os prazos a que se refere o caput ndo poderao ser inferiores a:

| - um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no érgao
municipal competente;
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Il - dois anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

§ 4° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal
especifica a que se refere o caput podera prever a conclusido em etapas, assegurando-se que
0 projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

§ 5° A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificagcéo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo sem interrupcao
de quaisquer prazos.

CAPITULO IV - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 14 O Municipio, por meio do Direito de Preempcao, tera a preferéncia para aquisi¢cdo de
imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, desde que o imével esteja
incluido em area a ser delimitada em lei especifica e o Poder Publico dele necessite para:

| - regularizagao fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

[l - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da ocupagao urbana;

V - implantagédo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protecéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 15 As areas em que poderéo incidir o Direito de Preempgéao estdo contidas no perimetro
urbano do Municipio.

§ 1° Os prazos de vigéncias e as finalidades para as quais os imoveis se destinaréo
serao fixados em lei especifica e ndo seréo superiores a 5 (cinco) anos, admitida renovagéao
somente apds um ano do término do prazo inicial.

§ 2° O direito de preempgao fica assegurado ao Municipio, durante a vigéncia do prazo
fixado pela lei especifica, independentemente do niumero de alienagdes referentes ao imovel.

Art. 16 Tanto o Municipio quanto os particulares deverao observar as disposi¢cdes do art. 27 da
Lei Federal n° 10.257, de 10 de Junho de 2001, e as estabelecidas em legislacdo municipal
especifica.

Art. 17 Durante o prazo de vigéncia do Direito de Preempg¢do, o organismo competente da
administracdo municipal, a ser definido dependendo da finalidade pela qual o imdvel esta
preempto, devera ser consultado no caso de alienagdes, solicitagdes de parcelamento do solo,
emissao de licengas para construcao e funcionamento de atividades.

Art. 18 O proprietario podera notificar sua intengado de alienar o imével, para que o Municipio,
no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificacdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual constaréo prego, condi¢des de pagamento
e prazo de validade.

§ 2° O Municipio fara publicar, em 6érgao oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulagao, edital de aviso da notificagao recebida nos termos do caput e da
intencdo de aquisicdo do imével nas condigdes da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagao, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienagao para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienagao do imovel.
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§ 5° A alienagao processada em condicdes diversas da proposta apresentada é nula de
pleno direito.

§ 6° Ocorrida a hipotese prevista no § 5° o Municipio podera adquirir o imével pelo valor
da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior
aquele.

CAPITULO V - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 19 A outorga onerosa do direito de construir, também denominado solo criado, é a
concessdo emitida pelo Municipio, para edificar acima dos indices urbanisticos basicos
estabelecidos de coeficiente de aproveitamento, nimero de pavimentos ou alteracao de uso, e
porte, mediante contrapartida financeira do setor privado, em areas dotadas de infraestrutura.

Art. 20 A outorga onerosa do direito de construir propicia maior adensamento de areas ja
dotadas de infraestrutura, sendo que os seus recursos serdo aplicados para as seguintes
finalidades:

| - execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social e regularizagcao
fundiaria;

Il - ordenamento e direcionamento da ocupagéo urbana;

Il - criagdo de espacos de uso publico de lazer e areas verdes;

IV - implantagcédo de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 21 As zonas onde a outorga onerosa do direito de construir podera ser exercida séo as
indicadas no mapa anexo.

Paragrafo unico. A outorga onerosa do direito de construir também podera ser aplicada
nos lotes com testadas para as vias coletoras e de penetragdo e para a regularizagdo de
edificagdes, desde que garantidas as condigdes de habitabilidade e de qualidade ambiental,
conforme estabelecido em lei especifica.

Art. 22 Os acréscimos maximos ao coeficiente de aproveitamento e as alturas das edificagbes
indicado na legislagdo de zoneamento, uso e ocupagao do solo, pela outorga onerosa, serao
proporcionais a infraestrutura existente, conforme o indicado em mapa anexo a lei do Plano
Diretor.

§ 1° Deverao ser respeitados as divisdes de zonas, de acordo com o suporte natural,
infraestrutura, densidade, uso e ocupagao do solo.

§ 2° Para os terrenos com testada para eixos viarios principais, legislagado especifica
podera indicar acréscimos maximos de até 01 (um) coeficiente, pela outorga onerosa do direito
de construir, aos coeficientes de aproveitamento indicados na legislacdo de zoneamento, uso e
ocupagao do solo.

Art. 23 A outorga onerosa do direito de construir sera regulamentada em lei especifica, que
determinara de acordo com a divisdo das zonas e a infraestrutura implantada as formulas de
calculo, a contrapartida, os casos passiveis da isengao de contrapartida e condi¢des relativas a
aplicagéo deste instrumento.

Art. 24 Nas operagdes urbanas consorciadas, a utilizacdo da outorga onerosa do direito de
construir sera definida em lei especifica, bem como os pardmetros maximos e minimos de
coeficiente e altura em cada intervengao.

CAPITULO VI - DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 25 A operacgdo urbana consorciada é o conjunto de intervencdes e medidas coordenadas
pelo Municipio, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcangcar em uma area transformagdes urbanisticas
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estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental, notadamente ampliando os espacgos
publicos, organizando o sistema de transporte coletivo, implantando programas de melhorias
de infraestrutura, sistema viario e de habitagdes de interesse social.

§ 1° Cada operacgéao urbana consorciada sera criada por lei especifica, de acordo com
as disposigdes dos arts. 32 a 34 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade e o previsto no Plano Diretor.

§ 2° Cabera a Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitagcdo da Prefeitura Municipal
da Estancia Turistica de Paraguacgu Paulista coordenagdo, acompanhamento e monitoramento
de todo projeto de operagao urbana consorciada.

§ 3° A operacao urbana consorciada pode ser proposta pelo executivo, ou por qualquer
cidadao ou entidade que nela tenha interesse.

§ 4° No caso de operacao urbana consorciada de iniciativa da municipalidade, o Poder
Publico, podera, mediante chamamento em edital, definir a proposta que melhor atenda ao
interesse publico.

§ 5° No caso de operacao urbana consorciada proposta pela comunidade, o interesse
publico da operacao sera avaliado pelo 6rgao responsavel pelo planejamento da Prefeitura
Municipal da Estancia Turistica de Paraguacgu Paulista, ouvido o Conselho da Cidade.

Art. 26 Poderao ser previstas nas operacdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

| - areas indicadas no Anexo Xl do Plano Diretor;

Il — estruturagao e ampliagao do Distrito Industrial;

Il — ampliagdo e melhoria do cemitério municipal,

IV — estruturagdo do setor hoteleiro no Municipio da Estancia Turistica de Paraguacu
Paulista;

V — revitalizacdo e manutencao do Centro Histérico Municipal (entorno da Igreja Matriz);

VI — melhoria da infraestrutura das propriedades pluriativas na area rural.

Art. 27 Nas operagdes urbanas consorciadas, a utilizagcdo da outorga onerosa do direito de
construir sera definida em lei especifica, bem como os pardmetros maximos e minimos de
coeficiente e altura em cada intervengao.

Art. 28 Da lei especifica que aprovar a operagcdo urbana consorciada constara o plano de
operacao urbana consorciada, contendo, no minimo:

| — definigdo da area a ser atingida;

Il — programa basico de ocupacédo da area;

Il — programa de atendimento econdémico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operacéo;

IV — finalidades da operagao;

V — estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em func¢ao da utilizagdo dos beneficios previstos nos incisos | e 1l do § 2° do art. 32 da
Lei 10.257 de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade;

VIl — forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartiihado com
representacao da sociedade civil.

§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste
artigo serao aplicados exclusivamente na propria operagao urbana consorciada.

§ 2° A partir da aprovagéao da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas e
autorizagdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de
operacgao urbana consorciada.

Art. 29 A lei especifica que aprovar a operacao urbana consorciada podera prever a emissao
pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construgao,
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que serao alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a
prépria operagao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de construgdo seréo livremente negociados,
mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operacgao.

§ 2° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional
sera utilizado no pagamento da area de construgdo que supere os padrdes estabelecidos pela
legislagdo de uso e ocupagdo do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a
operacgao urbana consorciada.

CAPITULO VIl - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 30 A transferéncia do direito de construir, também denominada transferéncia de potencial
construtivo, a autorizacdo expedida pelo Municipio ao proprietario do imdével urbano, privado ou
publico, para edificar em outro local, ou alienar mediante escritura publica, o potencial
construtivo de determinado lote, para a finalidade de promocéao, protegcao e preservacao do
patrimdnio histérico-cultural, natural e ambiental.

Art. 31 Constitui o patriménio cultural, natural e ambiental do Municipio da Estancia Turistica
de Paraguacu Paulista o conjunto de bens existentes em seu territério, de dominios publicos ou
privados, cuja protecdo e preservacao seja de interesse publico, quer por sua vinculagdo a
fatos memoraveis da histéria, quer por seu significativo valor arqueoldgico, artistico,
arquitetonico, etnografico, natural, paisagistico ou ambiental, tais como aqueles indicados no
mapa anexo ao Plano Diretor Municipal.

§ 1° Devera ser realizado estudo técnico especifico e elaborada a listagem de unidade
de interesse de patrimonio e unidade de conservacéao.

§ 2° O proprietario de um imével impedido de utilizar plenamente o potencial construtivo
definido na lei de zoneamento uso e ocupacao do solo, por limitagbes relativas a preservagao
do patriménio ambiental ou cultural, podera transferir parcial ou totalmente o potencial
construtivo deste imovel.

§ 3° O mesmo beneficio podera ser concedido ao proprietario que doar ao Municipio o
seu imovel, ou parte dele, para os para os fins previstos nos incisos | a V do “caput” deste
artigo.

Art. 32 O potencial construtivo de um lote € determinado em metros quadrados de é&rea
computavel, e equivale ao resultado obtido pela aplicagdo da seguinte féormula: PC = CA x A,
onde:

PC — Potencial Construtivo.

CA — Coeficiente de Aproveitamento do lote, permitido na zona aonde se localiza o lote
cedente, conforme Lei de Zoneamento e Uso do Solo.

A — Area total do terreno cedente.

Art. 33 O potencial construtivo a ser cedido ao imével destinatario € determinado em metros
quadrados em area computavel e resulta da aplicagao da seguinte férmula: Pc = Pr x (Vr/Vc) x
(Cc/Cr), onde:

Pc = potencial construtivo do imével que cede o potencial a ser transferido

Pr = potencial construtivo a ser acrescido ao imoével que recebe o adicional

Vr = valor do metro quadrado de lote que recebe o potencial construtivo

V¢ = valor do metro quadrado de lote que cede o potencial construtivo

Cc = coeficiente de aproveitamento basico do lote que cede o potencial construtivo

Cr = coeficiente de aproveitamento basico do lote que recebe o potencial construtivo

Paragrafo unico. O valor do metro quadrado do lote que cede e do que recebe o
potencial construtivo, sera avaliado com base nos critérios e procedimentos de avaliagao
utilizados na apuracao do Imposto de Transmissao Intervivos de Bens Iméveis - ITBI.
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Art. 34 A efetivacdo da transferéncia de potencial construtivo sera efetuada mediante
autorizagdo especial, apds ouvido o Conselho da Cidade e outros 6rgdaos competentes,
expedida pelo 6rgdo municipal de obras, através da expedicdo de certiddo, onde a
transferéncia € garantida ao proprietario, previamente a emissao de alvara de construcao, na
qual devera constar a quantidade de metros quadrados passiveis de transferéncia, o
coeficiente de aproveitamento, a altura e uso da edificagcéo, atendidas as exigéncias desta lei e
dos demais diplomas legais.

Art. 35 Devera ser averbada a transferéncia do potencial construtivo, no registro imobiliario
competente, a margem da matricula do imovel que cede e do imével que recebe o potencial
construtivo.

§ 1° Para o lote que cede o potencial construtivo, a averbagao devera conter o teor do
“caput” deste artigo, as condigbes de protecao, preservagao e conservacao se for o caso.

§2° A transferéncia do direito de construir ou transferéncia de potencial construtivo
também podera ser aplicada nos lotes com testadas para os eixos viarios principais e para a
regularizacdo de edificagcdes, desde que garantidas as condigbes de habitabilidade e de
qualidade ambiental, conforme estabelecido em lei especifica.

Art. 36 Os acréscimos maximos ao coeficiente de aproveitamento indicado na legislagcao de
zoneamento, uso e ocupacao do solo, pela transferéncia de potencial construtivo, seréo
proporcionais a infraestrutura existente e conforme indicado na lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 37 Serao objetos de regulamentacao em lei especifica, entre outras:
| - os casos passiveis de renovagao de potencial;
Il - as condi¢des de averbagao em registro de Imdveis.

CAPITULO VIII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 38 Nas operagdes urbanas consorciadas, a utilizacdo da transferéncia do direito de
construir, bem como os pardmetros maximos e minimos de coeficiente e altura em cada
intervencao, serao definidos em lei especifica.

Art. 39 Novas areas de aplicabilidade dos instrumentos serdo delimitadas por leis especificas,
de conformidade com a politica de desenvolvimento municipal, através de proposta oriunda da
Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitacao, aprovado pelo Conselho da Cidade

Art. 40 A aplicacao dos Instrumentos de Politica Urbana, relacionados nos incisos | a VI, do art.
2° desta lei, sera constantemente monitorada pelo 6rgdo de planejamento da Prefeitura
Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista resultantes desse monitoramento, a
rever a regulamentagdo dos paradmetros de uso e ocupagdo do solo instituido por esses
instrumentos, e a suprimir ou acrescentar zonas e setores para a sua aplicacao.

Art. 41 Esta lei sera regulamentada, naquilo que for necessario, no prazo de 90 (noventa) dias
contados a partir da data de sua publicagao.

Art. 42 Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicago.

Estancia Turistica de Paraguacu Paulista, 8 de setembro de 2026.

FABIO FERNANDO SIQUEIRA DOS SANTOS CLEMENTE DA SILVA LIMA JUNIOR
Presidente da Camara Vice-Presidente
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LEANDRO MONTEIRO DE SIQUEIRA AMAURI CARLOS CABOCLO

1° Secretario 2° Secretario

REGISTRADO em livro préprio na data supra e PUBLICADO por Edital afixado em lugar
publico de costume.

THIAGO RAMOS FRANCISCHETTI
Chefe de Gabinete

ANEXOS - Projeto de Lei Complementar n° 019/2026

CERTIFICAMOS que os Anexos do Projeto de Lei Complementar n® 019/2026, que “Dispbe
sobre os Instrumentos da Politica Urbana no Municipio da Esténcia Turistica de Paraguagu
Paulista”, foram aprovados com o Projeto, na totalidade, fazendo parte integrante deste
Autografo n° 061/26.
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Estdncia Turfstica de Paraguagu Paulista

Oficio N° 191-2026

Estancia Turistica de Paraguacu Paulista, 9 de setembro de 2026.

A Sua Exceléncia o Senhor

ANTONIO TAKASH! SASADA

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de
PARAGUACU PAULISTA (SP)

Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal,

Encaminhamos a Vossa Exceléncia, para os devidos fins, os
Autégrafos dos Projetos de autoria desse Executivo, aprovados na 342 Sessdo Ordinaria
desta Casa Legislativa, realizada em 08/09/2026, a saber:

1) AUTOGRAFO N° 061/26, relativo ao Projeto de Lei Complementar n°
019/26, que “Dispbe sobre os Instrumentos da Politica Urbana no Municipio da Esténcia
Turistica de Paraguagu Paulista”;

2) AUTOGRAFO N° 062/26, relativo ao Projeto de Lei n°® 041/26, que
“Autoriza o Poder Executivo a proceder a permuta de érea de propriedade do Municipio com
areas de propriedade de Irméos Deliberador Ltda., para fins de modificagdo do tragado da
Estrada Vicinal PGP 282, no Municipio, e da outras providéncias”;

3) AUTOGRAFO N° 063/26, relativo ao Projeto de Lei n® 042/26, que “Altera a
Lei Municipal n° 2.019, de 18 de margo de 1998, que criou o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Rural, e revoga a Lei Municipal n® 2375, de 1° de abril de 2005”.

Atenciosamente,

S 2y
FABIO FERNANDO-SI IRA DOS SANTOS
Presidemte da Camara Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUACU PAULISTA

LEI COMPLEMENTAR N° 338, DE 9 DE SETEMBRO DE 2026

Autoria do Projeto: Sr. Prefeito

Dispde sobre os Instrumentos da Politica Urbana no Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu
Paulista.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN), Prefeito do Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu
Paulista, no uso de atribuigoes legais, faz saber que a Camara Municipal APROVOU ¢ ele PROMULGA a
seguinte Lei:

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta lei estabelece critérios para aplicagéo dos Instrumentos da Politica Urbana, nos termos dos art.
4° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e nos termos da Lei do Plano
Diretor do Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista.

Art. 2° Os seguintes Instrumentos da Politica Urbana poderdo ser aplicados no Municipio da Estancia
Turistica de Paraguagu Paulista, ouvido o Conselho da Cidade sem prejuizo de outros previstos em
legislagdo municipal, estadual ou federal:

I - Estudo de Impacto de Vizinhanga;

II - Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacdo Compulsorios;
III - Direito de Preempcao;

IV - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

V - Operagdes Urbanas Consorciadas;

VI - Transferéncia do Direito de Construir.

Paragrafo tinico. Se assim exigir o interesse publico, por proposta da Secretaria Municipal de Urbanismo e
Habitacdo ao Executivo Municipal, poderdo ser adotados outros Instrumentos de Politica Urbana.

Art. 3° A aplicagdo dos instrumentos de politica urbana tera como objetivos:

I - garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, & moradia, ao
saneamento ambiental, & infraestrutura urbana, ao transporte ¢ aos servigos publicos, ao trabalho e ao
lazer, para as presentes ¢ futuras geragoes;

IT - a protecdo e preservacao do patrimonio cultural, natural e ambiental do Municipio;

III - a desapropriagao parcial ou total de imoveis necessarios a adequacao do sistema viario basico;
IV - a instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V - a criagdo de espacos de uso publico;

VI - a implanta¢do de programas habitacionais de interesse social;

VII - o aproveitamento de imdveis subtilizados por limitagdes urbanisticas;
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VIII - integragdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia.

§ 1° Constitui o patrimdnio cultural, natural ¢ ambiental do Municipio da Estancia Turistica de Paraguacu
Paulista o conjunto de bens existentes em seu territorio, de dominio piblico ou privado, cuja protegdo e
preservacao seja de interesse publico, quer por sua vinculagdo a fatos memoraveis da historia, quer por
seu significativo valor arqueoldgico, artistico, arquitetonico, etnografico, cultural, natural, paisagistico ou
ambiental, tais como:

I - unidades de interesse de preservacao - UIP;
II - unidades de conservagdo - UC;
III - bosques, pragas e parques.

§ 2° Sera admitida operagdes urbanas consorciadas, mediante convénios ou consorcios entre 0 Municipio
da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista e os municipios lindeiros, como forma de assegurar as
condi¢des ambientais adequadas a protecdo e preservacdo dos mananciais.

Art. 4° Na aplicagdo dos Instrumentos de Politica Urbana de que trata o arts. 2° desta lei, sera permitida a
alteracdo dos indices urbanisticos, bem como de usos e de porte ndo previstos na legislagdo de
zoneamento ¢ uso do solo, mediante contrapartida do setor privado:

I - na execugdo de obras e servigos;

II - nas construgdes e concessdo de terrenos para programas de habitagdo de interesse social;
I1I - na concessdo de areas necessarias a preservagdo do patrimdnio natural e ambiental;

IV - na preservagéo do patrimonio historico e cultural;

V - na alocac@o de recursos financeiros.

Art. 5° Os instrumentos de politica urbana que demandem dispéndio de recursos por parte do Poder
Publico Municipal devem ser objeto de controle social, garantida a participagdo de comunidades,
movimentos ¢ entidades da sociedade civil.

CAPITULO II - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 6° Fica instituido o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV como instrumento de analise para
subsidiar o licenciamento de empreendimentos ou atividades, publicas ou privadas, que na sua instalagdo
ou operacdo possam causar impactos ao seu entorno imediato, ao meio ambiente, sistema vidrio ou a
comunidade de forma geral, no ambito do Municipio.

Art. 7° Os empreendimentos e atividades, privados ou publicos, que dependerdo de elaboragdo de Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanga -EIV- para obter as licengas ou autorizagdes de construcao, ampliagdo
ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal, serdo os seguintes:

I - edificagdes residenciais com area computavel superior a 4.000 m? (quatro mil metros quadrados);

II - edificacdes destinadas a outro uso, com area da projecao da edificacdo superior a 5.000 m? (cinco mil
metros quadrados);

III - conjuntos de habitagdes populares com numero de unidades maior ou igual a 200 (duzentos);
IV -parcelamentos do solo com area superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados);

V - cemitérios € crematorios;

VI - exploragdo mineral.

Art. 8° O EIV serd elaborado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento
ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e suas proximidades, incluindo
para analise, no minimo, os seguintes itens:

I - descrigdo detalhada do empreendimento;

II - delimitacdo das areas de influéncia direta e indireta do empreendimento ou atividade, considerando
entre outros aspectos:

a) o adensamento populacional;
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b) equipamentos urbanos e comunitarios;

¢) uso e ocupagao do solo;

d) valorizacao imobiliaria;

e) geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
f) ventilagdo e iluminagdo;

g) paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

h) descricdo detalhada das condi¢cdes ambientais;

III - identificagdo dos impactos a serem causados pelo empreendimento ou atividade, nas fases de
planejamento, implantacdo, operagdo e desativacao, se for o caso;

IV - medidas de controle ambiental, mitigadora ou compensatoria adotadas nas diversas fases, para os
impactos citados no inciso anterior, indicando as responsabilidades pela implantacao das mesmas.

§ 1° De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ou do Estudo de Impacto Ambiental, o Poder
Publico, representado pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitagdo, avaliarda o mesmo
conjuntamente aos projetos pertinentes, e estabelecerd quaisquer exigéncias que se facam necessarias para
minimizar, compensar ou mesmo eliminar os impactos negativos do projeto sobre o espago da Cidade,
ficando o empreendedor responsavel pelos 6nus dai decorrentes.

§ 2° Antes da concessdo de alvara para atividades de grande porte o interessado deverd publicar num
periodico local de grande circulagdo um resumo do projeto pretendido, indicando a atividade principal e
sua localizacdo. A Prefeitura fixara o mesmo resumo em edital.

§ 3° Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no
orgdo competente do Poder Publico Municipal, por qualquer interessado.

Art. 9° A elaboragdo do EIV nao substitui a elaboragdo ¢ a aprovacao de Estudo Prévio de Impacto
Ambiental - EIA, requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

CAPITULO I1I - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 10 Nos termos fixados em lei especifica, o Municipio podera exigir que o proprietario do solo urbano
ndo edificado, subtilizado ou ndo utilizado, promova seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicar os
mecanismos previstos na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, de:

I - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;
II - imposto predial e territorial progressivo no tempo;
III - desapropriag@o com pagamento mediante titulos da divida publica.

§ 1° A aplicag@o dos mecanismos previstos no “caput” deste artigo, incisos I a III, se dard em areas em que
haja predominancia de condi¢des favordveis de infra-estrutura, topografia e qualidade ambiental para o
adensamento.

§ 2° Independentemente do imposto predial e territorial progressivo no tempo, o Municipio podera aplicar
aliquotas progressivas ao IPTU em razio do valor, localizagdo e uso do imovel, conforme o art. 156, § 1°,
da Constituicdo Federal.

Art. 11 S3o areas passiveis de parcelamento e edificacdo compulsérios, ¢ de aplicagdo dos demais
mecanismos previstos no “caput” do artigo anterior incisos II e III, mediante notificacdo do Poder
Executivo e nos termos dos arts. 5° a 8° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, os imdveis ndo
edificados, subutilizados ou nao utilizados, situados na area urbana, excetuando-se:

I - iméveis integrantes das Areas de Protegio Ambiental;

IT - areas de Parques de Conservagdo, de Lazer e Lineares, de Bosques de Lazer e de Conservagdo, de
Reservas Bioldgicas ¢ as Unidades de Conservagdo Especificas;

III - imoéveis com Bosques Nativos Relevantes, onde o indice de cobertura florestal seja igual ou superior a
50% (cinquenta por cento) da area do imovel,

IV - imdveis com Areas de Preservagdo Permanente, conforme o estabelecido no Codigo Florestal
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Brasileiro, onde o indice de comprometimento dessas areas seja igual ou superior a 50% (cinquenta por
cento) da area do imovel.

§ 1° Considera-se nao edificado o lote ou gleba onde o coeficiente de aproveitamento € igual a zero.
§ 2° Considera-se subtilizado, o lote ou gleba edificados, nas seguintes condigdes:

a) situados em zona central e zona especial de corredor diversificado, areas com predominancia de
ocupagio residencial e areas de ocupagdo mista que contenham edificagdo cuja area construida represente
um coeficiente de aproveitamento inferior a 5% (cinco por cento) do coeficiente de aproveitamento
previsto na legislacdo de uso e ocupacgao do solo;

b) situados em 4reas no Setor Especial das Vias Coletoras, ¢ que contenham edificagdo de uso ndo
residencial, cuja area destinada ao desenvolvimento da atividade seja inferior a 1/3 (um tergo) da area do
terreno, ai compreendidas areas edificadas e ndo edificadas necessarias a complementagdo da atividade;

¢) imdveis com edificagdes paralisadas ou em ruinas situados em qualquer area.

§ 3° Conforme determinado em legislagdo especifica, sdo excecdes ao indicado no paragrafo anterior: os
imoveis que necessitem de areas construidas menores para o desenvolvimento de atividades economicas ¢
os imoéveis com utilizacdo de agropecuaria, com exploragdo de produtos hortifrutigranjeiros vinculados a
programas municipais de abastecimento alimentar, devidamente registrado nos 6rgaos competentes.

§ 4° Imodveis com bosques nativos relevantes ou areas de preservacdo permanente estabelecidas no Coédigo
Florestal Brasileiro, onde o indice de comprometimento dessas areas seja inferior a 50% (cinquenta por
cento), mas que incidam outras limitagdes administrativas que prejudiquem sua adequada ocupagio, nos
termos da lei de zoneamento e uso do solo, também poderao ser excetuados no previsto no “caput” deste
artigo.

§ 5° Para efeito desta lei, considera-se coeficiente de aproveitamento a relagdo entre a area computavel e a
area do terreno.

Art. 12 A instituigdo de critérios para as edificagdes ndo utilizadas, para as quais os respectivos
proprietarios serdo notificados a dar melhor aproveitamento, sob pena de sujeitar-se ao imposto predial
progressivo no tempo e desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica, serd objeto de
lei especifica.

Paragrafo tnico. A lei especifica que trata este artigo podera determinar a aplicagdo dos critérios
diferenciados por zonas, ou partes de zonas de uso, conforme o interesse publico de dinamizar a ocupagéo
de determinados trechos da cidade.

Art. 13 O Poder Executivo promovera a notificagdo dos proprietarios dos iméveis ndo edificados,
subtilizados ou nao utilizados, intimando-os a dar o aproveitamento adequado para os respectivos imoveis,
de acordo com lei especifica, que determinard as condi¢des e prazos para implementacdo da referida
obrigacdo, atendido o disposto nos Arts. 9 e 10.

§ 1° O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da obrigagdo,
devendo a notificac¢do ser averbada no cartorio de registro de imoveis.

§ 2° A notificacdo far-se-a:

I — por funcionario do 6rgdo competente do Poder Publico municipal, ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragao;

IT — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo inciso 1.
§ 3° Os prazos a que se refere o caput ndo poderao ser inferiores a:

I - um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto no 6rgdo municipal competente;
II - dois anos, a partir da aprovagao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 4° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal especifica a que se
refere o caput podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§ 5° A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificacdo, transfere
as obrigacoes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo sem interrupgdo de quaisquer prazos.
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CAPITULO IV - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 14 O Municipio, por meio do Direito de Preempgdo, tera a preferéncia para aquisi¢do de imovel
urbano objeto de alienagdo onecrosa entre particulares, desde que o imdvel esteja incluido em area a ser
delimitada em lei especifica e o Poder Publico dele necessite para:

I - regularizagéo fundiaria;

IT - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

III - constitui¢do de reserva fundiéria;

IV - ordenamento e direcionamento da ocupagao urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagdo ou protecao de outras areas de interesse ambiental;
VIII - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 15 As areas em que poderdo incidir o Direito de Preempgao estdo contidas no perimetro urbano do
Municipio.
§ 1° Os prazos de vigéncias e as finalidades para as quais os imoveis se destinardo serdo fixados em lei

especifica e ndo serdo superiores a 5 (cinco) anos, admitida renovacdo somente apoés um ano do término
do prazo inicial.

§ 2° O direito de preempgdo fica assegurado ao Municipio, durante a vigéncia do prazo fixado pela lei
especifica, independentemente do numero de alienacdes referentes ao imovel.

Art. 16 Tanto o Municipio quanto os particulares deverdo observar as disposi¢des do art. 27 da Lei Federal
n° 10.257, de 10 de Junho de 2001, e as estabelecidas em legislacdo municipal especifica.

Art. 17 Durante o prazo de vigéncia do Direito de Preempgao, o organismo competente da administragao
municipal, a ser definido dependendo da finalidade pela qual o imoével estd preempto, deverd ser
consultado no caso de alienagdes, solicitagdes de parcelamento do solo, emissdo de licencas para
construcdo ¢ funcionamento de atividades.

Art. 18 O proprietario podera notificar sua intengdo de alienar o imdvel, para que o Municipio, no prazo
maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por terceiro interessado
na aquisicdo do imével, da qual constardo prego, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° O Municipio fara publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande
circulagdo, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos do caput e da inten¢do de aquisi¢do do
imovel nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagdo, fica o proprietario autorizado a realizar
a alienag@o para terceiros, nas condi¢gdes da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de
trinta dias, copia do instrumento publico de alienagdo do imével.

§ 5° A alienag@o processada em condi¢des diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.

§ 6° Ocorrida a hipotese prevista no § 5° o Municipio podera adquirir o imével pelo valor da base de
calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO V - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 19 A outorga onerosa do direito de construir, também denominado solo criado, ¢ a concessdo emitida
pelo Municipio, para edificar acima dos indices urbanisticos basicos estabelecidos de coeficiente de
aproveitamento, nimero de pavimentos ou alteragdo de uso, e porte, mediante contrapartida financeira do
setor privado, em areas dotadas de infraestrutura.

Art. 20 A outorga onerosa do direito de construir propicia maior adensamento de areas ja dotadas de
infraestrutura, sendo que os seus recursos serdo aplicados para as seguintes finalidades:
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I - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social e regularizagao fundiaria;
II - ordenamento e direcionamento da ocupag¢do urbana;

III - criagdo de espagos de uso publico de lazer e areas verdes;

IV - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 21 As zonas onde a outorga onerosa do direito de construir podera ser exercida sdo as indicadas no
mapa anexo.

Paragrafo unico. A outorga onerosa do direito de construir também podera ser aplicada nos lotes com
testadas para as vias coletoras e de penetragao e para a regularizagdo de edificagdes, desde que garantidas
as condi¢des de habitabilidade e de qualidade ambiental, conforme estabelecido em lei especifica.

Art. 22 Os acréscimos maximos ao coeficiente de aproveitamento e as alturas das edificagdes indicado na
legislagdo de zoneamento, uso e ocupacdo do solo, pela outorga onerosa, serdo proporcionais a
infraestrutura existente, conforme o indicado em mapa anexo a lei do Plano Diretor.

§ 1° Deverdo ser respeitados as divisdes de zonas, de acordo com o suporte natural, infra-estrutura,
densidade, uso e ocupacdo do solo.

§ 2° Para os terrenos com testada para eixos viarios principais, legislacdo especifica poderd indicar
acréscimos maximos de até Ol (um) coeficiente, pela outorga onerosa do direito de construir, aos
coeficientes de aproveitamento indicados na legislagdo de zoneamento, uso e ocupagdo do solo.

Art. 23 A outorga onerosa do direito de construir sera regulamentada em lei especifica, que determinara de
acordo com a divisdo das zonas ¢ a infraestrutura implantada as formulas de calculo, a contrapartida, os
casos passiveis da isen¢do de contrapartida e condigdes relativas a aplicagdo deste instrumento.

Art. 24 Nas operacles urbanas consorciadas, a utilizagdo da outorga onerosa do direito de construir sera
definida em lei especifica, bem como os pardmetros maximos ¢ minimos de coeficiente e altura em cada
intervengao.

CAPITULO VI - DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 25 A operagdo urbana consorciada é o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo
Municipio, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados,
com o objetivo de alcancar em uma 4area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais ¢ a
valorizagdo ambiental, notadamente ampliando os espagos publicos, organizando o sistema de transporte
coletivo, implantando programas de melhorias de infra-estrutura, sistema viario ¢ de habita¢des de
interesse social.

§ 1° Cada operagdo urbana consorciada sera criada por lei especifica, de acordo com as disposi¢des dos
arts. 32 a 34 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e o previsto no Plano
Diretor.

§ 2° Cabera a Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitagdo da Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Paraguacu Paulista coordenagdo, acompanhamento ¢ monitoramento de todo projeto de
operagdo urbana consorciada.

§ 3° A operacao urbana consorciada pode ser proposta pelo executivo, ou por qualquer cidaddo ou entidade
que nela tenha interesse.

§ 4° No caso de operagdo urbana consorciada de iniciativa da municipalidade, o Poder Publico, podera,
mediante chamamento em edital, definir a proposta que melhor atenda ao interesse publico.

§ 5° No caso de operagdo urbana consorciada proposta pela comunidade, o interesse publico da operagdo
sera avaliado pelo 6rgdo responsavel pelo planejamento da Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de
Paraguacu Paulista, ouvido o Conselho da Cidade.

Art. 26 Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:
I - areas indicadas no Anexo XIII do Plano Diretor;
II — estruturagdo e ampliacdo do Distrito Industrial;

IIT — ampliagdo e melhoria do cemitério municipal;
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IV — estruturagdo do setor hoteleiro no Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista;
V —revitalizag¢do e manuten¢do do Centro Historico Municipal (entorno da Igreja Matriz);
VI —melhoria da infraestrutura das propriedades pluriativas na area rural.

Art. 27 Nas operacdes urbanas consorciadas, a utilizagdo da outorga onerosa do direito de construir serd
definida em lei especifica, bem como os pardmetros maximos e minimos de coeficiente e altura em cada
intervengao.

Art. 28 Da lei especifica que aprovar a operacao urbana consorciada constard o plano de operagao urbana
consorciada, contendo, no minimo:

I — defini¢do da 4rea a ser atingida;

II — programa basico de ocupacao da area;

III — programa de atendimento econdmico ¢ social para a populagdo diretamente afetada pela operagao;
IV — finalidades da operacéo;

V —estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes ¢ investidores privados em fungao
da utilizagdo dos beneficios previstos nos incisos I e IT do § 2° do art. 32 da Lei 10.257 de 10 de julho de
2001 — Estatuto da Cidade;

VII — forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com representacdo da sociedade
civil.

§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste artigo serdo aplicados
exclusivamente na propria operagdo urbana consorciada.

§ 2° A partir da aprovacdo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas e autorizagdes a
cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de operagdo urbana consorciada.

Art. 29 A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada podera prever a emissdo pelo
Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construgdo, que serdo
alienados em leilao ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operacao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo livremente negociados, mas conversiveis
em direito de construir unicamente na area objeto da operagao.

§ 2° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera utilizado no
pagamento da area de construgdo que supere os padrdes estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagdo
do solo, at¢ o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada.

CAPITULO VII - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 30 A transferéncia do direito de construir, também denominada transferéncia de potencial construtivo,
a autorizac@o expedida pelo Municipio ao proprietario do imével urbano, privado ou publico, para edificar
em outro local, ou alienar mediante escritura publica, o potencial construtivo de determinado lote, para a
finalidade de promocgao, protecdo e preservagao do patrimdnio historico cultural, natural e ambiental.

Art. 31 Constitui o patrimonio cultural, natural e ambiental do Municipio da Estancia Turistica de
Paraguacu Paulista o conjunto de bens existentes em seu territorio, de dominios publicos ou privados, cuja
protecao e preservacdo seja de interesse publico, quer por sua vinculagdo a fatos memoraveis da historia,
quer por seu significativo valor arqueologico, artistico, arquitetonico, etnografico, natural, paisagistico ou
ambiental, tais como aqueles indicados no mapa anexo ao Plano Diretor Municipal.

§ 1° Devera ser realizado estudo técnico especifico e elaborada a listagem de unidade de interesse de
patrimoénio e unidade de conservagao.

§ 2° O proprietario de um imoével impedido de utilizar plenamente o potencial construtivo definido na lei
de zoneamento uso e ocupacgdo do solo, por limitagdes relativas a preservagdo do patrimonio ambiental ou
cultural, podera transferir parcial ou totalmente o potencial construtivo deste imével.

§ 3° O mesmo beneficio podera ser concedido ao proprietario que doar ao Municipio o seu imovel, ou
parte dele, para os para os fins previstos nos incisos [ a V do “caput” deste artigo.
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Art. 32 O potencial construtivo de um lote é determinado em metros quadrados de area computavel, e
equivale ao resultado obtido pela aplicagdo da seguinte formula: PC = CA x A , onde:

PC — Potencial Construtivo.

CA — Coeficiente de Aproveitamento do lote, permitido na zona aonde se localiza o lote cedente,
conforme Lei de Zoneamento e Uso do Solo.

A — Area total do terreno cedente.

Art. 33 O potencial construtivo a ser cedido ao imovel destinatario ¢ determinado em metros quadrados em
area computavel e resulta da aplicagdo da seguinte formula: Pe = Pr x (Vr/Vc) x (Cc/Cr), onde:

Pc = potencial construtivo do imoével que cede o potencial a ser transferido

Pr = potencial construtivo a ser acrescido ao imovel que recebe o adicional

Vr = valor do metro quadrado de lote que recebe o potencial construtivo

V¢ = valor do metro quadrado de lote que cede o potencial construtivo

Cc = coeficiente de aproveitamento basico do lote que cede o potencial construtivo
Cr = coeficiente de aproveitamento basico do lote que recebe o potencial construtivo

Paragrafo inico. O valor do metro quadrado do lote que cede e do que recebe o potencial construtivo, sera
avaliado com base nos critérios e procedimentos de avaliacdo utilizados na apuragdo do Imposto de
Transmissao Intervivos de Bens Imoveis - ITBI.

Art. 34 A efetivagdo da transferéncia de potencial construtivo serd efetuada mediante autorizagdo especial,
ap6s ouvido o Conselho da Cidade e outros drgdos competentes, expedida pelo 6rgdo municipal de obras,
através da expedigdo de certiddo, onde a transferéncia ¢ garantida ao proprietario, previamente a emissao
de alvara de construgdo, na qual devera constar a quantidade de metros quadrados passiveis de
transferéncia, o coeficiente de aproveitamento, a altura e uso da edificacdo, atendidas as exigéncias desta
lei e dos demais diplomas legais.

Art. 35 Devera ser averbada a transferéncia do potencial construtivo, no registro imobiliario competente, a
margem da matricula do imdvel que cede e do imovel que recebe o potencial construtivo.

§ 1° Para o lote que cede o potencial construtivo, a averbagdo devera conter o teor do “caput” deste artigo,
as condi¢des de protecdo, preservacio e conservagdo se for o caso.

§2° A transferéncia do direito de construir ou transferéncia de potencial construtivo também podera ser
aplicada nos lotes com testadas para os eixos vidrios principais e para a regularizagdo de edificagdes,
desde que garantidas as condi¢des de habitabilidade e de qualidade ambiental, conforme estabelecido em
lei especifica.

Art. 36 Os acréscimos maximos ao coeficiente de aproveitamento indicado na legislagdo de zoneamento,
uso e ocupacdo do solo, pela transferéncia de potencial construtivo, serdo proporcionais a infraestrutura
existente e conforme indicado na lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 37 Serdo objetos de regulamentagao em lei especifica, entre outras:
I - os casos passiveis de renovagdo de potencial;

II - as condig¢des de averbacdo em registro de Iméveis.

CAPITULO VIII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 38 Nas operagdes urbanas consorciadas, a utilizacdo da transferéncia do direito de construir, bem
como os pardmetros maximos ¢ minimos de coeficiente ¢ altura em cada intervengdo, serdo definidos em
lei especifica.

Art. 39 Novas areas de aplicabilidade dos instrumentos serdo delimitadas por leis especificas, de
conformidade com a politica de desenvolvimento municipal, através de proposta oriunda da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Habitagdo, aprovado pelo Conselho da Cidade.

Art. 40 A aplicagdo dos Instrumentos de Politica Urbana, relacionados nos incisos I a VI, do art. 2° desta
lei, serd constantemente monitorada pelo 6rgdo de planejamento da Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Paraguagu Paulista resultantes desse monitoramento, a rever a regulamentacdo dos parametros
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de uso e ocupacdo do solo instituido por esses instrumentos, € a suprimir ou acrescentar zonas e setores
para a sua aplicagdo.

Art. 41 Esta lei sera regulamentada, naquilo que for necessario, no prazo de 90 (noventa) dias contado a
partir da data de sua publicacao.

Art. 42 Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Paraguagu Paulista, na data da assinatura digital.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)

Prefeito

EMERSON MARTINS DOS SANTOS
Respondendo temporariamente pela Chefia de Gabinete do Prefeito

. . Documento assinado eletronicamente por Emerson Martins dos Santos, Chefe de Gabinete do
SEI! @ Prefeito, em 09/09/2026, as 14:14, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto

Estadual n® 67.641, de 10 de abril de 2023 e Decreto Municipal de regulamentacio do processo
eletronico.

assinatura
eletrénlca

Documento assinado eletronicamente por Antonio Takashi Sasada, Prefeito, em 10/09/2026, as

. 1
égt!'! @ 08:00, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n° 67.641, de 10 de
eletrénica abril de 2023 e Decreto Municipal de regulamentagio do processo eletronico.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https://cidades.sei.sp.gov.br/marilia/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0 , informando o codigo verificador 0216516 ¢ o

Lt
1

Referéncia: Processo n° 3535507.414.00008849/2025-11 SEIn® 0216516
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