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Prefeitura Munlmpal da Estancia Turistica de Paraguagu Paullsta
Estado de Sédo Paulo

'LEI COMPLEMENTAR N° 107, DE 21 DE OUTUBRO DE 2009 .
Autoria do Projeto: Sr. Prefeito Municipal

- “Dispoe sobre a. alteragdo da Lei
Complementar n° 012/1998 - Cddigo de
Parcelamento do Solo do Urbano do
Municipio, e da outras providéncias”.

CARLOS ARRUDA GARMS, Prefeito Municipal da Estancia Turistica de
Paraguagu Paulista, no uso de suas atribuicées legais, faz saber que a Camara Municipal
APROVOU e ele PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° A Lei Complementar n® 12, de 8 de dezembro de 1998, Cédigo de
Parcelamento do Solo Urbano do Municipio, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES” (NR)

“Art. 1° Esta Lei Complementar estabelece normas para parcelamento e -
unificagdo do solo para fins urbanos localizado no Distito Sede e demais Distritos
Administrativos do Municipio da Estancia turistica de Paraguagu Paulista, observadas as
demais disposigbes legais federais e estaduais pertinentes.” (NR)

“Art. 2° Para fins desta Lei Comp!ementar e sua adequada aplicacdo, séo
adotadas as seguintes defini¢bes:

| - ALINHAMENTO: é a linha diviséria entre o lote particular ou pubhco e a via
de circulagéo;

Il - ALVARA DE APROVACAO DO PARCELAMENTO: e o documento que
comprova a aprovagdo do parcelamento;

Il - ALVARA PARA EXECUQAO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA: é o
documento que autonza a execugdo de obras de infraestrutura, su;en‘as a fiscafizagdo da
Prefeitura Municipal;

IV - ARBORIZAGCAO URBANA: a plantagdo de arvores de porte em pragas,
pargues, nas calgadas ou canteiros centrais de vias publicas e nas alamedas dos novos
parcelamentos do solo; \

-V - AREA DE PRESERVAQAO PERMANENTE: sdo areas destinadas a
preservagao do ambiente natural, conforme definida nas legisla¢des pertinentes;

VI - AREA DE SERVIDAO: é a érea cujo uso esta vinculado a passagem, ou
para implantagcdo e manutencéo de equ:pamentos urbanos;

VIl - AREA EDIFICAVEL OU FAIXA EDIFICAVEL: é a area obtida a partir da
drea total do imdvel contida na matricufa subtraindo-se Areas de Serviddo, Faixas de
Drenagem, Areas de Preservagédo F’ennanente Areas de Reservas Florestais, Areas de Vias e
Faixa N&o Ed:ffcavef
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_ VIl - AREA INSTITUCIONAL: é o espago destinado a equipamentos urbanos,
sociais/comunitérios tais como educagdo, cultura, recreio, satide, administr’agéo e similares;

X - AREA NAO EDIFICAVEL OU FAIXA NAO ED!F!CAVEL compreende as
areas onde néo e permitida qualquer edificagéo; )

X - AREA UTIL: é a érea do parcelamento, excluindo a &rea da faixa néo
edificavel e /ou a area de preservagdo permanente,

X! - AREA VERDE: é a &rea de uso comum, com o objetivo de implantar ou
preservar a arborizagdo e o ajardmamento visando assegurar condi¢cbes ambientais e
paisagisticas;

Xl - ARRUAMENTO conjunto de Iogradouros pubhcos destinados a circulagdo
viaria e acesso aos lotes;

XIll - AVENIDA: é o espago destinado & circulagéo de veiculos e pedestres
(pista de rolamento e calgada), com largura néo inferior a 18,50 m (dezoito metros e cinquenta
- centimetros) e canteiro central néo inferior a 1,50 m;

XIV, - BOCA DE LOBO: é a abertura parcial praticada no meio-fio ou linha
d'agua dos logradouros e destinada a conduzir as éguas pluviais;

XV - CALCADA - é parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente,
néo destinada a circulagdo de veiculos, reservada ao trénsito de pedestres e, quando possivel,
a :mplantag:ao de mobiliario urbano, sinalizagdo, vegetagdo e outros fins, com Iargura minima
prevista nesta Lei Complementar;

XVI - DESDOBRO: é a divisdo de um Iote edificavel para fins urbanos, do que
resultam duas partes;

XVII - DESMEMBRAMENTOQ: é a subdivisdo de glebas em lotes destinadas a
edificagbes, com o aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique em
abertura de novas vias e fogradouros publicos, nem o prolongamento modffrcagao ou
ampliag&o dos ja existentes;

XVl - EQUIPAMENTOS SOCIAIS: sé&o as mstalagoes e espagos destmados a
atividades de sauide, educagédo, cultura, lazer, esportes recreagéo, promogao ‘assisténcia
social e similares;

XIX - EQU!PAMEN TOS URBANOS: sédo as mstalag:oes de infraestrutura urbana
tais como: pavimentagdo asféltica, perenizagdo, meio-fio e sarjeta, abastecimento de égua,
rede de agua, rede de esgoto, rede de energia elétrica;, coleta de &aquas pluviais, rede
telefénica e outros exigidos de acordo com o interesse publico,

XX - ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO: é a érea destinada & implantagéo das
areas'verdes, mstrtucronais de recreacdo ou para o lazer;

XXI - FRACIONAMENTO: é a divisdo de 3 (trés) a 10 (dez) partes de um flote
edificével para fins urbanos
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XXIl - GLEBA: é a area de terras que amda néo foi objeto de parcelamento do'
solo para fins urbanos;

- XXIll - LOGRADOUROQS PUBLICOS: séo os espagos de propriedade puiblica e
de uso6-comum dest:nados a vias publicas e a espagos livres;

XXIV - LOTE: é a parcela de terreno, servido de infraestrutura bésica, Contida
_em uma quadra resultante de loteamento, desmembramento, fracionamento, desdobramento e
unificagdo com pelo menos uma divisa hndeira a via de circulagéo,

XXV - LOTEAMENTO: ¢é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificagdes, com abertura de novas vias de circulagéo, fogradouros publicos, prolongamento,
modificac&o ou amphagao das vias existentes; '

XXVI - PARCELAMENTO DE INTERESSE SOCIAL: é aqueie vinculado a
planos ou programas habitacionais de mfc;anva da Admmistragao Municipal e ou de entidades
autorizadas por lei;

XXVII - PARCELAMENTO € a subdivisdo de glebas, quadras ou lotes, sob a
forma de loteamento, desmembramento, fracionamento ou desdobro.

XXVII - PASSEIO PUBLICO: é a parte da calgada ou da prsta de rolamento,
neste Uitimo caso, separada por pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias,
destinada a circulagdo exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas;

XXIX - PISTA DE ROLAMENTO: ¢ a area destinada ao trafego de veiculos nas
vias de circulagéo;

XXX - PRA(;A DE RETORNO: é o espacgo destinado a d:’rcufaga"o de veiculos e
pedestres (pista de rolamento e calgada) com raio minimo de 9,00 m (nove metros) e situadas
no final das vias de circulagédo de trafego interno; ;

XXXI - QUADRA: é a area de terras resultante de parcelamento do solo,
delimitada por vias de circulagdo ou agrupamento de. lotes, e podendo ter como limite as
divisas desse mesmo parcelamento ou as areas institucionals e ou as areas verdes;

XXXl - TESTADA QU FRENTE DO LOTE: é a divisa fmde:ra avia de c.frcuiag:ao
que da acesso ao lote;

XXXIIl - UNIFICACAO: é o reagrupamento de lotes contiguos, para constn‘u;gao
de unidades ma:ores ou'glebas;

XXXIV - VIA PUBLICA OU VIA DE CIRCULACAO: supen':c.re de propnedade do
Poder Publico por onde transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo a prsra de
rolamento, a calgada, o acostamento, ilha ou canteiro central;

XXXV - ZONA DE EXPANSAO URBANA: é a érea urb&na destinada a futura
ocupagdo com atividades urbanas, destacada ou préxima a zona urbana que assim se
configura com a defini¢éo do tragado dos perimetros urbanos do municipio e distritos;

XXXVI - ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA: é a érea urbana que
necessita de formas especificas de controle do uso € ocupagéo do solo em decorréncia de:

#
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a) compatibilizar novos processos de urbamzagao com as neceSSfdades de
preservagdo ambiental;

b) compreender uma faixa Iarga e extensa u!trapassando a area de preservagéo
permanente ao longo dos reservatorios artificiais ou naturais.

XXXVIl - ZONA RURAL: é aquela que se opbe a zona urbana, onde a
organizacdo do espago caracteriza o imovel rural, destinando-se & exploragdo agricola,
pecuéria, ou agro-industrial;, ndo podendo existir, portanto, o parcelamento do so!o para fins
urbanos;

XXXVl - ZONA URBANA: é aquela efetivamente ocupada ou ja comprometida
com a ocupagdo pela existéncia de parcelamentos urbanos implantados ou em execugdo. E a
porgdo que concentra a infraestrutura do municipio e distritos, delimitada administrativamente.”
(NR) . _

“CAPITULO Il - DAS RESTRICOES AO PARCELAMENTO DO SOLO” (NR)

“Art. 3° Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas urbanas, de expanséo urbana ou de urbanizag&o especrﬁca assim definidas pelo Plano
Diretor ou aprovadas por lei municipal.” (NR)

...............................................................................................................................

VI - em areas de preservagéo ecoldgicas;

VIl — em &reas onde a poluigdo impega condigbes suportaveis, ate a sua
correr;ao assim definidas pela Unfao Estado ou Municipio;

Vill - em terrenos com declividade rgual ou supenor a 30% (trinta por cento)
medida no sentido da maior dechwdade entre cada curva de nivel, de metro em metro.” (NR)

“CAPITULO Il - DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA
PARCELAMENTO DO SOLO” (NR)

“Art. 5° O Poder Executrvo regulamentard as areas pass;vers de serem
parceladas de acordo com:

| - 0 uso a que se destinar;

Il - as condigbes geoldgicas e hrdrograﬁcas

Ill - e a altimetria do local.” (NR)

“Segdo | - Da Classificagdo dos Parcelamentos” (NR)

“Art. 5°-A. De acordo com o uso, os parcelamentos ficam cfassn‘fcados em:
" |- Residencial: quando a destinag&o principal for a habitagéo,

I - Comercial: quando é destinagdo principal for o comercio;

Il - Industrial: quando a destinagéo principal for a industria; « .
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IV - Lazer: quando a destinagéo principal for o lazer;

o V - Misto: quando estiver destinado a mais de uma atividade, em igual

importéncia. : . ;
Paréagrafo (nico. Nos parcelamentos do solo realizados na zona urbana, na

zona de expansédo urbana ou na zona de urbanizacdo especifica somente sera permitido
construgdes de alvenaria ou de sistemas construtivos pré-moldados.” (NR)

“Art. 5°-B. Os parcelamentos para fins residenciais classificam-se em;
|- Classe “A”;
Il - Classe "B’
Ill - Classe “C”;
. IV - Classe ‘D";
V- Classe ‘E".

§ 1° Nos parcelamentos para fins residenciais, poderdo ser reservados lotes
para a construgdo de estabelecimentos comerciais de produtos de primeira necessidade, tais
como farmdcia, agougue, ‘mercearia, quitanda, padaria, supermercado, roupas; tecidos,
armarinhos, e outros assim definidos por decreto do Prefeito Municipaf,

§ 2° A quantidade de lotes para edificagdo de estabelecimentos comerciais néo
podera ser superior a 15% do total de lotes do empreendimento.

§ 3° Os lotes destinados a edificagéo de estabelecimentos comerciais terdo as
mesmas dimensdes estabelecidas para o restante do parcelamento.

§ 4° Na zona de urbanizagéo especifica, sera permitido o comércio de produtos
de primeira necessidade, tais como farmaécia,” agougue, mercearia, quitanda, padaria,
lanchonetes; supermercados, e outros assim definidos por decreto do Prefeito Municipal.

$ 5° Na zona de urbanizag:éo especifica também sera permitido a instalagéo de
hotéis e pousadas.” (NR)

“Seg¢do Il - Das Dimensdes de Lotes, Vias de Circulagéo e de A'reas N3o Edificaveis” (NR)

“Art. 5°-C. As dimensdes minimas dos lotes dos pafcejlament'os residenciais
serdo:

: [ - Classe “A”:

a) testada de 10,00 m (dez metros); L=

'b) e drea de 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quédr_ados);

Il - Classe ‘B’ ' ’

a) testada de 10,00 m (dez metros); A

b)e 4rea de 200,'00 m2 (duzentos metros quadradds);
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Il - Classe “C" _

a) testada de 7,00 m (sete metros),

b) e area de 150,00 m2 (cento e cinquenta. mefros quadrados),;
il - Classe D" a0 s £,
a) testada de 8,00 m (oito metros); |

b) e érea de 170, 00 m2 (cento e setenta metros quadrados);

IV - Classe “E": ' '

a) testada de 6,00 m (seis metros);

b) e area de 125, OO m2 (cento e vinte e cmco metros quadrados).

: § 19°Na classe “B” somente se enquadram 0s parce!amentos srtuados na zona
de expanséo urbana. .

'§ 2° Na classe sC” somenre se enquadram 0s parcelamentos destinados a
conjuntos habitacionais.

§ 3° Na classe ‘D’ se enquadram 0s parceiamentos de interesse social.

§ 4° Na classe “D’, se 0 parcefamentcr de interesse social for de propriedade da
Municipalidade:

| - a dimensdo minima da testada do lore podera ser de 6, OO m (seis metros);

Il - e a area minima do lote podera ser de 125,00 m2 (cento e wnte e cinco
‘ metros quadrados)

§ 5° Na classe ‘E” se enquadram os casos de desdobros e fracionamentos.

§ 6° Nos cruzamentos das vias pubhcas 0s dois ‘alinhamentos deverdo ser
concordados por um arco de circulo de raio no minimo igual a 9,00 m (nove metros). ‘

§ 7° Excetuam-se do disposto no § 6° deste artigo os cruzamentos irregulares
que poderdo sofrer alteragbes, e 0s cruzamentos localizados nos parcelamentos nas classes
“C"e "D’, que deverao ter raio minimo-de 7,00 m (sete metros).” (NR) ;

“Art. 5°-D. Nos parcelamentos urbanos para utilizagdo comercial, os lotes
deveréo ter: , PR

| - testada minima de 13,00 m (treze metros), \
Il - e drea minima de 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados).” (NR)

“Art. 5°%E. Os parcelamentos urbanos para fins industriais, somente ser&o
permitidos quando sua situagdo e demais condigOes oferegam a garantia de:

| - ndo causarem prejuizos as areas residenciais existentes ou planejadas,

Il - permitirem com faéilfdade o despejo de residuos industriais e tratamento
especifico; “ -
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/Il - obedecerem a legislagdo federal, estaduéfeh‘:unicipal.

Parégrafo tnico. Nos parcelamentos para fins industriais, os lotes deveréo ter:
|- testada minima de 15,00 m (quinze metros); *

Il - e area minima de 600,00 m2 (seiscentos metros quadrados).” (NR)

“Art. 5°-F. Os parcelamentos para lazer, somente serdo permitidos quando
_oferecerem um dos seguintes atrativos: :

I - elementos naturais de mteresse esportivo ou-recreativo;

ll- situagdo especial de clima ou de agua naturaf favoravel a salide’ e ao
repouso; :

Il - elementos artificiais especialmente para ﬁns esportivo, recreativo, de satde
ou repouso. : ; : :

§ 1° Os parcelamentos para lazer somente poderdo ser implantados na zona de
urbanizagdo especifica.

§ 2° Nos. parce!amentos para lazer, as dimensdes rmmmas dos lotes serdo:
testada de 20,00 m (vinte metros) e area de 1.000,00 m2 (um mil metros quadrados).” (NR)

“Art. 5°-G.-Nos parcelamentos urbanos para utilizagdo mista, deverdo ser
observados os requisitos urbanisticos previstos neste capitulo.” (NR)

“Art. 5°-H. Nos parcelamentos as quadras terdo compnmento maximo de 300,00
m (trezentos metros).” (NR)

“Art. 5%I. As vias de circulagéo deverao ter as seguintes dimensées
minimas: : :

/- ?argufa de 12,00 m (doze metros);
11 - pista de rolamento com 8,00 m (oito metros) de largura;

"-e calgadas com 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros) de largura em
cada margem das vias de c:rcuiagéo com area minima de passeio de 1,20 m (um metro e wnte
centimetros).

§ 1° Em casos especials, quando se tratar de rua de trafego interno com
comprimento méaximo de 200,00 m (duzentos metros), a largura podera ser reduzida a 10, OO m
(dez metros), sendo obrigatoria a praga de retorno.

§ 2° Nos casos onde houver uma segunda via de circulagéo (pista -dupta): .
[ - a largura minima da pista de rolamento sera de 6,00 m (seis metros),

Il — a largura minima das calgadas sera no minimo de 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros), com area minima de passeio de 1,20 m (um metro e vinte centimetros),

Il - e o canteiro central seréd de no minimo 1,50 m (um metro e cmquenta
centimetros). :
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§ 3° As vias do loteamento deveréo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia-local.

§ 4° Todo loteamento devera ter acesso direto, a no minimo uma via oficial em
boas condfgoes de tréfego, a critério da Prefeitura Municipal.” (NR)

“Art. 5°-J. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e
dutos, sera obrigatério a reserva de uma faixa néo. edificavel de cada lado com no minimo
15,00 m (quinze metros) de largura.

§.1° Ao longo das aguas correntes e dormentes seré obrigatéria a reserva de
uma faixa ndo edificavel de no minimo 30,00 m (trinta mefros) de largura, salvo maiores
exigéncias da Ieg:slagao espec;ﬁca

§ 2° A Prefeitura Municipal podera exigir a amplragao da faixa ndo edificével, a
critério préprio, bem como, ex:gir vias publicas marginais, paralelas e continuas a faixa néo
edificavel.

§ 3° Os loteamentos a serem implaritados e localizados ao longo das vias. a
seguir mencionadas, deverdo ter vias marginais com largura minima de 15,00 -‘m (quinze
metros) e calgadas com largura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), com
area minima de passeio de 1,20 m (um metro e vinte centimetros):

, a) Avenida Hissagy Marubayashi (trecho entre a Rua Pedro Ambrozro até a
Rodovia Prefeito José Gagliardi — SP 284)

b) Avenida Sete de Setembro (trecho entre o cruzamento da Rua Anibal
Marques / Avenida Durval Garms / Avenida Sete de Setembro até a Rodovia Manilio Gobbi —
SP 284);

¢) Rua Doracy Pinto Cyrino (trecho entre a Rua Fortaleza, sentido Rodovia Joseé
Bassil Dower — SP 421, até encontrar a Estrada Municipal Kiujiro Marubayashi),

d) Avenida Manoel Antonio de Souza (trecho entre a Rua Fortaleza, sentido
Rodowa José Bassil Dower — SP 421, até o limite do perimetro urbano).

§ 4° Ndo s€ aplica o d.«sposto no § 3° deste artigo aos casos em que ja existam
_vias margma:s "(NR) ;

“Secdo Il - Da Infraestrutura Basica” (NR)

“Art. 5%-K. A infraestrutura basica de um parcelamento. devera ter os seguinfes
equtpamentos urbanos: : '

/- s:stema de alimentagéo e dlsmbufgao de agua potavel;
- s;stema de coleta de esgoto sanitario ligado a sistema de tratamento;
Il - sistema de iluminagdo publica e sistema de distribuigéo de energia eletnca

IV - sistema de escoamento e drenagem de éaguas pluviais, compreendendo
desde a rede publica da area a lotear e o recebrmento das aguas da bacia onde esta inserido,
até o corpo receptor,
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V - abertura de vias ptiblicas, com obras de terraplanagem, execugéo de guias e
sarjetas e pavimentagéo;

Vi - arborizagdo viaria, de éreas verdes e de dreas de lazer, conforme !egfslagao
mumczpal especifica e ou recomendagédo do 6rgdo ambiental municipal.

§ 1°. No meio-fio, junto as esquinas, devem ser construidas rampas de acesso
para pessoas com dificuldade de locomoc;ao conforme normas da. ABNT- Assoaag:ao
Brasileira de Normas Técnicas.

§ 2°. A infraestrutura devera ser implantada em todas as vias que d&o acesso
aos lotes, bem como na via de ligagdo do loteamento com a rede viaria oficial.

§ 3°. Havendo necessidade de obras complementares para implantagéo da
infraestrutura prevista neste artigo, sua execugdo sera de responsabilidade do loteador.

§ 4°. Admite-se a utilizacdo de sistemas alternativos de captagdo e tratamento
de agua potavel e tratamento de esgoto nas zonas de urbanizagéo especifica.

, § 5° O empreendimento ndo beneficiado pela coleta de lixo, efetuada pelo Poder
Publico, devera dar destinagdo adequada ao mesmo, para evitar a proliferagdo de vetores
mecénicos e roedores, com a instalagdo de aterro sanitario, de acordo com as normas vigentes
e aprovado pelo 6rgdo estadual competente.

§ 6° As obras e servigos da infraestrutura basica, conforme projetos aprovados
pela Administragdo Municipal e pelas respectivas concessionarias, deverdo estar em
conformidade com a ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas Brasileiras.” (NR)

7 "Art, 5°L. Além dos equipamentos urbanos bésicos, definidos no art. 5°K dessa
Lei Complementar, o Poder Executivo podera estabelecer os equipamentos complementares
que deverdo ser executados pelo parcelador.

I- sistema de protecéo a eroséo (local ou penfénco)
Il- drenagem de terrenos pantanosos,
111 - retificagéo e canalizagdo dos cursos d'agua;
: 1V - sinalizagéo viaria horizontal e vertical e placas indicativas de nome de vias.
publicas;
V- outros considerados necessanos pe!a Administragdo Municipal, em vista
: das condigdes do terreno a parcelar.

. § 1° Nos loteamentos, desmembramentos unificagdes, desdobramentos e
fracionamentos a demarcacédo, localizagdo e indicagdo do lote ao adquirente, sera de
responsabilidade do proprietario do parcelamento.

: § 2° O proprietario do parcelamento, devera fornecer a Prefeitura Municipal, a
relagéo contendo o nome e enderego dos adquirentes de lotes do empreendimento.
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§ 3° As obras e servigos da infraestrutura complementar, conforme projetos
aprovados pela Administragdo Municipal e pelas respectivas concessionéarias, deverdo estar
em conformidade com a ABNT — Associagéo Brasileira de Normas Técnicas Brasileiras. “(NR)

“Segdo IV - Da Destinagdo de Areas para Vias Publicas, Areas Verdes e Areas
Institucionais” (NR)
“Art. 5°-M. Todo loteamento ou desmembramento devera destmar areas para
vias publicas, areas verdes e dreas institucionais.

§ 1° A destinagéo de areas minimas para vias pubhcas areas verdes e areas
institucionais, obedecera os segumtes critérios:

Areas Minimas a serem destinadas

Tipo d° ' : Area Total do (% em relagéo & Area Total do Parcelamento)
Parcelamento do | Zona Parcelamento Vias Area
- Solo ' m2: metros quadrados .
e J ( 7 ! 7 )7' Publicas rArea Vgrde Institucional |
Até 70.000,00 [ . 13,00 ' 10,00 2,00
| i ! i
| |+ DevOOROAt & | .- 4zan [ - -4n00 300 |
Loteamento | Urbana ou de 150.000,00 | s A i
' Residencialou ' | Expansd | De150.000.01a b e o
g Comercial | Urbana * | 20000000 | 700 | 1000 . 4,00
-d Igual ou acima de .
. 7 200.000.01 20,00 10,00 5'00. !
Loteamento De Expanséo , )
Indusfrial - Urbana Qualquer metragem 10,00 10,00 . --
Loteamento p.ar-'a ' Ce ' ' . ;
i .| Urbanizagao = Qualquer metragem . - 5,00 20,00 -
Especifica | 2 : :
Desmembramento De ; = ‘
ra i ' Urbanizag&do = Qualquer metragem - 2000 .
i | Especifica | . '
DesmembramEWtQ | Urbana ou de Até 20000,00‘ - - IR -
e Igual ou acima de - |
Comercial Urbana g 20.000.01 e - j 5,00
Fracionamento Urbana ou de Até 20.000,00 - . - -
‘Residencial ou Expansdo o oﬁ aéihﬁa 45 iy L=
Comercial | Urbana e 20.000.01 = " - 5,00

- § 2° A Iocahzag:ao das areas cn‘adas neste amgo deverd ser previamente
deﬁmda pela Administragdo Municipal, quando da solicitagédo das diretrizes basicas referidas
no art. 6° desta Lei Complementar.

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista - CNPJ n®. 44.547.305/0001-93
Av. Siqueira Campos, 1.430 — Praga Jomnalista Mario Pacheco - Centro - CEP 19.700-000
Fone: (18)3361-9100 - Fax: (18)3361-1331 — gabinete@eparaguacu.sp.gov.br ,
Estancia Turistica de Paraguagu Paulista - SP ;

Eranms Tursios o
Par aguagy | suhsta



&
R Q@"‘

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista
Estado de Sao Paulo

Lei Complementar n°. 107, de 21 de outubro de 2009...................... V e OO S Flis. 11 de 32

§ 3° As é4reas definidas neste artigo (vias publicas, éarea verde e area
institucional), passam para o dominio publico por ocasido do registro do loteamento ou
desmembramento no -Cartério de Registro de Imovers excetuando-se as areas de
preservag:ao ambiental. : 4 i

§4°A percentagem de area que fa!tar para completar a area minima das vias
plblicas; deve ser adicionada a Area institucional. -

§ 5° Nos parcelamentos dos Tipos: Loteamento Industrial, Loteamento para
Lazer e Desmembramento para Lazer, a critério do Poder Executivo, podera ser reservado da
area total do parcelamento até o méximo de 2% (dois por cento) para Area Institucional.” (NR)

“Segdo V - Dos Prazos e Garantias de Execugéo da Infraestrutura” (NR) -

“Art. 5°-N. As obras e servicos de infraestrutura exigidos para os loteamentos ou
- desmembramentos deverédo ser executados segundo cronograma f/Stco—fmancefro prewamente
aprovado pela Administragéo Mumcfpa!

§.1° No ato da aprovagéda do parcelamento, bem como no instrumento publico
de garantra deverdo constar, especificamente, as obras e servicos que o parcelador ficara
obrigado a executar, conforme os prazos fixados no cronograma fisico-financeiro. -

: § 2° Nenhum loteamento ou desmembramento serd aprovado sem que O
parcelador se comprometa a executar as obras e 0s servigos da infraestrutura basica, definidos
no art. 5°-K desta Lei Complementar.

§ 3° O loteador tera o prazo maximo !mprorrogave! de 36 (trinta e seis) meses, a
contar da data de publicagdo do Decreto de Aprovagdo do Loteamento para executar as obras
e servigos de infraestrutura nele exigido.

§ 4° Qualquer alteragao no cronograma de execugdo das obras e Servigos
deverg ser submetida previamente a- aprovagdo da Administragdo Municipal, mediante
requerimento do loteador, acompanhado de memorial justificativo da alteragéo pretendida.

§ 5° Para garantia de execugdo das obras e dos servigos de. infraestrutura
basica exigida para o loteamento ou desmembramento ‘sera constituida, antes de sua
aprovagédo, caugdo real.

I - de &reas néo integrantes do parcelamento mediante:

a) hipoteca de imoéveis srtuados no Mumcxpro da Estancia Turistica de
Paraguacu Paulista; - ey o

b) carta_de fianga bancéria;

¢/ ou -deposito- pecuméno em consignagdo com a conta vinculada &
Admrmstragao Municipal.

Il = de lotes integrantes do parcelamento.

§ 6° Os iméveis e/ou lotes oferecidos em caugdo deverao ser avahados
conforme as normas tecntcas vigentes. ;

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista - CNPJ n°. 44.547.305/0001-93
Av. Siqueira Campos, 1.430 — Praca Jornalista Mario Pacheco - Centro - CEP 19.700-000:
Fone: (18)3361-9100 - Fax: (18)3361-1331 - gabinete@eparaguacu.sp.gov,br
Estéancia Tunst;ca de Paraguac;u Paulista - SP

Paraguasy Paulsta



Prefeitura Mumcupal da Estancia Turlstlca de Paraguacu Paulista
Estado de Sao Paulo

Ler Complemenrar n°. 107, de 21 de outubro 82000, ersoorsresiosses e it enissisi e Fls. 12 de 32

§ 7° Quando caucionados os lotes resultantes do processo de loteamento ou
desmembramento em questéo, serdo tantos quantos forem necessarios para assegurar o valor
orgado para execucdo das obras e dos servigos de infraestrutura basica, exigida conforme a
presente Lei Complementar.

§ 8° O parcelador devera apresentar 0s orgamentos das obras e servigos de
infraestrutura a serem executados, considerando os pregos do mercado regional, que deverao
ser conferidos pela 6rgdo municipal competente.

§ 9° Para aceitagdo da caugdo, o 6rgdo municipal competente devera efetuar a
comparagdo entre o custo das obras e servigos de infraestrutura e o das avaliagbes dos lotes
integrantes do . parcelamento e/ou imdveis ofertados, bem como a fianga bancana para

" equivaléncia dos valores. :

§10. A formahzagao da caugdo devera ser através de instrumento publico, a ser
definido pelo Poder Executivo, e registrado no Cartério de Registro de Imoévejs local.

§ 11. A liberagéo das areas caucionadas, podera ser parcial e somente ocorrera,
com percentuais acumulativos de 50% (cinquenta por cento).

. § 12. A liberagdo parcial das éareas caucionadas, de que trata o § 11 deste
artigo, sera realizada com base no Termo de Venﬁcagao de Obras — Parcial (TVO-P), emitido
pelo érgdo municipal competente. ‘

§ 13 A liberagdo das éareas caucionadas devera ser expedrda através de Decreto :
do Prefeito Municipal, no qual sera espemf:cado quais os lotes que seréo liberados da caugéo.

'§ 14. A manutengéo da infraestrutura ja executada ficara a cargo da loteadora
até a emisséo do Termo de Verificagdo de Obras — Final (TVO-F).

§ 15. A dltima liberagdo das areas caucionadas somente ocorreré apés a
expedicdo do Termo de Verificagdo de Obras - Final (TVO-F) e do Decreto do Prefeito
Municipal, quando todas as obras estiverem realizadas e recebidas.

§ 16. A liberagdo parcial ou total da caugdo devera ser comunicada, pela
Administragdo Municipal, ao Cartério de Registro de Imoveis local.

§ 17. Néo serdo aceitas como caugdo pela Administragdo Municipal as éreas
aludidas nos artigos 4° e 5°-M, § 3° desta Lei Complementar, éreas de servidéo e aquelas
declaradas de preservagdo permanente.

- § 18. Ocorrendo a venda de lotes caucionados, e sendo o Municipio. sabedor
dessa situagéo, o titular do 6rgdo municipal competente devera oficiar ao Mfmsteno Publico-
Estadual para que adote as medidas judiciais cabiveis contra o parcelador.

§ 19. Findo o prazo estabelecido para a execugéo da infraestrutura, caso néo
tenham sido realizados as obras e servicos previstos no cronograma fisico-financeiro, a
Administragdo Municipal executaré as obras e servicos previstos e promovera-a agao
competente para incorporar as areas cauc:onadas ao Patriménio Publico Municipal.” (NR)
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“CAPITULO IV - DAS DIRETRIZES BASICA‘S” (NR)

“Art. 6° Antes do pedido de aprovagdo, o parcelador deverd apresentar a
Prefeitura a documentagdo abaixo descrita, para sohc:tagao das diretrizes basicas para a
implantagédo do loteamento ou desmembramento

| - requerimento constando o nome proposto para o loteamento ou
desmembramento, ;

Il - certiddo do titulo de propﬁedade da gleba com 6nus reais com brazo
maximo de expedicdo de 30 (trinta) dias, ou o disposto nos §§ 3° e 4° deste artigo;
il - cépia do contrato social da empresa, no caso de pessoa juridica;

: IV - 2 (duas) vias da planta do imével, em escala de 1:500, 1:1000 ou 1:2000,
adotando-se a mais indicada, e 2 (duas) vias do memorial descritivo, contendo:

a) as divisas e confrontantes da propriedade;
. b) levantamento planialtimétrico com as curvas de nivel de metro em metro;

¢) a localizagdo dos cursos d’agua, da arborizagéo, bosques monumentos
naturais ou artificiais e construcoes existentes;

d) os arruamentos vizinhos em todo o perimetro com locagéo exata das vias de
comunicagéo, areas de recreagao e locais de uso institucional existentes,

e) os servigos de qtrhdade publica existentes no local e adjacéncias;

f) outras informagbes que possam interessar a orientagdo geral do
parcelamento; ‘ ,

_ ; § 1° A planta do imével e o memorial descritivo, conforme previsto no inciso IV

deste artigo, deverdo ser assinados pelo proprietario ou pelo representante legal, e por
profissional devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia (CREA), acompanhado da respectiva .ART (Anotagdo de Responsabilidade
Técnica).

§ 2° Para eventual conferéncia, devera acompanhar um dispositiva com arquivo
digital o formato dwg, contendo,todos os dados do projeto urbanistico apresentado.

§ 3° No caso do imével ndo estar registrado em nome do interessado, conforme
o disposto no inciso Il da cabega deste artigo, devera ser juntada toda a documentagéo que lhe
confere direito real sobre o imével (compromlsso de compra e venda ou escritura publica).

Paragrafo umco Neste caso, a transferéncia de propriedade devera ser feita
junto ao Cartdrio Registro de Imdveis, até a data do registro do parcelamento.

§ 4° Caso o titulo de propriedade do imével esteja sendo objeto de retificagéo do
registro imobiliario, o proprietério devera apresentar:

| - a petigdo- inicial com 0 devido protocolo da Secretaria do Férum ou do
Cartério de Registro de Iméveis, acompanhada da planta e memorial descritivo;
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Il - declaragéo do propnetano assumindo toda a responsabilidade por eventua:s
divergenwas entre o projeto apresentado e a matricula retificada, bem.como a sua devida
corre¢do.” (NR) -

- “Art. 7° O Poder Executivo, atraves do(s) orgéo(s) mumcrpaf(rs) competente(s)
procedera a'fixagédo de d:rernzes no que concerne a:

1- caractenstfcas dimensionamento e localizagdo de zona de uso;

Il - caracteristicas, dimensionamento e tragado de vias de c:rculagao
adequados aos planos e dos projetos viarios do munrc:pfo e as condiges Ioca:s :

Il - caracteristicas, dimensionamento e Iocahzagao das éreas verdes e éreas
institucionais, até o méximo de 2/3 (dois tergos) do total exigido, _

IV - 4reas de localizagdo e caracteristicas das na"d“ediﬁcantes;
V - denominagéo dos logradouros, numeragdo das quadras e lotes;

VI - relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser executados pelo
parcelador; , : '

VIl - as espécimes adequadas a serem plantadas e os procedimentos
necessanos a elaboragéo do projeto de arbonzagao urbana;

VIll = os procedimentos. necessarios a obtengéo do !rcencramento amblenta!
junto ao orgdo ambiental competente. - :

/ § 1° A Administragdo Munrcrpaf por mtermedto do orgdo municipal competente,
apresentaré a concesséo de diretrizes ou a rejeigdo da proposta de parcelamento no prazo de
30 (trinta) dras a contar da data do protocolo de entrada da solicitagéo na Prefeitura Municipal.

§ 2° A concessdo de diretrizes tera validade pelo prazo de 360 (trezentos e
sessenta) dias, desde que o imével permanega com as mesmas caracter:strcas e ndo haja
alteracdes das disposigbes legais cabiveis.

§ 3° Apds a concessao de diretrizes pela Administragdo Municipal, o parcelador
dever providenciar os pareceres dos 6rgdos estaduais e federais competentes.” (NR)

“CAPITULO V - DO PROJETO PARA IMPLANTACAO DE LOTEAMENTO” (NR)
“Art. 8° De posse de toda a documentagdo necessaria, o loteador devera
apresentar.Projeto de Implantagcdo do Loteamento (PIL), acompanhado, quando couber; da
seguinte documentagéo: '

| — requerimento;

Il - apresentagdo e aplicagdo das drretnzes béasicas refendas no art. 7°'desta Lei
Compiementar ‘

Il = certid&o do titulo de propnedade da gleba com 6nus reais com prazo
maximo de ekpedigdo de 30 dias, ou o disposto nos §§ 8°e 9° deste artigo; -
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IV - projeto geral do parcelamento, na escala de 1500 1 1000 ou 12000

, contendo pelo menos os seguintes desenhos:

a) sub-divisdo das quadras em ‘lotes com as respectivas dimensées e
numeragées; '

b) o sistema de vias publicas com a respectiva hierarquia;

c) as dimensées Imeares e angu!ares do pro;eto'

d) curvas de nivel de metro em metro;

e) a localizagdo e configuragdo das areas verdes e areas institucionais;

f) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo;

: g) a indicagdo em planta de perfis de todas as linhas de escoamento das aguas

pluviais. > ; ' ! . '

.V - projeto aprovado de guias, sarjetas e pa\)imenta(ja"o das vias, quando for o
caso, obedecendo as medidas, normas e padrbes definidos pelo 6rgdo. municipal competente;

VI - projeto aprovado do sistema de escoamento de dguas pluviais, indicando e
detalhando o dimensionamento e os caimentos de coletores, bocas de lobo e demais
equipamentos, nas medidas, normas e padroes definidos pelo érgdo municipal competente;

Vil - pro,feto do sistema de coleta de esgoto e do sistema de agua potave!
devidamente aprovado pela concessionaria de agua e esgoto,

VIl - projeto do sistema de .r!ummagao publica e de energra efémca domrc:irar
devidamente aprovado pela concessionaria de energia elétrica;

IX - indicagdo das serviddes e restrigées espec;ars que eventualmente gravam
0S !otes ou edificages;

X - memorial descritivo e justrﬂcatrvo contendo pelo menos o seguinte:

a) a descri¢do sucinta do parcelamento com as suas caracteristicas e a fixagao
da zona ou zonas de uso predominante;

b) as condigbes urbanisticas do parcelamento e as limitagbes que incidem sobre
os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

¢) a indicagdo das éreas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato
de registro do parcelamento. : .

Xl - certid&o negatfva de debitos dos tributos e tarifas mumcrpals ‘incluso os
langamentos efetuados no ano em vigéncia; ‘

XIl - orgamento e cronograma fisico-financeiro com prazo méximo de 3 (tres) :
anos de execugdo das obras e servigos de infraestrutura (equipamentos urbanos e obras
complementares) definidos e previstos nos artigos 5°- K e 5°L desta Lei Complementar;
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Xlll — projeto de arborizagdo urbana, devidamente aprovado pelo orgéo
ambiental municipal competente; :

XIV - licenga ambiental expedida pelo orgdo ambiental competente

§.1° O Projeto de Implantagdo do Loteamento, conforme consta da cabega
deste artigo, deveré ser apresentado devidamente assinado pelo proprietario e por profissional
devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
(CREA), acompanhado da devida ART (Anotagédo de Responsabilidade Tecnica).

§ 2° Nos termos -do inciso' V deste artigo, quando se tratar de loteamentos
situados na zona de urbanizagdo especifica, a critério do 6rgdo municipal competente, poderéo
ser apresentados projetos com outras solugdes para a execugdo de guias, sarjetas e
pavimentagédo das vias.

'§ 3° O projeto geral do parce!amento a que se refere Q mc:so / V da cabega
deste artigo, devera ser apresentado em 4 (quatro) vias, sendo:

[ - 3 (trés) vias em papef - S
Il - 1(uma) via em arquivo digital no formato dwg.

§ 4° O memorial descritivo e justificativo, a que se refere o inciso X da cabega'
deste artigo, devera ser apresentado em 3 (_tres) vias.

§ 5° Deverdo ser apresentados em 2 (duas) vias:

/-0 projeto aprovado de guias, saqetas e pavimentagdo das vias, a que se
refere o inciso V da cabega deste artigo,” A

il — o projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais, a que se
refere o inciso VI da cabega deste artigo, '

/Il - o projeto do sistema de coleta de esgoto e do sistema de agua potavel, -
devidamente aprovado pela concessionaria de agua e esgoto, a que se, refere o inciso VIl da
cabega deste artigo; :

: IV = o projeto do sistema de Humrnag:ao publica e de energia elétrica domiciliar,
devidamente aprovado pela concessionaria de energ/a elétrica, a que se refere o inciso VIl da
cabega deste artigo,

V - o projeto de arborizagdo urbana, devidamente aprovado pelo 6rgéo
ambiental municipal, a que se refere o inciso X/l da cabega deste artigo. -

§ 6° O Poder Executivo, através do érgdo municipal competente, terd o prazo de
30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo de entrada da solicitagdo na Prefeitura Municipal,
para aprovagdo ou a rejei¢8o da solicitagdo do parcelador.

§ 7° O Projeto de Implantagdo do Loteamento devera estar em conformidade
com as Diretrizes Bésicas expedidas e com as normas da ABNT (Assocxagao Brasileira de
- Normas Técnicas).
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§ 82 No caso do imével néo estar registrado em nome do interessado, conforme
o disposto no inciso lll da cabega deste artigo, devera ser juntada toda a documentagao que
_ Ihe confere direito real sobre o imével (compromisso de compra e venda ou escritura publica).

Paragrafo Gnico. Neste caso, a transferéncia de propriedade deverd ser feita
junfo ao Cartério Registro de Imdveis, até a data do registro do parce!amento

§ 9° Caso o titulo de propriedade do imével esteja sendo objeto de retificagéo do
regrsfro fmobmano o proprietario devera apresentar:

| - a peticéo inicial com o devido protocolo da Secretaria do Férum ou do
Cartério de Registro de Iméveis, acompanhada da planta e memorial descritivo; ;

Il - declaragéo do ,oroprretano assumindo toda a responsabilidade por eventuais
divergéncias entre o projeto apresentado e a matricula retificada, bem como a sua dewda
corregédo.” (NR)

“CAPITULO VI - DO PROJETO PARA IMPLANTACAO DE DESMEMBRAMENTO” (NR)

“Art. 9° De posse de toda a documentagdo necessaria, 0 desmembrador devera
apresentar Projeto para Implantagdo de Desmembramento (PID), acompanhado, quando
couber, da seguinte documentacgéo:

| — requerimento;

Il - apresentacéo e aplicagdo das diretrizes basicas referidas no art. 7° desta Lei
Complementar; ) .

Il - certiddo do titulo de propriedade da gleba com énus reais com prazo
maxwmo de expedigéo de 30 dias, ou o disposto nos §§ 8° e 9° deste artigo; ‘

IV - projeto geral do desmembramento, na escala de 1:500; 1:1000,0u 1:2000
contendo pelo menos 0s seguintes desenhos:

a) sub-divisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e .

numeragdes;

b) o sistema de vias exrstentes

c) as dimensées lineares e angulares do projeto, com raios, cordas e arcos;

d) curvas de nivel de metro em metro

e) a localizagéo e cqnﬁgurag;éo das &reas verdes e dreas institucionais, quando -
for o caso. -

V — projeto aprovado de guias, sarjetas e pawmentag:ao das vias, quando for o
caso, obedecendo as medidas, normas e padroes definidos pelo 6rgdo municipal competente;

VI - projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais, indicando e
detalhando o dimensionamento e os caimentos de coletores, bocas de lobo e demais
equipamentos, nas medidas, normas e padrbes definidos pelo 6rgao municipal competente,
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Vil - projeto-do sistema de coleta de esgoto e do sistema de agua potavel,
quando for o caso, devidamente aprovado pela concessionéria de dgua e esgoto;

VIl - projeto ‘do sistema de iluminagéo ptiblica e de energia elétrica domiciliar,
quando for o caso, devidamente aprovado pela concessionaria de energia elétrica;

IX - indicagéo das servidGes e restrigbes especiais que, eventualmente gravam
os lotes ou edificagbes;

X - memorial-descritivo e justificativo, contendo pefo menos o seguinte:

_a) a descrigdo sucinta do desmembramento Corn as suas caracteristicas e a
fixagdo da zona ou zonas de uso predominante;

b) as condigdes urbanisticas do desmembramento e as limitagbes que incidem
sobre os lotes e suas construgbes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

¢ a mdrcagao das éreas plblicas que passardo ao dominio do Mumctp.'o no ato
de registro do desmembramento, quando for o caso; :

X! — certiddo negativa de débitos dos tributos e tarrfas municipais, incluso os
langamentos efetuados no ano em vigéncia,

Xl - orgamento e cronograma fisico-financeiro com prazo maximo de 3 (trés)
anos de execugdo das obras e servigos de infraestrutura (equipamentos urbanos e obras
complementares) definidos e previstos nos artigos 5°-K e 5°-L desta Lei Complementar;

Xl - projeto de arborizagdo urbana dewdamente aprovado pelo orgao
ambrenta! municipal;

XIV - licenga ambiental exped:da pelo 6rgdo ambiental competente.

§ 1° O Projeto para Implantagdo do Desmembramento, conforme consta da
cabeca deste artigo, devera ser apresentado devidamente assinado pelo proprietario e por
profissional devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia (CREA), acompanhado da devida ART (Anotagéo de Responsabilidade Técnica).

. -§ 2° Nos termos dos incisos V e VI deste artigo, quando se tratar de loteamentos
situados na zona de urbanizagé&o especifica, a “critério do érgdo municipal competente, poderéo
ser - apresentados projetos com outras solugbes para a execugdo de guias, saljetas e
pawmenz‘agao das vias ou projetos para o escoamento de aguas pfuwars

§ 3° O projeto geral do desmembramento, a que se refere 0 inciso. IV da cabega
deste artigo, devera ser apresentado em 4-(quatro) vias, sendo:
I = 3 (trés) vias em papel; e
Il = 1(uma) via em arquivo digital no formato dwg.

§ 4° O memorial descritivo e justificativo, a ‘que se refere o inciso X da cabecga
deste artigo, devera ser apresentado em 3 (trés) vias. ,

§ 5° Deveréao ser apresentados em 2 (duas) vias:
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/-0 pro;eto aprovado de guias, sarjetas e pawmentag:ao das vias, a que 5€ -
refere o inciso V da cabega deste artigo; ‘

Il = o projeto aprovado do sistema de escoamento de dguas pfuwa:s a que se
" refere o inciso VI da cabega deste artigo,

Il - o projeto deo sistema de coleta de esgoto e do sistema de agua potavel,
devidamente aprovado pela concessionaria de agua e esgoto, a que se refere o inciso VIl da
cabeca deste artigo;

1V — o projeto do sistema de iluminagdo publica e de energia elétrica domiciliar,
devidamente aprovado pela concessionaria de energfa eletnca a que se refere o inciso VIl da
cabeca deste artigo;

V - o projeto de arbon‘zaga“o' urbana, devidamente aprovado pelo orgéao
ambiental municipal, a que se refere a inciso X/l da cabega deste artigo. -

§ 6° O Poder Executivo, através do 6rgdo municipal competente, teré o prazo de
30 (trinta) dias, a contar da data do profocolo de entrada da solicitagdo na Prefeitura Municipal,
para aprovagédo ou a rejei¢éo da solicitag&do do parcelador.

§ 7° O Projeto para Implantagéo do Desmembramento deveré estar em
conformidade com as Diretrfzes Bésicas expedidas e com as normas da ABNT (Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas).

: § 8° No caso do imovel ndo estar registrado em nome do mteressado conforme
o disposto no inciso Il da cabega deste artigo, devera ser juntada toda a documentagao que
Ihe confere direito real sobre o imével (compromisso de compra e venda ou escritura publica).

: Paragrafo unico. Neste caso, a transferéncia de propriedade devera ser feita
junto ao Cartério Registro de Imdveis, até a data do registro do parcelamento.

§ 9° Caso o titulo de propriedade do imével esteja sendo objeto de retiﬁcagéo do
registro imobiliério, o proprietario devera apresentar:

| - a petigdo inicial com o. devido protocoio da Secretana do Férum ou do
Cartono de Registro de Iméveis, acompanhada da planta e memorial descritivo;

I - declaragédo do proprietério assumindo toda a responsabilidade por eventuais
divergéncias entre o projeto apresentado e a matncula retificada, bem como a sua devida
corregéo.” (NR)

“CAPITULO Vil - DA UNIFICACAO, DESDOBRAMENTO E FRACIONAMENTO” (NR)

“An‘ 10. O pedido de aprovagdo de unificagdo, desdobro e fracionamento
deverao ser acompanhados dos seguintes documentos:

| - requerimento; ) i

! "Il - certiddo do titulo de propriedade da gleba com énus reais, com prazo
méximo de expedigéo de 30 (trinta) dias, ou o disposto nos §§ 6° e 7° deste artigo;
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lll - certiddo negativa de debitos dos tributos e rarrfas municipais, incluso.os
langamentos efetuados no ano em vigéncia; -

IV - 3 (trés) vias da planta constando as metragens, localizagéo, confrontagoes
e areas dos lotes envolvidos, identificando a situagédo atual e a pretendida;

V - 3 (trés) vias do memorial descritivo;

- W = 2 (duas) vias da planta com as metragehs, locagéo e area das construgées
existentes de acordo com a situagéo local pretendida, para atualizagéo do cadastro imobiliario;

VIl - enderego dos proprietarios para atualizagédo cadastral.

§ 1° As plantas, a que se refere o inciso 1V da cabega deste artigo, deveréo ser
apresentadas devidamente assinadas pelo proprietério e por profissional habilitado junto ao
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA) acompanhadas da ART
(Anotagéo de Responsabilidade Técnica).

_ § 2° As plantas e memoriais descntiVos, a que se referem os incisos V e V| da
cabecga deste artigo, deverdo ser apresentados devidamente assinados pelo proprietario e por
~ profissional habilitado junto ao Conselho Regfonal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.
(CREA).

§ 3° O 6rgédo municipal competente podera exigir- atestado de viabilidade técnica
expedido pela concessionaria de agua e esgoto local, para a :mplantagao do projeto de
desmembramento. ;

§ 4° Os projetos deverdo embasar-se nas metragens penmétrtcas e areas
constantes nos titulos de propriedade do rmove/

§ 5° Os projetos deverdo estar em conform!dade com as normas da ABNT
(Assocragao Brasileira de Normas Técnicas). ;

_ § 6° No caso do imoével ndo estar registrado em nome do mteressado conforme
o disposto no inciso Il da cabega deste artigo, devera ser juntada toda a documentagéo que lhe -
confere direito real sobre o imével (compromisso de compra e venda ou escritura publica).

Paragrafo tnico. Neste caso, a transferéncia de propriedade devera ser feita
junto ao Cartono Registro de Iméveis, até a data do registro do parcelamento.

§ 7° Caso o titulo de propriedade do imdvel esteja sendo objeto de retificagdo do
registro imobilidrio, o proprietario devera apresentar: A

| - a peticdo inicial com o devido protocolo da Secretaria do Férum ou do
Cartorio de Registro de Iméveis, acompanhada da planta e memorial descritivo; ,

Il --declaragédo do proprietario assumindo toda a responsabmdade por eventuais
d.rvergenmas entre o pro;eto apresentado e a matricula retificada, bem como a sua devida
corregéo.” (NR) :

“Art. 11. No desdobro e fracionamento de lotes onde existam construgoes,
devera ser observado; no que couber, as disposigoes para a aprovagdo de projetos para
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construgdo, constantes da Lei Complementar Mumc:pal n° 16 de 8.de dezembro de 1998
Cddigo de Obras do Municipio.” (NR)

Art. 12. No desdobro e fracionamento de lotes onde existam construgées,
deveré. ser observado também, no que couber, 0s recuos minimos frontais, laterais e fundos
definidos pela Lei Complementar Municipal n° 11, de 8 de dezembro de 1998, Cddigo de
Zoneamento de Uso-e Qcupagéo do Solo Urbano do Municipio.” (NR)

“Art. 13. Aplicam-se as Unificagdes, Desdobramenros e Fracronamentos no que
couber, as mesmas disposigbes urbanisticas ~ previstas para - os Loteamentos e
Desmembramentos.” (NR)

"CAPITULO VII-A. - DOS PROJETOS DE PARCELAMENTOS
DE INTERESSE SOCIAL” (NR),

‘ “Art. 13-A. Séo de interesse social os projetos de parce!amentb vinculados a
- planos ou programas habitacionais .de iniciativa da administragdo publica e ou de entidades
autorizadas por lei.” (NR) ;

“Art. 13-B. Os parcelamentos de intéresse social somente poderéo ocorrer:

| — no Distrito Sede do Municipio: nas zonas especiais de interesse social, assim
definidas pelo Plano Diretor ou por outro instrumento legal que garanta a fungéo social da area;

" Il.- nas Sedes.dos Distritos Administrativos: nas zonas especiais de interesse
social, assim definidas pelo Plano D:retor ou por outro instrumento legal que garanta a fungéo
social da area.

§ 1°. Os parcelamentos de interesse social deverdo atender os segurntes
cntenos além das demais disposi¢bes cabiveis: :

_ | - deverdo ser atendidos pela mesma mfraestrutura basrca exrgida para 0s .
demais parcelamentos;

Il - o dimensionamento dos lotes devera obedecer as disposr‘r;ées do Cddigo de
Zoneamento do Uso do Solo Urbano do Municipio ou de legislagdo municipal especifica.

§ 2°. Enquanto ndo definidas as zonas especiais de interesse social, 0s
_parcelamentos de .interesse social poderdo ocorrer em outras zonas que néao aqueias
estabelecidas nos incisos | e Il da cabega deste artigo, a crn‘eno da Administragdo Municipal.”
(NR)

“Art. 13-C. A Admihistragdo Municipal se cercaré das garantias necessérias para
que-a infraestrutura bésica exigida nos arts. 5°-K e 5°%L desta Lei Complementar, seja
concluida no prazo méx.'mo de 4 (quatro) anos a contar do licenciamento do empreendimento.”

(NR) :
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“CAPITULO Vill - DA APROVACAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO EDO

REGISTRO IMOBILIARIO” (NR)

“Art: '14. A Administragéo Municipal somente aprovara os projetos de
parcelamento depois de cumpridas pelos parceladores todas as etapas e procedrmentos
previstos nesta Lei Complementar

§ 1° Por ocasido da aprovagédo do projeto de parcelamento todas as certidées e
documentos anexados ao processo deveréo estar dentro do prazo de validade.

- § 2° A constatacéo de'fnviabiﬁdac_ﬁe_ téchica ou financeira da concessionéria ou
do parcelador para execugdo de quaisquer das infra-estruturas exigidas, implicara no
mdeferlmento da sohc:tag:ao de aprovagédo do parcelamento.” (NR)

“Segdo I-Da Aprovagéo do Projeto de Loteamento” (NR)

‘Art. 14-A. A Administragdo Municipal, ap.os anéalise pelos seus Orgdos
competentes: : '

I - baixara Decreto de Aprovaga"ordo Projeto de Loteamento,
I - e expedira o Alvara para Execugéo de Obras de Infraestrutura (AEQ).

- § 1° No Decreto de Aprovagdo constardo.as condzgoes em que o Ioteamento foi
aprovado, entre elas: ;

. |- as obras de mfraestrutura a serem executadas eo prazo de execugao

Il - as areas a serem caucronadas como garanna para execugdo da
infraestrutura e obras compfementares;

Il - as areas que deverdo ser integradas ao Patnmomo Puablico Municipal por
ocasido do registro do loteamento;

1V - areas de servidéo, areas de preservagéo permanente, entre outras.

§ 2° O Alvara para Execugéo de Obras de !nfraestrutura sera fornecido com
base nas Diretrizes Basicas fixadas para o loteamento.

§ 3° Por solicitagdo do parcelador, a Administragdo Municipal poderé emitir
Termos de Verificagdo de Obras — Parcial (TVO-P).

§ 4° O Termo de Verfﬁcagéol de Obras — Parcial seré emitido durante a
execucgédo das obras de infraestrutura do loteamento:.

| - conforme o cronograma fisico-financeiro aprovado;

. Il - e com base nas certidées emitidas pelo 6rgdo municipal de engenharia e
pelas concessionéria de dgua e esgoto e de energia elétrica, conforme o caso.” (NR)

“Art. 14-B. O registro do loteamento. no Cartério de Registro de Imdveis
competente se daréa de acordo com as normas e leis federais e estaduais pertinentes, somente
apés a publicagéo do Decreto de Aprovagéo do Loteamento.
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§ 1° Qualquer que seja a forma de caugéo registrada no Cartério de Registro de
Iméveis pelo loteador, conforme previsto-no art. 5N, § 5°, desta Lei Complementar, somente
sera expedido o Alvaré para Execugdo de Obras de Infraestrutura apos a apresentagdo do
documento de caugédo ao érgdo mumc;pa/ competente.

§ 2° Na matricula de registro "do loteamento, deverd constar relagdo de todos 0s
iméveis que permanecerdo caucionados como garantia para execugdo da infraestrutura e esta
restrigdo devera ser registrada na matricula individual de cada lote quando esta for aberta, para
tanto.

- | - o parcelador devera providenciar, as suas expensas, o termo de caugéo,
conforme as formas citadas no art. 5°-N, § 5° desta Lei Compiementar e registrar a caug:ao a
margem da matricula,

Il - apos o reg:stro do loteamento, 0 mesmo tera o prazo de 30 (trinta) dias para
providenciar o registro da caugéo junto ao Cartério de Registro de Imdveis, .devendo dentro
deste mesmo prazo, apresentar cépia do termo de caugéo _aoérgé’o municipal competente.

§ 3° O parcelador devera providenciar as suas expensas a abertura de matricula
em nome do Municipio, das areas a serem integradas ao Patriménio Publico Mumcapal por
ocasido do registro do !oteamento

§ 4° As areas a serem integradas ao Patriménio Publico Municipal, conforme o
disposto no § 3° deste artigo, sdo as dreas destinadas as vias publicas, areas verdes, areas
institucionais e demais areas publicas, constantes no projeto e memorial descritivo aprovados.

§ 5° O parcelador teréa o prazo de 30 (trinta) dias para apresentar c¢opia do
documento de transferéncia das areas mencionadas no § 4° deste amgo ao 6rgao municipal
competente.” (NR)

“Art. 14-C. Depois de aprovado o projeto de loteamento e durante o prazo de
vigéncia desse ato, o loteador podera requerer modificagéo total ou parcial dos projetos de
loteamento. '

§ 1°. Em se tratando de simples alteragdo de perfis e medidas resultantes em
consequenc:a da locagéo definitiva, e ndo se madificando o tragado e a localizagdo das ruas, o
loteador apresentaré as novas plantas, de conformidade com o disposto nesta Lei .
Complementar, para que lhe seja fornecido pelo orgéo municipal competente o novo Alvara de
Execugéo de Obras de Infraestrutura. "

§ 2°° Quando houver modificagdo substancial o projeto seré exammado
observando-se todas as disposigdes desta Lei Complementar: :

| - baixando-se novo Decreto de Aprovagéo do Projeto de Loteamento;

Il - e expedindo-se entdo o novo Alvard de Execugdo de Obras de
Infraestrutura.” (NR) : W
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“Art. 14-D. Toda e qualquer modificagdo, total ou parcial, secundaria ou
substancial, no projeto do loteamento, durante.a vigéncia do Alvara de Execugdo de Obras de
Infraestrutura, dependeré de prévia anuéncia de todos os titulares de direito sobre os lotes
vendidos ou compromissados a venda.” (NR) :

“Sec¢do Il - Da Aprovag;ao do Projeto de Desmembramento ” (NR)

‘Art. 15, A Administragédo Municipal, apés anélise peios seus orgéos
competentes: :

| - baixara Decreto de Aprovagéo do Projeto de Desmembrémento;
Il - e expediréa o Alvaré para Execugéo de Obras de Infraestrutura (AEQ).

§ 1° No Decreto de Aprovagdo constardo &s condtg:oes em que o
desmembramento foi aprovado, entre elas:

|- as obras de infraestrutura a serem executadas e 0 prazo de execugdo;

i Il - as &reas & serem caucionadas como garanna para execugdo da .
infraestrutura e obras complementares; \

Il - as éreas que deverdo ser mtegradas ao Patriménio Publico Municipal por
ocasiée do registro do loteamento;

1V - areas de servido, dreas de preservagdo permanente, entre outras.

§ 220 Alvaré para Execugdo de Obras de Infraestrutura sera fornemdo com
base nas Diretrizes Basicas fixadas para o desmembramento.

~§ 3° Por solicitagdo: do parceladoc a Administragdo Municipal podera emitir
Termos de Verificagdo de Obras = Parcial (TVO-P). -

§ 4° O Termo de Verificagdo de Obras — Parcial sera emitido durante a
execucgdo das obras de infraestrutura do loteamento: :

P | - conforme o cronograma fisico-financeiro aprovado;
Il - e com base -nas certiddes emitidas pelo érgdo municipal de engenharia e
pelas concessionarias de dgua e esgoto e de energia elétrica, conforme o caso.” (NR)

“Art. 15-B. O registro do desmembramento no Cartorio de Registro de Iméveis
competente se daré de acordo com as normas e leis federais e estaduais pemnentes somente
apés a publicagdo do Decreto de Aprovagédo do Desmembramento.

§ 1° Qualquer que seja a forma de caugéo registrada no Cartério de Registro de
Imaoveis pelo parcelador, conforme previsto no art. 5N, § 5° desta Lei Comp!ementar
somente sera expedido o Alvara para Execugdo de Obras de Infraestrutura apés a
apresentagdo do documento de caugéo ao orgdo municipal competente.
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§2° Na matricula de registro do lotedmento, deveré constar relagdo de todos os
iméveis que permaneceréo caucionados como garantia para execugdo da infraestrutura e esta
restri¢do devera ser registrada na matricula individual de cada lote quando esta for aberta, para .
tanto: ' . i :
| - o parcelador deverd providenciar, as suas expensas, o termo de caugéo,
conforme as formas citadas no art. 5°- N § 5° ’desta Lei Complementar e registrar a caugéo a
margem da matricula;

Il - apés o registro do desmembramenro 0 mesmo tera o prazo de 30 (trinta)
dias para providenciar o registro da caugéo junto ao Cartério de Registro de Imoveis, devendo
dentro deste mesmo prazo, apresentar copia do termo de- caugdo ao oOrgéo municipal
competente.

: § 3° O parcelador devera providenciar as suas expensas a abertura de matricula
em nome do Municipio, das areas a serem integradas ao Patriménio Publico Municipal, por
ocasido do registro do desmembramento '

§ 4° As areas a serem mtegradas ao Patriménio Puablico Municipal, conforme o
disposto no § 3° deste artigo, séo as areas destinadas as vias publicas, areas verdes, areas
institucionais e demais areas publicas, constantes no projeto e memorial descritiva aprovados.

" § 5° .0 parcelador terd o prazo de 30 (trinta) dias para apreséntar copia do
documento de transferéncia das areas mencwonadas no § 4° deste artigo, ao 6rgao mumc;pa!
competente.” (NR)

“Art. 15-C. Depois de aprovado o projeto de desmembramento e durante o prazo
de vigéncia desse ato, o parcelador podera requerer modificagdo total ou parcial dos projetos
de desmembramento.

§ 1°. Em se tratando de simples alteragdo de perfis e medidas resultantes em
consequéncia da . locagdo definitiva, o parcelador apresentaré as novas plantas,  de
conformidade com o disposto nesta Lei Complementar, para que Ihe seja fornecido pelo érgao
municipal competente o novo Alvara de Execugéo de Obras de Infraestrutura.

§ 2° Quando houver modificagdo substancial o projeto serd examinado,
observando-se todas as dfsposrgoes desta Lei Complementar:

/- bafxando-se novo Decreto de Aprovagéo do Projeto de Desmembramenro

Il - e expedindo-se entdo o novo Alvaréa de Execugdo de Obras de
Infraestrutura "(NR) ;

“Art. 15-D. Toda e qualquer modificagcdo, total ou parcial, secundana ou
substancial, no projeto do desmembramento, durante a vigéncia do Alvaré de Execugéo de
Obras de Infraestrutura, dependera de prewa anuéncia de todos os t.rtu!ares de du‘efto sobre 0s -
lotes vendidos ou compromissados a venda.” (NR)
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“Secao lll - Da Aprovagdo dos Projetos de Unificagao,
Desdobramento e Fracionamento” (NR)

“Art. 15-E. A Administragéo Mumcrpal apos andlise pelos seus Orgéos
competentes expedlra conforme o caso: '

I - o Alvaré de Aprovag&o dos Projetos de Unificagéo (AA U),
I - 0 Alvaré de Aprovagéo do Desdobramento (AA-D);
Il - ou o Alvara de Aprovagé'o do Fracionamento (AA-F). (NR)
“Segao IV-Da Aprovaga’o Final dos Loteamentos e Desmembramentos” (NR)

“Art: 16. Apés a concluséo das obras de mfraesrrutura nos loteamentos ou
desmembramentos, 0 parceiador podera solicitar a emissdo do Termo de Venfrcagao de Obras
- Fmal (TVO-F). :

Paragrafo tnico. O Termo de Verificagdo de Obras = Final sera emitido com
base nas certiddes emitidas pelo orgao mumcrpa! de engenharia, pe/as concessionarias de
agua e esgoto e de energia elétrica.” (NR)

- T O Administragdo Municipal, apos analise pelos seus 0Orgéaos
competentes. ‘ i '

| - baixaré Decreto de Aprovagéo Final do Loteamento ou Desmembrameﬁto;
| Tie expedira, conforme o caso:
a) o Alvaré de Aprovag&o Final do Loteamento (AFL);
b) ou o Alvara de Aprovagdo Final do Desmembramento (AFD).” (NR)
“Segdo V- Do Registro Imobiliario” (NR)

“Art. 18. Aprovado o Projeto de Loteamento, Desmembramento, Unificagéo,
Desdobramento ou Fracionamento, o parcelador devera submeté-lo ao Cartério de Registro
Iméveis no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade' da aprovagéo.”
(NR) : .

“CAPITULO IX - DA FISCALIZACAO, INFRACOES E EMBARGOS” (NR)
“Sec¢do | - Da Fiscalizagao” (NR) ‘

“Art. 19. A fiscalizagdo dos parcelamentos seré exercida em todas as etapas,
desde as especrf:cagoes de ordem técnica até as fases de execugéo e entrega das obras de
infra-estrutura.” (NR) - g

“Art. 20. O parcelador deverd manter uma copia completa dos pro;etos
aprovados, do Decreto de Aprovagéo e do Alvaré respectivo, conforme o caso, no local do
parcelamento em obras, para efeito de fiscalizagdo.” (NR)
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“Secdo Il - Das Infragbes e Embargos” (NR)

“Art. 21. Constatada infragdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar, a
Administragdo Municipal expedird uma notificagdo ao proprietario e/ ou responsavel técnico, no
sentido de ser corrigida a falha verificada.

§ 1° Podera ser concedido o prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data do
receb;mento da notificagéo, para regularizagéo e/ou corregdo da falha verificada.

§ 2° A verificagdo da infragdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apos o
término das obras.

§ 3° No caso do nédo cumprimento das exigéncias contidas na notificagéo, dentro
do prazo concedido: ) :

'|'- seré lavrado o competente auto de embargo das obras, se estiverem em
andamento; il £ : ‘

Il - e, aplicagdo de multa, para obras concluidas ou. em andamento.

§ 4° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagdo dos trabalhos,
podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais.

§ 5° Da penahdade do embargo ou multa, podera o loteador recorrer, sem efeito
suspensivo a Administragdo Municipal, no prazo de 10 (dez) dias, contados da- data do
recebimento do auto de infragéo, desde que comprove haver depositado o valor da muita.

§ 6° A aplicagdo da multa ndo desobriga o loteador de corrigir'o ato que deu
origem & infragéo.” (NR)

“Art. 22. A Administragdo  Municipal, através de seu orgao competente
comunicard o embargo ao representante do Ministério Publico e ao Cartono de Regrstro de
.Imdveis competente.” (NR) :

“Art. 23. A infragdo a qualquer dispositivo desta Ler Complementar acarreta ao
paroelador a aplicagdo -de multas e embargo da execugao do parcefamento sem prejuizo das
medidas de natureza civil e criminal previstas em lei.” (NR)

“Art.- 24. Consideram-se - infragbes espec;ﬁcas as disposigbes desta Lei
Compfementar com aplicagdo das sangbes e multas correspondentes:

.| - Embargo das obras e multa de R$ 15.000,00 (quinze mil reais);
a) por aterrar; ' |
b) estreitar; .
c) obstruir; :
d) ou desviar curso d'agua sem autorizagéo da Adminfstragéo Municipal;
e) bem co,rﬁo executar estas obras em desacordo com o projeto aprovado;
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I - Notificacdo e multa de R$ 15.000,00 (quinze mil reais): por nédo executar
quaisquer das obras de infraestrutura previstas no Decreto de Aprovagéo do parcelamento do
solo; ' L

Il - Embargo e multa de R$ 10.000,00 (dez mil reais):

a) Iniciar a execugéo de qualquer obfa de parcelaménto do solo sem projeto
aprovado; '

b) executar parce!amento em desacordo com as dfsposrgoes de legislagéo e
normas federais, estaduais e municipais;

c) prosseguir com as obras, mesmo depois do embargo.

IV - Apreensdo do material, equipamentos ou maquinas utilizadas e multa de R$
10.000,00 (dez mil reais) por anunciar por qualquer mero a venda, promessa ou cesséo de
direitos relativos a imoveis:

a) sem que haja projeto aprovado;

b) que n&o tenham sido atendidos os prazos concedidos nesta Lei
Complementar;

c) ou em qualquer outra situagéo, quando 0s efeitos dos atos do parcelador
contrariarem as dlSpOngoes da legislagéo mumc:pal vigente.

V- _Multa de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por:

; a) féltar_com as precaugﬁes necessarias para a seguranga de pessoas ou
" propriedades;

b) de qualquer forma damﬁcar ou acarretar prejuizo a !ogradouros publicos, em
razéo da execugéo de obras de parcelamento do solo.

Paragrafo Gnico. O nédo atendimento das obrigagbes impostas em razéo das
infragbes contidas nos incisos | a V, acarretara em multa de R$ 500,00 (quinhentos reais) por
dia, a partir da aphcagao da primeira.” (NR)

“Art. 24-A. Por infragdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar néo
discriminado no art. 24 desta Lei Complementar, sera aphcada multa de R$ 2.000,00 (dois mil
reais).” (NR)

“Art. 24-B. Na reincidéncia, as multas serdo aplicadas em dobro, e assim
sucessivamente. '

Paragrafo - (nico. Reincidente é o infrator ou responsavel que cometer nova
~Infragdo da mesma natureza, qualquer que tenha sido o local ou data em que se VGHfICOU a
“infraggo anterior.” (NR) !

“Art. 24-C. A aplicagédo das sangdes previstas neste capitulo ndo dispensa o
atendimento as disposi¢bes desta Lei Complementar, bem como néo desobriga o infrator a
ressarcir eventuais danos resultantes da infragdo, na forma da legislagédo vigente.” (NR)
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' “Art. 24-D: Seréo pumdos conforme legislag&o wgente os servidores municipais
que, direta ou indiretamente, fraudando a legislagdo municipal, concedam ou contribuam para,
‘que sejam concedidas:

| = licengas;
[l - alvaras;
Il = certiddes;
IV - ou declaragdes irregulares ou falsas.” (NR) :
| “CAPITULO X - DAS DISPOSICOES FINAIS” (NR)

"Art 25. O Poder Executivo podera regulagizar loteamentos, desmembrameéntos, -
unificagbes, desdobramentos- e fracionamentos, executados sem observéncia das
determinagbes desta Lei Complementar, nos termos da legislagdo vigente e aplicavel a
matéria.

§ 1° Nos casos de assentamentos e loteamentos irregulares consolidados em
nicleos habitacionais de. baixa renda localizados no perimetro urbano do Municipio, deverao
ser observados os requisitos da legislagdo municipal que trata do programa municipal de
regularizagéo fundiaria e urbanistica.

§ 2° A regularizagdo de um parcelamento pela Prefeitura Municipal néo podera
contrariar o disposto nos arts. 3° e 4° da Lei Federal n°. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e
suas alteragbes.” (NR) -

“Art. 26. Fica o Poder Executfvo atraves do orgéo mumcrpa! competente,
autorizado a regulamentar a presente Lei Complementar:

| - determinando normas para apresentagdo de desenhos;
Il = fixando: y
a) padfées;
b) escélas;
¢) detalhes para facilitar o exam'e do projeto;
d) e outras exigéncias Jrmfgrao‘az's necessarias. (NR)

“Art. 27. -Os ‘casos omissos a esta Lei Complementar poderdo ser
regulamentados através de Decreto Municipal:

| - apés exame do 6rgdo municipal de planejamento;
Il - consulta aos demais érgdos competentes da Administragéo Municipal;
- Il - e verificada a conformidade com o Plano Diretor do Municipio.” (NR)

Art. 2° O Poder Executivo podera autorizar a regularizacdo dos parcelamentos
de solo, desde que se enquadrem em uma das seguintes condigdes:
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. |- ' ter protocolado projeto de parcelamento de solo junto a Prefeitura
Municipal ou em orgao estadual ou federal, com data anterior & 29 de agosto de 2009;

Il - possuir contrato de compra e venda, firmado em data anterior a 29 de
agosto de 2009, com comprovagéo de algum ato praticado em Cartério Notarial ou Registral de
Imoveis;

Il - possuir documentos que comprovem a existéncia do empreendlmento a
critério do Poder Executivo, em data anterior a 29 de agosto de 2009."

§ 1° A datade 29 de agosto de 2009, conforme consta dos incisos |, IT'e Il da
cabeca deste artigo, se refere ao inicio de vigéncia da Lei Complementar n°® 104, de 27 de
agosto de 2009, que trata do programa municipal de regularizagéo fundiaria e urbanistica.

. §2° Nos casos de assentamentos e loteamentos irregulares consolidados em
nucleos habitacionais de baixa renda localizados ‘no perimetro urbano do Municipio, deverao
ser observados os requisitos da legislagdo municipal que trata do programa municipal de
regularlzagao fundlana e urbanistica.

§3° Havendo situagdes mais favoraveis previstas na presente Lei
Complementar em relagdo a legislagdo municipal que trata do programa municipal de
regularizagéo fundidria e 'urbanistica ou outra legislagéo mumc;[pal que trate da matéria,
prevalece esta Lei Complementar.

§4° A regulahzagao de um parcelamento pela Prefeitura Municipal nao
podera contrariar o disposto nos arts. 3° e 4% da Lei Federal n°. 6.766, de 19 de dezembro de
1979, e suas alteracgdes.

§5° A regularizagéo de parcelamentos de solo ndo implica no reconhecimento
pelo Poder Publico Municipal de quaisquer obrigagées assumidas pelo. parcelador junto aos
adquwentes das unidades imobiliarias. :

Art. 3° Poder&o ‘ser regularizados os parcelamentos para fins urbanos tais
como:

| - Loteamento
[I - Desmembramento
Il -'Unificagao, Desdobramento e Fracionamento.

Art. 4° Para regularizacdo de Loteamento, o loteador devera atender no que se
refere a documentagao exigida e no que touber, o disposto no.Capitulo IV e V do Cédigo de
Parcelamento do Solo Urbano, alterado por esta Lei CompIementar e o previsto neste artigo.

§ 1° A destinagdo de dreas minimas para vias publtcas areas verdes e areas
|nst|tuc:10na|5 obedecera os segunntes critérios: .
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; . il 1 Ifi I 7Krie;s I{nlnimas aserem destlnadas ‘
Tipo do ' . AreaTotaldo . - (% em'relagaio a Area Total do Parcelamento)
Parcelamento do | Zona .~ Parcelamento Vi ; A
Solo . m2: metros quadrados) 1as raa
s : B ) Puablicas Area Verde Instltuc:onal |
Até 60.000,00 10,00 10,00 1,00
De 60.000,01 a ‘ : -
$ 12,00 10,00 - 2,00
Loteamento Urbana ou de . 120.000,00 s 1 :
Residencial ou Expans&do = De 120.00001 a
Comercial - Urbana 200.000.00 14,00 10,00 3,00
' lgual ou acima de .. : _
200'000‘01 16,00 . 10,00 4,00
-Loteamento | De Expansao ‘ 3
IndListrial ] Urbana Qualquer metragem 10, OO | 3,00 e
Loteamento para | De - ' . '
- Urbanizagdo = Qualquer metragem 5,00 ‘ 20,00 j -

Lazer

Especifica

§2° Para os loteamentos situados na Zona Urbana ou de Expanséo Urbana
as dimensbes minimas dos lotes serdo:

- testada de 7,00 m (sete metros);
Il - areade 200,00 m2 (duzentos metros quadrados);
lll-  vias publicas com a largura de 10,00 m (dez metros);

§3° Para os loteamentos situados na Zona de Urbamzar;ao Espemflca as
dlmensoes minimas seréo:

| - testada de 10,00 m (dez metros);
Il - area de 200,0'0 m2 (duzentos metros quadrados);
Il - vias publicas com a largura de 10,00 m (dez metros);
IV - pragas de retorno com raio minimo sera de 7,00 m (sete metros).

‘ Art.5° Para regularizagdo de desmembramentos, desdobros e fracionamentos,
devera ser atendido, no que se€ refere a. documentacgéo exigida e no que couber, o disposto no -
Capitulo IV, VI e VIl do Cédigo de Parcelamento do Solo Urbano, alterado por esta Lei
Complementar,

§1° Observado o disposto  na cabeca deste" ‘artigo, para os
desmembramentos, desdobros e fracionamentos sﬂuados na zona urbana ou de expansao
urbana, as dimensées minimas dos lotes serao:

[ - testada de 5,00 m (cinco metros);
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- 4reade 125,00 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados);

§2° Observado o disposto na cabega deste artigo, para o0s
'desmembramentos desdobros e fracionamentos situados. na zona de urbamzagao especifica,
as dimensbes minimas dos lotes serio:

I- testada de 10,00 m (dez metros);
- area de 200,00 m2 (duzentos metros quadrados);

Art. 6° Para regularizagéo de parcelamentos ndo se aplica o disposto no art. 5°
H do Cédigo de Parcelamento do Solo Urbano, alterado por esta Lei Complementar.

§1° O art. 5°H, a que se refere a cabega deste artigo, estipula que nos
parcelamentos as quadras terdo comprlmento maximo de 300,00 m. (trezentos metros).

§ 2° Para fins do disposto neste artigo, deverad ser observado o dlsposto no
art. 21 da Lei Complementar n°. 104, de 27 de agosto de 2009, que trata do programa
; mummpal de regularizagao fundiaria e urbanistica.

Art. 7* A partir da vigéncia desta Lei Complementar, somente sera expedido
alvara para construgao, reforma ou ampliagdo de construcdes em terrenos de parcelamentos
aprovados, ap6s o registro do parcelamento junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis local.

Art. 8° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Estancia Turistica de Paraguacu Paulista-SP, 21 de outubro de 2009.
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Prefeito Municipal -
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